1.1,

1.2,

2.2

TN um ﬂlhh*‘ﬂi

KUMSPOOHWI

SMLOUVA O NAJMU PODNIKU

CL 1.
Smluvni strany

Moravskoslezsky kraj

se sidlem: 28. fijna 2771/117, 70218 Ostrava,

jeho iménem: ing. Jarostav Palas, hejiman,

IC: 70890692, DIC: CZ70890492,

bankovni spojent: Cislo GCtu 190086-1650676349/0800, vedeného u Ceské
spofitelny, a.s. [ddle joko ,U&et pronajimatele”)

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen ,Prongjimatel” a , Kraj*),
a

Radioterapie, a.s.

se sidlem: Purkyriova 2138716, 74101 Novy Jicin,

IC: 25886207,

DIC skupinového pldatce CZ4699000899,

bankovni spojeni: &islo G&tu 117097723/0300, vedeného u Ceskosiovenské
obchodni banky as. {ddle jako ,U€et ndjemce”)

spoleCnost je zapsona v obchodnim rejstiiku vedeném Kraojskyrn soudem
v Ostrave, oddit B, viozka 2513,

na strané druhé joko ndjemce (ddle jen ,,Ndjemce"),
dale spole¢né jen ,,smiuvni strany*,

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu podniku:

, Cl. 1.

Uvodni ustanoveni
Smiuvni strany spolecné prohiasuji, Ze fouto smicuvou (ddle jen ,Smiouva™)
upravujl sva prava a povinnosti piynouct z éto Smiouvy, o fo v souladu s voli
smiuvnich stran o obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Prongjimatel je vySSim Uzemné samospravnym celkem, je opravnén tulo
Smiouvu uzaviit, plicemi ke Dni G&innosti bude spifovat veskeré podminky die



2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

této Smiouvy a bude opravnén fadné vykonavat prava a pinit povinnosti z ni
vyplyvaijici.

Ndéjemce je obchodni spoleénost, 7ddné zaloZzenou a zapsanou dle Seského
pravniho fadu a fe opravnén tuto Smiouvu uzaviit, plicem? ke Dni G&innost
bude spinovat veskeré podminky dle této Smiocuvy a bude opravnén fadné
vykondavat prava a pinit povinnosti z ni vyplyvaijlci.

Pronajimatel ddle prohiciuje, Ze:

2.4.1. zamér Pronajimatele pronagjmout Nemovity majetek, byl ve smyslu

ustanoveni § 18 odst. 1 z&kona ¢. 129/2000 Sb. o krajich, ve znéni
pozdéffich pfedpist fadné zvefejnén vyvéienim na Ufedni desce
Prongjimatele dne 15. 8. 2011,

2.42. tajo  Smlouva je uzavirdna v souladu s rozhodnulim  Rady

Moravskoslezského kraje &. 93/5859 ze dne 21.9.2011 a Zastupitelstva
Moravskoslezského kraje ¢. 21/1723 ze dne 21.9.2011,

Ndjemce ddle prohlctuje, ze uzavieni této Smiouvy bylo schvdleno
rozhodnutim jediného akciondie Ndjemce ze dne 14.9.2011.

CI. i,
Vykladova ustanoveni

Za Gelem vylouceni vykladovych obtiE a pro snadné&ji konstrukei Smiouvy
zavadéji smiuvni strany nésledujici smiuvni zkratky: kromé pojmU definovanych
na jinych mistech této Smlouvy maj pojmy, zkratky a oznaceni s velkym
pocatecnim pismenem pouZivané v této Smiouvé nasledujict vyznamy:

3.1 »Den Géinnosti* md vyznam uvedeny v &ldnku 27 .2 Smiouvy.
3.1.2. «Doba ndjmu* mda vyznam uvedeny v &ldnku 27.1 Smiouvy.
3.1.3. +DPH" znamend penéini Castku, jejiz vyse odpovidd vysi dané z piidané

hodnoty vypocltené podle z&kona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jich predpisy.

3.1.4. .Index* znamend index rostu spoffebiteiskych cen vyhidseny Ceskym

statistickym  Ufadem  za  uplynuly  kalenddid rok  proti  prdmérny
predchoziho kalenddinino roku. V pfipadé, ze tento index nebude
zvefejnén, pouzie se index ristu spotfebitelskych cen ménoveé unie
ISCMU zvefejfiovany Evropskym statistickym Ufadem (EUROSTAT) podle
nafizeni Rady (ES) €. 2494/1995 ze dne 23. fijna 1995 o harmonizovanych
indexech spoifebitelskych cen, jako 12-mésiéni  promér  ristu
spotfebitelskych cen uréeny procentem k meésici prosinci nebo pokud
nebude zndm nebo uréen ktomuto mésici, potom k poslednimu
pfedchazeficimu mésici, ke kierému byl zndm nebo uréen, kalenddiniho
roku pfedchdzejiciho pfisiuinému roku pouziti tochoto indexu rdstu
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3.1.7,

3.18.

3.1.9.

3.1.12.

3.1.13.

3.1.14.

spotfebitelskych cen ménové unie ISCMU. V pfipadé, Ze nebude moiné
z jokychkoliv divod( pouZit index ristu spotfebitelskych cen ménové
unie ISCMU. pouZie se jiny index, jeni se ve své skladbé bude
v maximdlini moizné mife shodovat s indexem ristu spotfebitelskych cen
ménové unie ISCMU a jehoz vyvoj se v predchozich letech co nejvice
shodoval svyvojem indexu r0stu spoffebitelskych cen ménové unie
ISCMU; pro vylouCeni veskerych pochybnosti a pro pfikiad, index 2,.1%
bude vyjadien Cislem 2,1.

~Ndjemné* mda vyznam uvedeny v lanku 16.1 této Smiouvy.

~Movity majetek” znamend (i} movity maojetek vymezeny v pfiloze &. 2,
a (i} dali movity majetek vyma Skladovych zasob, se kterym
PHispévkovd organizace hospodaii ke dni 31.12.2011, ktery je blize
specifikovan v Seznamu movitého majetku, vCeiné (i) jokychkoliv
dallich movitych véci, o kferé je Seznam movitého majetku smiuvnimi
stranami roziiten dodatkem k této Smlouve,

~Nemovity majetek” znamend nemovity majetek vymezeny
v pfiloze &. 1.

~Ob&ansky zdkonik® znamend zdkon &. 40/1964 Sb., obdansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpis.
~Obchodni zdkonik” znamend zakon &. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisy.
LPodnik" znamend Movity majetek, Nemovity majetek, Zdavazky,

Pohleddvky, Soudni spory, Sklaodové zdsoby, Smiuvni vztahy podie
¢lanku 14.1 Smiouvy a Pracovnéprdvni vziahy.

.Pohledavky" znamenagji pohleddvky Plispévkové  organizace
evidované v Ucetniclvi Plispévkové organizace k 31.12.2011 na
synietfickych UCtech Cislo 311, 314, 315, 316, 335, 336, 341, 342, 343, 345,
346, 348, 351, 371, 373, 377, 381, 388.

»Pracovnépravni vztahy" znamenagji pracovnépravni vztahy uvedené
v pfiloze ¢. 6 a dalli pracovnépravni vztahy, jejichi UCastnkem je
Prispévkova organizace ke dni31.12.2011.

«Preddvaci protokol" znamend protokol o pfeddni seznam( pfedaného
Movitého majetku, Nemovitého majetku, Zdvazk(, Pohleddvek,
Soudnich spor0, Pracovnépravnich vztah(, Skiadovych zdsob jakoz i
dokladU k nim se vztahujicim, to vie ke dni jejich preddni, kterym viak
Ndjemce sohledem na nezbytnou ndslednou inventarizaci nijak
nepotvrzuje spravnost a Upinost pfedanych seznamyd a dokladd.

.ProhldSeni pronajimatele” znamend kierékoliv z prohidieni u&inénych
Pronajimatelem v clancich 19.1 a 19.2 této Smiouvy.
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3.1.20.

3.1.21.
3.1.22.

3.1.28.

3.1.25.

3.1.26.

LProhidseni ndjemce“ znamend kterékoliv z prohld3eni ucinénych
Ndjemcem dle Clanku 20.1 této Smiouvy.

+Prohidseni” znamend Prohldseni pronajimatele a/nebo  Prohldieni
ndiemce,

«Reinvestiéni &ast ndjemného” md& vyznam uvedeny v Clanku 16.2.1 této
Smiouvy.

~Seznam movitého majetku” md vyznam uvedeny v &lénku 7.3 Smiouvy.
.Skladové zdasoby” znamendgji zboZi na skiadé, materidl urceny ke

zpracovdni a daldi véci, které se spoffebovavaj nebo zpracovavaj
nebo, které slouzi kodbytu, se kterymi Pispévkovd organizace
hospodari ke dni 31.12.2011 a které jsou bifize vymezeny v Pfedavacim

protokolu ke Skladovym zdsobdm.

~Skupina ndjemce” znomend oviddajici osobu Ndéjemce, oviddané
osoby Ngjemce a osoby oviddané oviddajici osobou Ndjemce,

»Smivvni vztahy' znamenaji smiouvy uvedené v piiloze €. 5.

JTechnické zhodnoceni® znamend vydaje nadokonéené ndstavby,
piistavby @ stavebni Upravy, rekonstrukce o modemizace hmotného
majetku ve smyslu prislusnych ustanoveni zdkona &. 586/1992 Sb., o
danich z pfiimG, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

,PAisp&vkov@ organizace“ znamend plispévkovou  organizaci
Nemocnice s poliklinkou v Novém Ji¢iné, prispevkovd organizace, se
sidlem K nemocnici 76, 74111 Novy Jicin, IC: 00844781, jez byia zapsdna
v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Osfraveé, oddil pr,
viozka 881.

~Reinvestice" znamend jokykoli vydaj Pronaiimatele z Reinvesticni Sdsti
ndjemného vynaloZeny na Udizbu, opravu &i Technické zhodnoceni
Nemovitého majetku &i pofizeni movitého majetku podie &ldnku 18.]
Smlouvy.

.Soudni spory" znamenaqji soudni C&i rozhodci Tizeni uvedend
v pifloze &. 8 a dalii soudni a rozhodéi fizeni, jejichz Ucastnikem je ke dni
31.12.2011 Pispévkovd organizace.

LUima" znamend ve vztahu k urgitému poruienému Prohldieni (kterym
se rozumi také, ze nékiere ProhidSeni se ukdie byt nepravdivym,
nespravnym Ci zavadéjicim) jokoukoliv  Castku  ziraly, skody, Ujmy
&i nakladd vzniklych nékferé smiuvni strané v disledku poruieného
Prohigseni druhé smiluvni strany &i jakychkoliv ndkiadd tokto dotéené
smiuvni strany vzniklych v souvistosti s ndpravou stavu  zpdsobeného
v dusledku poruiengho Prohidieni druhé smiuvni strany.
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3.2.

3.3.

3.1.27.

3.1.28.

3.1.29.

3.1.30.

3.1.33.

.UFad* znamend Ufad pro ochranu hospoddifské soutéze, se sidlem Trda
Kpt. Jaro3e 7, 604 55 Bmo, ktery byl ziizen a jehoz pdsobnost vyplyvd ze
zkona &.273/1996 Sb., o pusobnosti Ufadu pro ochranu hospoddfské
soutéze, ve znéni pozdéfich predpisy.

»Vy&isleni stavu podniku’ md vyznam uvedeny v &lanku 21.3 Smiouvy.

~Vypoiddaci €dst ngjemného” md vyznam uvedeny v &ldnku 1622
této Smiouvy.

«Ldkon o ochrané hospoddiské soutdie” znamend zdkon &. 143/2001
Sb., o ochrané hospoddiské soutéze a o zméné nékterych zdkonuy
(z&kon o ochrané hospoddiské soutéze), ve znéni pozdéjsich pledpisy.

.Zdkon o vefejnych zakdzkdch" znamend zdkon &. 137/2006 Sb., ©
vefejnych zakdzkaceh, ve néni pozdéfich predpisv.

JLavazky'" znamengji zdvazky Plispévkové organizace evidované
v UCetnictvi Phspévkové organizace k 31.12.2011 na syntetickych
Uctech Cislo 281, 289, 321, 324, 326, 331, 333, 336, 341, 342, 343, 345, 347,
349, 352, 372, 374, 378, 383, 384, 389 a zdvazky za nevycerpané
dovolené zaméstnancd z Pracovnépravnich vztahd za rok 2011,

.Inalecky posudek" znamend znalecky posudek ¢&. 523/58/11
zpracovany spolecnosti Ostravskd znaleckd a.s.

Jedi v této Smicuvé uveden jakykoliv odkaz na kierykoli obecné zdvazny
pravni predpis nebo kterékoliv ustanoveni takoveho pfedpisu, rozumi se timto
pfedpisem nebo ustanovenim i jakykoliv jiny obecné zavazny pravni predpis
nebo jeho ustanoven, které je béhem doby trvani této Smiouvy nahradi.

Slova uvedend v jednoiném cisle zohmujl také vyjadieni v mnoiném Ciste a
nacpak.

CL IV.
Ucel smiouvy

U&elem této Smiouvy je docasné pfenechdni Podniku Ndjemci za podminek
této Smiouvy, aby radné, efektivné a dostupnym zpUsobem poskytoval
zdravoini péci ve zdravoinickych zafizenich zruiené Plispévkové organizace, a
to zejména tak, aby zistala zachovdana, popfipadeé byka ziepiovdna kvalita,
rozsah a dostupnost této zdravoini péce, piné v souladu s touto Smiouvou,
zejména pak s Cl. VI této Smiouvy.
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5.2.

6.2.

6.3.

6.4.

é.5.

6.6.

6.7.

C1. V.
Vzajemna prava a povinnosti
Pronajimatel se na zékladé této Smiouvy zavazuje docasné pfenechat Podnik
Najemci za podminek této Smlouvy, aby je] samostainé pouzival s pédf
rddného hospoddre a aby z néj pozival uzitky.

Ndjemce se na zdklade této Smiouvy zavazuje Podnk pfevzit o plati
Pronajimateli fddné a vcas Uplaty urCené podie této Smiouvy.

ClL. vi.
Provozovani Podniku k poskytovani zdravotni péce

Ndjemce se zavazuje pouzivat majetek pronajaty podle teto Smiouvy
k poskytovéni zdravoini péce podle této Smiouvy, jakoz i k zajisfovani
ostatnich sluzeb a Cinnosti souvisejicich s poskytovanim zdravotni péce, v
souvladu s touto Smiouvou, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
pifsiusnymi  vefejnopravnimi rozhodnutimi v&etné piistusnych rozhodnuti o
regisfraci zdravotnického zafizeni @ vsouladu se sjednanymi smiouvami o
poskytovéni a shradé zdravolini péce. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze
Ndiemce je také oprdavnén pouiival mojetek pronagjaty podle této Smiouvy k
provozovdni ¢innosti, které byla pfed svym musenim oprdavnéna provozovat
Piispévkovd organizace.

Pro vylouceni pochybnosti se N&emce ddle zavazuje, ?2e v souladu
s pozadavky této Smiouvy zachovd rozsah zdravoini péCe poskytované ve
zdravotnickém zafizeni nemocnice Vitkov.

Ndajemce je povinen poskytovatl zdravotni péci alespon v rozsahu POvodni
zdravotni péce, nestanovi-i tato Smiouva jinak, a v kvalité alesport podle
kritérii uvedenych v piiloze &. 9 této Smiouvy.

Ndjemce je povinen informovat Prondjimatele o pinéni uvedenych kritéri, a fo
vidy spolecné s poskytovanim statistickych dat die Cidanku 23.5.1 1éto Smiouvy.

Ndjemce je povinen usilovat o ziskéni a udrzeni okreditace Spojené
akreditacni komise, 0.p.s. prongjatych zdravotnickych zafizeni.

Pronajmatel prohlaiuje, Ze ve zdravoinickych zafizenich provozovanych
Piispévkovou organizaci je ke dni 30.6.2011 poskytovéna zdravotni péce
v rozsahu vymezeném v pifioze €. 9 téfo Smiouvy. Smiuvni sirany se zavazujl do
Dne UcCinnosti vyholtovit akiudlizovany rozsah zdravoini péle poskytované
Pispévkovou organizaci ke dni jejiho zruseni, a to ve strukiufe a rozsahu podie
pfilohy €. 9 Smiouvy (ddle joko ,POvodni zdravotni péce”).

Ndjemce je oprdavnén roziifit rozsah zdravoini péce nad rdmec POvodni
zdravotni péce i bez souhlasu Prongjimatele, ozndmi-li Pronajimateli pisemné
takové rozsifeni alespon  3est  [6) mésicy pfedem  (ddle joko
~Rozsifend zdravotni péée").
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6.8.

6.9.

6.10.

7.1

7.2.

7.3.

Redukce Roziitené zdravoini péle je Ndjemce oprdavnén provadét i bez

sounlasu Pronajimatele oz do rozsahu POvodni zdravotni péce.

Redukci POvodni zdravotni péce je Ndjemce opréavnén provdadét pouze
s pfedchozim  pisemnym  souhlasem  Prongjmatele {rady Kraje). Souhlas
Pronajimatele se nevyzaduje, pUjde-li o redukci zdravotni péCe pomémé v
rozsahu odpovidajicim snizeni a/nebo ukonéeni Uhrad za zdravotni pédi od
nadpolovicni véfiiny zdravotnich poj§foven (z hlediska jejich podiu na
celkovém objemu poskytované zdravotni péce) nasmlouvanych Ndjemcem
pfi provozovdni zdravotnickych zafizeni v Nemovitém majetku. | tuto redukci je
viak Ndjemce povinen s Prongjimatelem predem projednat.

Redukci zdravoini péce podle 1€fo Smiouvy se rozumi:

6.10.1.  zruseni obory & odbornosti v rémci ambulontni a/nebo 1GZkové Edsti

poskytované zdravotni péce bez ndhrady; a

6.10.2.  trvalé snifeni Uvazkd v ambulanini poskyfované pédi, nebo snizeni

poctu lbzek akutni a ndsledné péce, kieré prokazateiné vede ke snizeni
dostupnosti l&éCebné péce.

Pro vylou¢eni pochybnosti se uvadi, Ze redukci zdravoini péle podle této
Smlouvy neni:

6.103.  snizenl Gvazk( v ambulanini poskytované pédi berz dopadu na &asovou

dostupnost poskytované zdravotni péce;

6.10.4.  snizeni pociu akutnich 10zek jednotlivych odbomosti bez dopadu na

¢asovou dostupnost poskytované ieCebné péle, maximainé viak o 5
0Zek na stanick

6.10.5. pfevod I0zek akutni péce na tzv. jednodenni iécbu, kterd jiz zahmuje

prijeti, operacni zdkrok a casné propudténi pacienta do domdci 1€Cby,
to vie do maximdaing druhého dne po pfijefi.

CI. VIL.
Movité véci
Pronajimatel pfenechdvda Ndjemci Movity majetek do ngjmu, aby jej docasné
uZival a bral znégj uZitky, a Ndjemce tento Movity majetek do ndjmu od
Pronajimatele pfiimd, a o na Dobu ngjmu die této Smiouvy.

Ndjemce je povinen Pronagjimateli platit ndjemné za ndjem Movitého majetku
podie &ldnku Cl. XVI Smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje v Den GCinnosti pfedat Ndjemci Movity majetek a
NdGjemce se zavazuje Movilty majetek prevzil. Prongjimatel pfedd Movity
majetek viddném o provozuschopném sftavy, zpOsobilém k poskyiovani
zdrovoinich sluZzeb podie Eldnkd 6.1, 6.3 a 6.6 Smiouvy a k pouZivéni Movitého
majetku podie této Smiouvy, zejména spolu s doklady opraviujicimi k uZivani
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

Movitého majetku {vCetné doklady o periodickych revizich) a ucetni evidenci
o nich v&etné seznamu Movitého majetku ke dni pfedani (ddle jako ,Seznam
movitého majetku"), a v&etné nezbyinych softwarovych a hardwarovych
licenci k uzivani Movitého majetku. O tomto pfedani a prevzell bude smiuynimi
stranami v den pfedani sepsan Predavaci protokol.

K drobnym opravdm a béziné Udrzbé Movitého majetku se zavazuje NGjemce,
a to viastnim ndkladem.

Ndjemce po celou Dobu ngjmu neni opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele:

7.5.1. zcizit nebo jakkoli zaifzit ve prospéch tretich osob ¢&i zikvidovat a/nebo

Znicit Movity majetek vyima véci, jejichz z0statkovd OCetni hodnota
nepfevyuie Vv jednotlivem piipadé 100 000 K& pro  vylouceni
pochybnosti fimto Pronajimatel udéluje Ndajemci souhlas se zcizenim,
likvidaci a/nebo znicenim Movitého majetku, jehoz zUstatkovd G&etni
hodnota nepfevyiuje v jednotlivém piipadé 100000 K, pficem? se
smiuvni strany dohodly takto:

(a) ndklady na lkvidaci a zniceni takového Movitého majetku nese
N&jemce;

[b) vytézek ze zpené&zeni takového Movitého majetku po odedteni ndkladd
Ndjemce vynaloZzenych na fofo zpenéieni, ndleZi Prongjimaieli, ktery se
zavaozuje tento vytézek pouiit pro Reinvestice do movitého majetku podie
¢lanku 18.1 Smiouvy;

7.5.2. pfenechat Movity majetek do podndjmu, vyima véci, jejichz zUstatkova

Ucetni hodnota nepfevysuje v jednotlivém piipadé 100 000 K&,

7.53. poskytovat zajisténi fretim osobdm Movitym majetkem.

Investice Pronajimatele nebo Ndiemce do movitého majetku se fidi Cl. XVill
této Smiouvy.

Smiuvni strany prohlaiuji, ze zdanik jednotlivych véci ndleZejicich do Movitého
majetku nemd vliv na ndjem dalfich véci zMovitého majetku podie této
Smiouvy. Pronajimatel se zavazuje Ndjemci pronajmout veskeré movité véci
pofizené podie &lanku 18.1 Smiouvy, a to nejpozdéj do triceti [30) dnu od
jejich poiizeni, o to fak, ze smiuvni strany dodatkem k féfo Smiouvé o tyto
movité véci rozsiil Seznam movitého majetku. Ndiemné za Movity majetek
podile &ldnku 7.2 Smiouvy je dohodnuto v pauidini vysi za viechny movité véci
uvedené v aktudinim Seznamu movitého majetku bez ohledu na jeho zmeny,
rozsifeni Ci ziZeni.

Vraceni Movitého majetku po skon&eni ndjmu se fidi Cl. XXIV této Smlouvy.

Poskytovani ¢i ndjem jakychkoliv daich movitych véci Ndjemci ve viastnictvi
Pronajimatele, které nejsou vymezeny v Movitém majetku a kieré nepodiéhaj
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7.10.

8.2.

8.3.

8.4.

zapisu do Seznamu movitého majetku, bude feSeno piipadnou dohodou
smiuvnich stran nebo dodatkem k této Smiouve.

Jakékolly zafizeni & movitd véc pofizend Ndemcem pro pouzivdni
v prostoradch Nemovitého majetku & na Nemovitém maojetku neni soucdst
prongiimaného Moviténo rnajetku a je ve viastnictvi Ndjemce. V piipadé
ukonceni Smiouvy {faddného &i pfedCasného) se smiuvni strany dohodnou na
piipadném odkoupeni moviteho majetku pofizeného Ndjemcem nad radmec
Clanku 18.2.1 Smiouvy (vyjma skladovych zdsob a materidiv), a to za cenu ve
vyii uréené znaleckym posudkem. Nedohodnou-li se za timto Ucelem smiuvni
strany na osobé znalce do deseti {10) pracovnich dnd ode dne, kdy k tomu
bude néklerd smiuvni strana vyzvana druhou smiuvni stranou, urci jej na nédvrh
nékteré ze smiuvnich stran predseda predstavenstva Komory soudnich znaicd
Ceské republiky, 0.

Smiuvni strany se v obdobi i (3) let pfed Fadnym uplynutim Doby ndjmu
budou domlouvat na pofizovdani moviteho majetku podie &ldnku 7.10 Smiouvy
a jeho nésledném odkupu Pronajimatelem po uplynuti Doby ngmu.

GI. VIl
Nemovitosti

Pronajimatel pfenechdvd Ndjemci Nemovity majetek do ndjmu, aby jej
doc¢asné uiival a bral zng] uzitky, a Ndjemce tento Nemovity majetek do
ndajmu od Pronajimatele piiimd, a to na Dobu ndjmu die této Smiouvy.

Ndjemce je povinen Prongjimateli platit ndjemné za ndjem Nemovitého
majetku podie Eldnku CL XVi Smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje v Den UCinnosti pfedat Ndjemci Nemovity majetek a
Ndjemce se zavazuje Nemovity majetek prevzit, Pronajimatel se zavazuje, ze
Nemovity majetek bude pfeddn vcCeiné veskerych pfistupovych a jinych
existujicich zabezpecovacich prostfedk branicich neopravnénému vstupu do
Nemovitého majetku a dallich véci a informaci, které jsou polfebné
k pouzivani Nemovitého majetku a k poskytovdni zdravotini péce. Pronajimatel
pfedd Nemovity majetek viadném a provozuschopném stavu, zpUsobilém
k poskytovani zdravotnich sluzeb podie &ldnkd 6.1, 6.3 a 6.6 Smiouvy a
k pouZivani Nemovitého majetku podie této Smiouvy, zejména spolu s témito
doklady:

8.3.1. listiny opravnujici k uzivéini Nemovitého majetku,
8.3.2. veskeré obchodni, UCetni a jiné doklady vziahujici se k Nemovitému

majetku a jeho provozovdani.

O pfeddni a prevzetl podie &ldnku 8.3 Smiouvy bude smluvnimi stranami v den
pfedani sepsan Pfeddvaci protokol.

K Udrzbé a opravém Nemovitého majetku se smiuvni strany zavaozuji takto:
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8.5.1. Ndjemce se zavazuje k drobnym opravém a béiné udrzbé Nemovitého
majetku viastnim ndklaodem.

8.5.2. Drobnymi opravami Nemovitého majetku se rozumi zejména ndasledujici
opravy, pficemi zdrovef ndklad na jednu opravu neplfesdhne Castku
50 000 K¢ {provdadi-i se na téze véci nekolik oprayv, kieré spolu souvisejl a
casové na sebe navawujl, je rozhodujici soucet ndkladl na souvisejic
opravy}:

(@) vyména elekirickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, mi.
vypina&y, zasuvek, jisticd, zvonkd, telefond, zdsuvek rozvodU datovych siti,
signdld analogového i digitdiniho televizniho vysilani a vymény zdrojl
svéitla v osvétiovacich télesech, vymeéna zdmkd, kovani, klik, rolet, zaluzi,
opravy mencd tepla a teplé vody),

{b) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podiahovych krytin a
vymeény praht a Ii§t, opravy jednotlivych &asti oken o dveii a jejich
souddst],

(c) opravy a vymény uzaviracich ventid u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon’ a
lapacd tuky, o

{d} u zafzeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazujl opravy kamen na
tuhd pativa, plyn a elekfiinu, kotid etdzového topeni na pevnd, kapaind a
plynnd paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a oviddacich
termostatl etdZzového topent.

8.5.3. Béinou Udrzbou Nemovitého majetku se rozumi udrzovani a Cisténi
nemovitosti, které se provadéji obvykle pfi del§im uzZivani nemovitosti.
Jsou jmi zejména E&iténi podiah veeingé podiahovych krytin, obkladd
stén a ¢iténi zanesenych odpadu.

8.5.4. Ve zbylém rozsahu se k Udribé a opravdm Nemovitého majetku na
viastni ndklady zavazuje Pronajimatel; Ndjemce se zavazuje bez
zbytecného odkiadu, nejpozdéj viok do 10 pracovnich dnd ode dne,
kdy se o poffebé& Udrzby a/nebo oprav dozvédél, ozndmit Prongjimateli
pofiebu Udrzby a/nebo oprav, ke které je povinen Pronagjimatel, jinak
odpovidd za skodu tim zpdsobenou; Prongjimatel se zavazuje Udribu o
opravy, které je povinen podle této Smiouvy provdadeét, provést bez
zbyteéného odkladu po 1, co se o jejich poffebé dozvédél.

8.5.5. Ndjemce je opravnén (nikoliv vick povinen) provést Upravy a opravy
Nemovitého majetku, ke kterym by byl podie ¢ldnku 8.5.4 vyse povinen
Pronajimatel, v pfipadé havarinich stavl, kdy je nuiné opravu &i Upravu
majetku provést bezodkladné (tim neni dotdena povinnost Ndjemce
pfedchdzet skoddm na Nemovitem maijetku).

8.5.6. VynaloZi-li Ndjemce ndklady na Udrzbu a opravy, ke kterym je die této
Smiouvy povinen Pronajimatel o ten Gdrzbu a/nebo opravy bez
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8.6.

8.7.

8.8.
8.9.

9.2.

9.3.

zbyteCného odkladu neobstard, ackoliv mu byla ozndmena jejich
potfieba, nebo se jednd o piipad podle ¢ldnku 8.5.5 vyse, ma Ndjemce
ndrok na jejich nGhradu.

V souvistosti s provadénim Udrzby a oprav Nemovitého majetku se Ndjemce
zavozuje zdfovat no svlj ndkiod v prongjotych prostordch protipozdmi
prevenci, dodrzovat pfedpisy tykajici se ochrany a bezpelnosti prdce.
Zivotniho prostfedi. hygienické pfedpisy, stavebni predpisy a fadné plnit
povinnosti k orgdnUm statni spravy.

Ndjemce po celou Dobu ndjmu neni opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele:

8.7.1. poskytovaf zajisténf ffetim osobdm Nemovitym majetkem,
8.7.2. pfenechat do podndjmu Nemovity majetek; N&djemce je viak oprdvnén

bez souhlasu Pronagjimatele uzavirat smiouvy o podndjmu nebytovych
prostor nachdazejicich se v Nemovitém majetku za obchodnich
podminek obvyklych v daném misté a Case, pficemi tyto smiouvy bude
moct Ndjemce vypovédét bez uddni divodu s vypovédni [hdtou ne
deRinez 6 mésicd.

Vrdceni Nemovitého majetku po skonceni ngjmu se fidi Cl. XXIV této Smiouvy.

Investice Pronajimatele nebo Ndjemce do Nemovitého majetku se fidi Cl. XVill
této Smiouvy.

Poskytovani &I ndjem jakychkoliv dallich nemovitych véci Ndjemci ve
viastnictvi Pronajimatele, které nejsou vymezeny v Nemovitém majetku, bude
reSeno pfipadnou dohodou smiuvnich siran nebo dodatkem k této Smiouvé.

CL IX.
Skladové zasoby

Pronaiimatel se zavazuje pfevést na Ndjemce viastnické pravo ke Skladovym
zasobdm, a Ndjemce tyto Skladové zdsoby prfebere a zaplati za né kupni
cenu stanovenou nize uvedenym zpUsobem. Ndjemce se zavazuje vhradit
Pronajimateli za kazdou jednotlivou Skladovou zdsobu kupni cenu, kterd &ini
90 % z &astky, kierd odpovidd pofizovaci UCeini hodnoté této Skiadové
zGsoby. Smiuvni strany po inventarizaci podie &lanku Cl. XX Smilouvy stanovi
presny rozsah Skiadovych zasob, kieré presly do viastnicivi Ndjemce.

Vyie kupni ceny za Skladové zasoby bude vycislena na zdkladé Predavaciho
protokolu ke Skladovym zdsobdm a inventarizace podle &lanku Cl. XXI
Smiouvy, a bude ur¢ena do okamziku Vycisleni stavu podniku.

Pronajimatel se zavazuje v Den UCinnosti pfedat Nd&jemci Skladové zdsoby a
Ndjemce se zavazuje Skladové zasoby prevzit. O tomto pfedani o pfevzeti
bude smiluvnimi stranami v den pfeddni sepsan Pfeddvaci protokol. Prevzetim
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Skladovych zasob Ndiemcem na néj prechdzi viastnické pravo ke Skladovym
zasobam.

CL X.
Pohledavky

Pronaimatel imto postupuje Ndjemci Pohleddavky a Najemce fyto Pohledavky
pfiima, a fo s UCinky ke Dni UCinnosti, a fo za Uplatu ve vy3i nomindini hodnoty
téchto Pohleddvek véeitné pfislusensivi stanovené k 31.12.2011. Uplata podie
pfedchozi véty bude Ngjemcem Pronajimateli uhrazena podie Cldnku 21.3

Smiouvy.

S postupovanymi Pohleddvkami pfechdzi na Ndiemce také piisludensivi téchto
Pohleddvek, které tvofi zdkonné Uroky z prodleni a piipadné ndklady spojené
s uplatnénim  piisiuiné Pohledavky, ddle s postupovanymi Pohleddvkami
pfechdzi viechna prava s Pohleddvkami spojend dle § 524 Obcanského
zékoniku.

Pronajimatel pfedd Ndjemci v Den U&innosti pravni  tituly  prokazujic
Pohleddvky a U&etn{ evidenci o nich, jokoz i velkerou dokumentaci a
informace vztahujict se k postupovanym Pohleddvkém, jez budou potiebné
pro Uspéiné vymozeni téchto Pohleddvek. O tomio pfedani a pievzett bude
smiuvnimi stranami v den preddni sepsdan Preddavact protokol.

Pronajimatel se ddle zavazuje postoupeni Pohledévek na Ndjemce bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnU ode Dne U¢innosti, ozndmit
dofCenym diuinkom, a ddle, jsou-i tyto Pohleddvky zaitény, €2 osolbdm,
které zajisténi Pohleddvek poskytly.

Postoupeni jokychkoliv dali§ich pohleddvek Pronajimatele Ndjemci, kieré
nejsou vymezeny v Pohleddvkdach, bude feseno pifpadnou dohodou
smiuvnich stran nebo dodatkem ktéto Smicuvé, surCenim odpovidajiciho

protipinéni.

Cl. X1.
Hotovost a penézni prostfedky

Prongjimatel se ode dne uzavieni Smlouvy zavazuje, Ze penéint prostiedky na
pokladndach a bankovnich U&tech Prispévkové organizace (respektive, s nimiz
Piispévkovd organizace hospodafi), Pronajimatel pouZije a/nebo zajisti, aby je
Piispévkovd organizace pouzila k Uhradé zavazk( Phspévkové organizace, a

to na zakladé dohody s Ngjemcem.
Po Dni Uginnosti se uvedené prostiedky existujici ke dni 31.12.2011 (zUstatky na
Uc&tech a hotovost na pokladndch) primdémé poufifl k Uhradé Zavazkd, které

Ndjemce podie ¢ldnku 12.1 Smlouvy nepfevzal, ve zbyvajicim rozsahu mohou
byt pouiity k Uhradé Zdavazkl, které Ndjemce podle &ldnku 12.1 Smlouvy
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

S

prevzal. Vrozsahu, vijakém byly podie tohoto ¢&ldnku Zdvazky uhrazeny
Pronajimatelem z penéinich prostredkd na pokladndch a bankovnich U&tech,
nem¢& Prongjimatel ndrok na jokoukoliv Uhradu & kompenzaci za takto
uvhrazené Zavazky.

Cl. Xit.
Zavazky

Ndjemce timto ve smyslu § 531 odst. 1 Ob&anského zdkoniku prejimda veskeré
Lavazky Pronajmatele, s pfevzetim kterych vyslovili jejich vétitelé do Dne
GCinnosti pisemny souhlas, a fo za Uplatu ve vysi nomindini hodnoty té&chto
1avazk( véetné pfislusenstvi stanovené k 31.12.2011. kteréd bude uhrazena
postupem dle Cl. XVI této Smilouvy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze NGgjemce ve smyslu § 534 ObcCanského zdakoniku
spini viechny Zdavazky Prongjimatele vO&i jeho véfitelim, které Ndjemce
nepfevzal podle &lanku 12.1 vyde, a fo za Uplatu ve vysi nomindini hodnoty
téchto Zdvazk( véetné piislutenstvi stanovené k 31.12.2011, kterd bude
vhrazena postupem dle Cl XVi této Smiouvy.

Uhradi-li Pronajimate! na vyzvu véfitele néktery ze 7dvazk( podie &lanku 12.2
Smiouvy nebo jakoukoli ¢dast takového Zdvazku namisto Ndjemce, a nebude-i
moiné {ufo Uhradu zapocist na jakoukoli pohleddvku Ndéjemce za
Pronajimatelem, je NGjemce povinen takto provedenou Ghradu Prongjimateli
zaplatit na zdkladé Prongjimatelem vystaveného danového dokladu vidy
viejl pfislusné nomindini hodnoté; tim neni dotCen &ldnek 11.1 Smiouvy.
Ustanoveni tohoto &lanku 12.3 Smilouvy se uplaini aZz po té, co Ndjemce
Zavazek neuhradi, ackoliv byl Pronajimatelem alespon pét (5) pracovnich dnd
pfedem vyzvdn k takoveé Chradé.

Pronajimatel pfedd Ndjemci v Den U&innosti pravni tituly prokazujici Zavazky o
UcCetni evidenci o nich, jakoz i veskerou dokumentaci a informace vztahuijici se
k Zavazkom, které jsou potfebné pro spinéni Zavazkd Nd&jemcem. U Zavazkd,
které md Ndjemce prevzit podle ¢&ldnku 12.1 Smiouvy pfedd Prongjimatel
Ndajemci i pisemné souhiasy véfiteld s prevzetim t&chto Zavazky Ndjemcem. O
tomto pfeddni a prevzeli bude smiuvnimi stranami v den pfeddni sepsdan
Preddvaci protokol.

Ndjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dni ode
Dne UGcinnost, oznamit viem dotCenym vé&fiteldm prevzetli Zdvazkd podie
Clanku 12.1 vyse.

Prevzeti Ci pristoupeni Ndjemce k jakymkoliv dalim z&vazkdm Pronajimatele,
které nejsou vymezeny v Zdvazcich, bude feseno pfipadnou dohodou
smiuvnich stran nebo dodatkem k téfo Smiouve, s urCenim odpovidajiciho

protipinéni.
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.1.

14.2.

14.3.

CL X1,
Vstup do prav a povinnosti v pracovnépravnich vztazich

Smluvni strany jsou si védomy, Ze v disledku této Smiouvy dochdzi k pfevodu
Cinnosti o Ukold Pronajimatele joko zameésinavatele, z Prongjimatele na
Ndjemce, &¢imz dochdz k ndsledkim predvidanym ustanovenim § 338 odst. 2
z&kona &. 262/2006 Sb., zdkonik préce, ve znéni pozdéfich predpist, o
Ndjemce Hm vstupuje do prdv  a povinnosti  Pronajimatele  jako
zameéstnavatele z Pracovnépravnich vztahy.

Smiuvni  strany budou za okamik pfechodu prav  a povinnost
7 Pracovnéprdvnich vztahU na Ndjemce povazovat Den GEinnosti.

Pronajimatel prohiaduje, Ze prechod prav a povinnosti z Pracovnépravnich
vziahO byl fddné projedndn s piislusnou odborovou organizact.

Ndjemce se zavazuje, ze bude usilovat o zachovani korekinich vztahU
s odborovymi organizacemi pUsobicimi v PAspévkové organizaci a nebude
redukovat jejich poCet anistavy.

Pronajmatel se zavazuje v Den UGc&innosti pfedat Ndjemci pravni tituly
prokazujici Pracovnéprdvni vztahy a UCeini evidenci o nich, v&einé daisich
dokladd a informaci vztahujicim se k Pracovhéprdvnim vztahim. O tomto
preddni a pfevzeti bude smiuvinimi stranami v den pfeddni sepsan Preddvaci
protokol,

Cl. XIv.
Smiuvni vztahy
Prongjimatel postupuje viechna préava Prongjimatele vyplyvajicich pro néj ze
Smiuvnich vztahd no Ndjemce a Ndjemce prejmd vechny povinnosti
Pronajimatele vyplyvajici z téchto Smiuvnich vztahU, to vie jen ohledné
Smiuvnich vztahu, sjejichi pfevodem na/prevzetim Ndajemcem udélili dalsi
Ucastnici téchto Smiuvnich vztah( pisemny souhlas, a to nejpozdéji ke Dni
UCinnosti.

Smiuvni strany budou usilovat o a poskytovat si soucinnost pfi ziskGvan
souhlasy dafsich G&astnikd Smiuvnich vziahd podie &ldnku 14.1 vyie.

Prongjimate! se zavazuje v Den Uc&innosti pfedat Ndjemci lisfiny prokazujici
existujici Smiuvni vziahy a pisemné souhlasy ostatnich OCastnikd Smiuvnich
vztahO sjejich prevodem na Ndjemce, jakoz i veskerou dokumentaci o
informace vztahujici se k Smiuvnim vztahim, jez budou potfebné pro fadny
vykon prdv a pinéni povinnosti vyplyvdijicich z téchto Smiuvnich vztahG. O
tomto pfeddni a prevzeti bude smiuvnimi stranami v den preddni sepsdn
Pfeddvaci profokol.

Srluvni strany jsou st védomy, Ze Ndjemce nevstupuje podle této Smiouvy do
Smiuvnich vztah( namisto Prongjimatele, ohledné kierych nevyslovii jejich
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15.1.

15.3.

15.4.

15.5.

dalsi dcastnici nezbytny souhlas podie Cldnku 14.1 Smiouvy. Vstup Ndjemce do
jakychkoliv dalich smiuvnich vztah® namisto Prongjimatele, které nejsou
vymezeny ve Smiuvnich vziazich, bude fefen piipadnou dohodou smiuvnich
stran nebo dodatkem k této Smiouvé, s uréenim piipadneho odpovidajiciho
protipinéni.

Cl. XV.
Soudni a jiné spory
Pronajimatel timto bezUplamné postupuje Ndjemci pohleddvky Pronajimatele,
které jsou predmétem Soudnich spord a Ndjemce tyto pohledavky piiiimd, a
to sucCinky ke Dni O¢innoshti. Ndjemce timto ve smysiu § 531 odst. |
Obcanskeho zdkoniku piejimd veskeré zdvazky Prongjimatele, kieré jsou
pfedmétem Soudnich spor(, s plevzetim kferych vyslovili jeiich véfitelé &i
osoby, které se téchto zdvazkd domdhgiji, do Dne U¢innosti pisemny souhlas.

Za Ucelem vstupu Ndjemce do Soudnich spord podle Clanku 15.1 vyse
Pronajimatel navrhne pfislusnym orgdnim, které uvedené Soudni spory vedou,
procesni ndstupnictvi Ndjemce do t&chto Soudnich spord namisto
Pronajimatele, pficemz témto orgdntm doloZi hmotnépravni skutecnosti, na
jejichz zakladé md k procesnimu ndstupnictvi dojit. Ndjemce se k témto
ndvrhdm Pronajimatele pfipoji a bude-i to potteba, vyjadii svij souhlas se
vstupem do Soudnich spor( namisto Pronajimatele. Smiuvni strany se zavazuji
bez zbyteéného odkladu, nejpozdéj viak do 90 dnl ode Dne U&innosti, udinit
vyie uvedené a plipadné dalli nezbyiné procesni Ukony, jimiZz Ndjemce
vstoupl do Soudnich spord namisto Prongjimatele.

V Soudnich sporech, do kiterych Nd&jemce vstoupi, bude mit Ndjemce
samostatné postaveni a bude jednat za sebe a na viastni OCet, pficemz bude
povinen postupovat s pédi tddného hospoddre. Prava &i povinnosti z téchto
Soudnich spord nabyva pfimo Ndjemce.

Pronajimatel neni oprdvnén ode Dne UCinnosti aZz do uskutecnéni procesniho
ndstupnictvi v phislusnych Soudnich sporech &init Zadné hmotnépravni ani

procesné&pravni Ukony, jimiz by zhori své hmotnéprdvni &i procesnéprdvni
postaveni jako UCastnika daného fizeni.

Ndjemce piipravi ke konci kazdého kalenddiniho pololeti ode Dne U&innosti
seznam viech Soudnich spor(, do kferych vstoupil na zdkladé této Smiouvy, a
které byly v daném pololeti pravomocné ukonceny. Ndjemce v seznamu
uvede u viech Soudnich sporG v zavisiosti na jejich vysledku penéiité &astky,
které Ndjemce musel ¢i musi uhradit {zdpomé ¢astky) a které obdrzel nebo
md& obdrzet (kladné &dstky), a zichoto seznamu vypocte celkovy kladny
nebo zdpormy rozdil penézitych pinéni, ktery bude ponizen o rozumné
vynalozené ndklady Ndjemce souvisejici s vedenim uvedenych Soudnich
spord. Pokud takto stanoveny rozdil bude kladny, zavazuje se Ndjemce uhradit
Pronajimateli penéizitou Edstku odpovidajici vysi tohoto rozdilu na zdkladé
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156.6.

15.7.

16.1.

16.2.

fakiury vystavené Prongjimatelem. Vopacném pfipadé, pokud takio
stanoveny rozdil bude zdporny, zavazuje se Pronajimatel uhradit Ndjemci
penézitou Castku odpoviddjici vysi tohoto rozdilu (v kladném vyjadieni) na
zGkladé foktury vystavené Ndjemcem. V této souvislosti smiuvni strany
prohlaiuji, Ze takto stanoveny rozdil (kladny &i z&dpomy} nebude mezi nimi do
Castky ve vysi 50 .000,- KE v jednom kalenddinim roce nijok kompenzovan.
Splatnost faktur vystavenych na zdkladé fohoto ustanoveni nebude kratsi nez
14 dn¥ od doruceni druhé smiuvni strané.

Vstup N&jemce do jokychkoliv dallich soudnich ¢t jinych fizenf namisio
Pronajimatele, kieré nejsou vymezeny v Soudnich sporech, bude feseno
piipadnou dohodou smluvnich stran nebo dodatkem k téfo Smiouvé. Smluvni
strany jsou si ddle védomy, ze Ndjemce nemusi vstoupit do pasivnich Soudnich
spory, pokud s im nebude souhlasit Zalobce z pifsliusného Soudniho sporu.,

Pronajimatel se zavozuje v Den G&innosti pfedat Ndjemci veskerou
dokumentaci a informace vztahujici se k probihajicim Soudnim sporim. O
tomto pfeddni a pfevzeti bude smiuvnimi stranami v den pfeddni sepsdan
Pfeddvaci protokol.

CL. XVI.
Najemné a ostatni Ghrady

Smiuvni strany se dohodly, ze ndiemné za ndjem Moviteho majetku a ndjem
Nemovitého majetku bez vad a chybeéjicich nebo vadnych véci, které bylo
stanoveno s piihiédnutim ke Znaleckému posudku, Cinf 25250 000 K&/rok
s piipadnymi Upravami podie &lanku 16.3, 21.5 a 21.6 Smiouvy {ddle jako
+Ndjemné”). Vyie Najemného je sjedndna bez DPH, pficemi k ni bude
v souladu s platnou prévni Upravou pfipoctena plaind DPH. Smiuvni strany se
dohodly na rezimu diléich plnéni s tim, Ze roéni Ndjemné pfedstavuje dilci
zdaniteiné pinéni ve smysiu platinéno zdkona o DPH. Za den uskufelnéni
kazdého ditdho zdanitelného plinéni se povaiuje 1. prosinec piisluiného
kalenddiniho roku, za ktery je Ndjemné sjedndno. Cdstka sjednaného
Ndjemného na Urovni bez DPH je tvofena takto:

16.1.1.  ndjemnym za uZivani Movitého majetku ve vysi 34 % z Ndjemného: a
16.1.2. ndjemnym za uzivéni Nemovitého majetku ve vysi 66 % z Ndjemného.

Ndjemné bude Ndajemcem hrazeno ndsledovné:

16.2.1.  &ast rocniho Ndjemného na Urovni bez DPH ve wysi 14 000 000 K&

s piipadnymi  Upravami  podie &ldnku 163 Smiouvy (ddle jako
«Reinvesti¢ni &dast najemného”) a k fomu pfisiuind vyse DPH dle piainé
pravni Upravy bude Ndemcem na zdkiadé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem hrazena se splatnosti vidy k 15. dni prvntho
kalenddiniho mésice ndsledujiciho kalenddiniho roku, a to na UCet
pronajimatele, piipadné na jiny Ucet, kiery Pronajimatel Ngjemci
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16.3.

16.4.

16.5.

"

pisemné sdéll alespoi tyden pfedem, pod variabinim symbolem:
25886207. Povinnost k placeni Reinvesticni &asti Ngjemného vzniké
Ndjemci pfevzetim Nemovitého majetku a Movitého majetku.

16.2.2. zbyvajici ¢ést ro¢niho Ndemného na Urovni bez DPH ve vyii

A

11 250 000 K& s pipadnymi Upravami podie &lankd 21.5 a 21.6 Smiouvy
(ddle joko , Vyporddaci €ast ndjemného”) a k tomu piisluind vyse DPH
dle platne pravni Upravy bude Ndjemcem hrazena se splainosti vidy
k 15. dni prvnino kalenddintho mésice ndsledujicino katenddainino roku.
Vyporadaci ¢ast ndiemného bude hrazena na zdkladé danového
dokladu vystaveného Pronajimatelem, a to na UCet pronajimatele,
piipadné na jiny Ucet, ktery Prongjimatel Ndjemci pisemné sdéli alespon
tyden pfedem, pod variabinim symbolem: 258846207. Smiuvni strany
vyslovné sjedndvajl, Ze Vypofddaci &dast ndjemného zvyiend o
pfisiusnou Eastku DPH dle platné prévni Upravy mize byt pfedmétem
z&pociu, a fo pfednostné na rocni spldiky Pohleddavky ze saida.

Reinvesticni ¢dast ndjemného bude kaidorocné s UCinnosti od 1. ledna
prislusného kalenddiniho roku, poprvé ode dne 1. ledna 2013, zvysena, a to
ndsledujicim zpdsobem:

ZVRNG) = [{{Index * 0,4) / 100)) * PGVRNG]) + POVRNG]

kde

ZVRNG| znamend Reinvesticni ¢ast ndiemného pro dany kalenddmi
rok zvysenou podle tohoto Clanku 16.3 Smiouvy

Index znamend Index podle &ldnku 3.1.4 Smiouvy

POVRNG] znamend  Reinvesticni ¢dst ndjemného  hrazenou v

predchozim kalend&inim roce

K Upravé vyse Reinvesticni Easti ndjemného dojde podle ¢tdnku 16.3 Smiouvy
v piipadé, ze Prondjimatel ozndmi, vyCisli a doloZi Opravu vyse Reinvesticni
&asti ndjemného podie Elanku 16.3 vyie pro dany kalenddaimi rok Ndjemci do
konce tohoto kalenddiiho roku. Paklize nebude k datu prvni vhrady
v plislusném kalenddiim roce zndma nova vyse Indexu, je Ndjemce povinen
po zvefejnéni Indexu doplatit rozdit mezi Reinvesticni Casti ndjemného
uhrazenou v phislusném kalenddinim roce a pfisluinym zpdsobem upravenou
Reinvesticni ¢asti ndjemného die tohoto &ldnku a Clanku 16.3 vyie, a to k datu
splatnosti nejblizsi ndsledujici platby Reinvesticni Casti nGgjemneho.

Dojde-i v priob&hu frvéni téfo Smlouvy ke zméné zdkonné mény Ceské
republiky, nejsou tim prava a povinnosti smiuvnich stran vyplyvaijici ze Smiouvy
dotfCena; pro prepolet viech financnich pinéni dle teto Smiouvy se pouiie
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16.6.

17.2.

oficiaini kurs vyhidieny Ceskou ndrodni bankou &i jinou pfisluinou instituci,
kterd ji piipadné nahradi.

Ndjemné &i jiné Ghrady dle této Smiouvy se povaiuji za vhrazené okamiikem
piipsani pfislusné Castky v piné vyii na Ucet prisluine smiuvni strany, uvedeny
v Cl. | této Smiouvy nebo pisemné ozndmeny piislusnou smiuvni stranou jakozto
pfilemcem piedmétné Ghrady dlespon tyden pred provedenim piisluiné
platby.

o

Pro pfipad, Ze se nGsledné zméni rozpociové uréeni dané z phjmu pravnickych
osob tak, ze uvedend dan, pfipadné dan, kterd ji pfipadné v budoucny
nahradi, nebude piijmem rozpo&tu Moravskoslezskénho kraje nebo jeho
pfipadného pravniho ndastupce, mohou smiuvni strany jednat o dopadech
téchto zmén na vztahy upravené touto Smiouvou.

Cl. XVII.
Vady Podniku

Prongjimatel v Pfeddvacim protokolu upozomi Ndjemce na veskeré vady
Nemovitého majetku a Movitého majetku, které jsou mu zndmy. Vadou se
rozumi jakdkoliv vada, pravni &I faktickd, v disledku které nelze Movity
majetek a/nebo Nemovity majetek Ci nékierou jejich slozku Ci véc pouzivat v
provozuschopném stavu s pfihleédnutim ke stavu jejich b&iného opotrebeni.
Vadou se rozumi i odchylka od rozsahu, spravnosti a druhu dokladd, které maji
byt s Nemovitym majetkem a Movitym majetkem pfeddany.

Nedochodnou-li se smiuvni sfrany jinck, je Pronagjimatel povinen na viastni
ndkiady odstranit veskeré vady, na které Ndjemce upozornil, jakoZ i vady,
které Ndjemce zjisti a ozndmi Prongjimateli do i (3) mésicU od pfeddani
Moviténo majetku a Nemovitého majetku, pokud ndkiady na jeji odstranéni
prevysuijt v jednotliivém piipadé 50 000 K&. Prongjimatel pak tyto vady, na které
Ndjemce upozomil v Preddvacim protokolu, odstrani bez zbyteéného odkladu
od preddni Movitého majetku a Nemovitého majetku, ostatni vady, které je
Pronajimate! povinen odsiranit, bez zbyteéného odkladu po &, co se o nich
Pronajimatel dozvi, s pfinlédnutim k povaze vad. Neodstrani-li Prongjimatel
pfisiusnou vadu ani do dvou {2) mésicd od okamziku, od kdy mél vady zadit
odstranovatl, je opravnén takovou vadu odstranit Ndjemce, ktery ma vici
Pronajimateli ndrok na ndhradu ndklady, kieré pfitom vynaloZzil.

Cl. XVilL
Investice a reinvestice

Reinvestice Pronajimatele:

18.1.1.  Prosttedky ve vyii 95 % z Reinvesticni Cdésti ndjemného, kierou

Pronagjimatel od Ndjemce po Dobu ndjmu obdrii, se Pronajimatel
zavazuje investoval zpét do pofizovdni movitého majetku a do
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18.1.2.

prongjatého  Nemovitého majetku. Ndiemce predloZi kazdorocné
nejpozdéji do 30. cervna prislusného roku Pronajimateli pidn Reinvestic
Pronajfmatele (tj. ndvrh na rekonstrukce, opravy a Upravy Nemovitého
majetku, pofizeni movitého majetku o zafizeni}, a to na obdobi
ndsledujictho kalenddmiho roku. Soucdsti ndvrhu planu bude Udqj o
odhadované cené obvyklé (bez DPH), za kterou se uvedené veéci,
sluzby &i prace na trhu akiuding pofizuji. Jestlize Pronajimatel do 40
kalenddinich dnU pfsemné nevznese proti ndvrhu pldnu s jejich
odUvodnénim, plati, Zze s pfedloZenym ndvrhem plénu, v rozsahu,
v jokém nebyl rozporovan, souhlasi. V takovém plipadé je Pronajimatel
povinen takto schvdlené Reinvestice dle odsouhiaseného ndvrhu pldnu
provést bez zbyteéného odkladu podle povahy plisiluiné Reinvestice,
nejpozdéji viak do konce kalenddiniho roku, na kiery byla dand
Reinvestice schvdlena, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak. V plipadé,
7e Pronagjimatel ve |hOté stanovené vyse vznese ndmitky
k pfediozenemu ndavrhu, zavozuji se smiuvni strany do nejblizsiho 28.
Unora dohodnout na pofizent Reinvestic. Smiuvni strany se dohodly, ze
nevycerpand &dstka podle tohoto odstavce uréend v doaném roce
k Reinvesticim se z jednoho kalenddiiho roku pfevadi do ndsledujicine
kalenddiniho roku.

PTi realizaci pofizeni Reinvestic postupuji smiuvni strany nasledovné:

{a) Za predpokiadu, Ze pofizovaci cena Reinvestice [bez DPH} v&ené

pfislusenstvi nepfekrodi rozsah stanoveny pro zakdzky malého rozschu {jak
jsou nebo vbudoucnu budou upraveny Zdkonem © vefejnych
zakdzkdch), doporuci Ndjemce kromé oznaeni véci, sluiby &i prace |
dodavatele, ktery zajisti doddavku Reinvestice. V pfipadé pofizovaci ceny
vy3§i nez 100 000 K& bude tato doddvka podioZena poptdavkovym Ffizenim
Ndjemce, piipadné zdOvodnénim o vybeéru jednoho dodavatele.,

(b} V piipadé, Ze bude pfedpokiddand hodnota Reinvestice (bez DPH) vyssi

nez rozsah stanoveny pro zakdzky malého rozsohu (jok jsou nebo
v budoucnosti budou upraveny Zdkonem o verejnych zakdzkdch), bude
Prongjimatel postupovat procesem podle Zdkona o vefejnych zakdzkdch,
pficemz Prongjmatel bude postupoval vsouladu s podkiady pro
zaddvaci dokumentaci, které je povinen Ndajemce zpracovat fak, aby byl
zajistén Ucel pofizeni majetku, sluzeb & proci, o zdroven 1ok, aby
Prongjimatel mohl zpracovat zaddvaci dokumentaci pro co nejefektivngjsi
vyuzitt financnich prostiedkd pro pofizeni Reinvestice.

(c}) Vpfipadé, Ze lze sohledem na viechny okolnosti vyuZit jiny zpUsob

pofizeni Reinvestic af jiz vrdmci Zdkona o vefejnych zakdzkach (nopf.
dynamické ndkupni systémy apod.) &i jinak, vyvinou smiuvni strany
maoximaini soucinnost tak, aby bylo co nejefekilivnéji vyuiito prostfedky
uréenych k Reinvesticim pfi respektovani prisiusnych pravnich pfedpist a
smluvnich ujednani. Hodnotici a vybérovd komise postupuje pii hodnoceni
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18.1.3.

18.1.4.

nabidek minimdiné v rozsahu ndsledujicich hodnoficich kritéril, pokud tyto
pfipadaji v ovahu sohledem na charakter Reinvestice: (i) cena, (i)
technické parametry, (iij kompatibilita se souCasnym vybavenim, (iv)
zGruni doba, {v) cena pozdrutniho servisu, (vi) cena ndhradnich dito.
Ndjemce jako uZivatel Movitého majetku a Nemovitého majetku bude
poskytovat maximdini soucinnost k co nejefektivnéjsimu vyuzitl financnich
prostfedkl Pronajimatele a zajisténi vysokého standardu zdravotnl péce
pro pacienta. Ndjemce je povinen participovat na piipravé vybéroveho
fizeni, resp. zaddavaci dokumentace, s ohledem na skutechost, ze ma
rozséhié védomosti a zkusenosti tykajici se zdravotnictvi a md konkrétni
pozadavky na reinvestice prostfedks pro fadny vykon této Smiouvy.
Pofizeni Reinvestice bude provedeno Pronajimatelem na zdkladé Uzké
souCinnosti s Ndjemcem, a to i sohledem na skuteCnost, Ze
prostrednictvim pofizeného majetku, sluzeb a praci budou smiuvni strany
uskute&novat fadny vykon této Smiouvy. Prongjimatel se zavazuje, ie
v péticlenné nodnoflici a vybérové komisi podie pismena (b} vyie budou
2/5 &lend nominovdni Ndgjemeem a komise bude rozhodovat 2/3 véfiinou.

r

Smiuvni strany prohiasuji, Zze budou fadné usilovat o ziskéni dotaénich
tituld za UCelem financovdni investic do Nemovitého majetku «
movitého majetku podle t&to Smiouvy.

Technické zhodnoceni a majetek pofizeny z prostfedkd Pronajimatele
odepisuje Pronajimatel.

18.2.  Investice Ndgjemce:

18.2.1.

18.2.2.

18.2.3.

18.2.4.

Ndjemce se zavazuje vynaloZit na rekonstrukci operaénich sdll a
anesteziologicko-resustitacnino oddéleni v Nemovitém majetku &astku
ve vysi 200 aZ 220 miliond KE.

Ndjemce predioZ kazdoro&né nejpozdéji do 30. cervna prislusného roku
Pronajimateli investicni pldn Ndjemce (1. ndvrh na poiizeni movitého
majetku a zafizeni), a to na obdobi nésledujiciho kalenddintho roku;
¢lanek 7.11 Smiouvy tim neni dofcen.

Technické zhodnoceni pronagjatého majetku pofizené z prostfedkd
Ndjemce odepisuje Ndjemce, s &imz Pronajimate! vyslovuje svUj souhlas.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v piipadé raddného uplynuti Doby ngjmu:

{a) je Ndjermce povinen prevést na Pronajimatele Technické zhodnoceni a

majetek pofizeny podie &lanku 18.2.1 Smiouvy v neodepsané Casti za
1 KE;

(b) je Pronajimatel povinen odkoupit od Ndjemce Technické zhodnoceni

majetku  Prongjimatele nad rdmec clanku 1821 Smiouvy, se
kterym vyslovi Prongjimatel souhlas, a to za cenu ve vysi z0statkové
U¢etni hodnoty tfohoto Technického zhodnoceni.
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18.2.5.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé predcasného ukonceni Smiouvy
je Pronagjimatel povinen odkoupit od Ndjemce neodepsané Technické
zhodnoceni a majetek pofizeny Nd&jemcem podle c&ldnku 18.2.1
Smlouvy, a to za cenu ve vysi zOstatkové G&etni hodnoty tohoto
Technického zhodnoceni a majetku.

Cl. XIX.
Prohlaseni a povinnosti Pronajimatele

19.1.  Pronajimatel poskytuje ke dni uzavieni Smlouvy a ke Dni Ucinnosti Ndjemci nize
uvedend prohidsent:

19.1.1.
19.1.2.

19.1.3.

19.1.4.

19.1.8.

19.1.6.

o

Prongjimatel ma pinou zpUsobilost a oprdvnéni uzaviit Smiouvu.

Uzavieni této Smiouvy a plnéni jeho povinnosti v souladu sni neni
v rozporu s pravem Ceské republiky a nepfedstavuje a nebude mit za
ndsledek poruseni jakékoll smiouvy &i zdvazku, jeho? je Pronagjimatel
Ucastnikem vrozsahu, vjokém by fokové poruieni mohlo jakkoliv
zavazat &i omezit Ndjemce.

Seznamy uvedené v phlohdch této Smiouvy jsou Upiné, spravné a
odrdzejl pravdivy a Upiny obraz o stavu, rozsahu a kvalité Nemovitého
majetku, Movitého majetku, Pohleddvkéach, Zdvazcich, Soudnich
sporech, Pracovnépravnich vztazich, Smiuvnich vziazich, Skladovych
zasobdch a hotovosti na pokladndch a penézinich prostfedkd na
bankovnich Uc&tech PHispévkové organizace, to vie ve stavu k
30. Cervnu 2011.

Ucetni zavérky prediozené Ndjemci v ramci due diigence zachycuji
vémy a pravdivy obraz o finan¢nim postaveni Plispévkové organizace
ke dni, ke kterému byly sestaveny.

Pispévkova organizace ani Pronajmatel od 30. Cervna 2011 neudinili
bez predchoziho pisemného souhlasu NGjemce Zadne Ukony, které by
negativnim zpUsobem oviivnily stav Nemovitého majetky, Movitého
majetku, Pohleddvek, Zdvazkd, Soudnich spord, Pracovnéprdvnich
vztah{, Skladovych zdsob, Smiuvnich vziaht a hotovosti na pokladndch
a penéinich prostfedkd na bankovnich U&tech Piispévkové organizace
(pfedeviim Ukony ve smysiu podie Cldnku 19.4 niZe) v porovndni se
stavem k 30. cervnu 2011, vyjma oprdavnénych a odOvodnénych
pfipadt uvedenych v pisemném ozndmeni {disclosure fefter) uvedeném
v piiloze €. 10 Smlouvy.

Nemovity majetek a Movity majetek je ve stavu zpUsobilém k fadnému
k poskytovani zdravotinich sluZeb podle druhl, vrozsahu a vkvalité
podle piilohy €. 9 této Smiouvy.
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19.2.

19.3.

19.4.

19.1.7.

Veskeré Prongjimatelem nebo Plispévkovou organizact poskyhuté
informace v dokumeniech, které byly Ndjemci poskytnuty pro Ucely
due diligence Plispévkove organizace jsou dle jeho znaolosti v kazdém
podstatném ohledu Upiné, ledaze by z plisluiného dokumentu vyplyvalo
jinak, a spravné.

Pronajimatel poskytuje ke Dni Ucinnosti Ndjemci nize uvedend prohidieni:

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

19.2.4.

Pronajimatel mé pinou zpUsobilost a oprévnéni pinit své zavazky dle téfo
Smiouvy.

Tato Smiouva pfedstavuje jeho platné a UCinne zdvazky, vymahafeiné
v souladu s podminkami v ni uvedenymi.

Pronajimatel je vyluCnym viastnikem Nemovitého majetku a Moviteho
majetku, Pohledavek a Skladovych zdsob, zadna z téchto slozek neni
pfedmétem jakéhokoliv zatizeni, vyjma téch skute&nosti, které byly
Ndjemci sdéleny vramci due diligence {zatizenim se rozumi jakékoliv
vécné bfemeno, pfedkupni pravo, restituéni ndrok, ndjem nebo
jakékoliv jiné pravo feti osoby majici vécnépravni UCinky, které
v jakémkoliv ohledu omezuijl viastnické prdavo k urcitému majetku).

Pronajimatel uskutecnil viechny potfebné kroky, aby moh! fadné o
platné plnit veskeré své zavazky die této Smlouvy.

Porusi-li Pronajimatel kierékoliv ProhidSeni pronajimatele Ci vkaze-li se kierékoliv
ProhldSeni pronajimatele nespravné, nepravdivé Ci zavadejici, bude Ngjemce
oprévnén pozadovat po Pronaiimateli Uhradu Ujmy prevyiujici 50 000 KE.

Do Dne Gcinnosti se Pronajimate! zavazuie zajistit, Ze v souvisiosti s Plispévkovou
organizaci Pronajimatel a/nebo Plispévkova organizace zejména:

19.4.1.

19.4.2.

19.4.3.

bude cinit jen fakové Ukony a vydaje, aby byl v co nejvyss mife
zachovan stdvajici provoz Phispévkové organizace o sfav Movitého
majetku, Nemovitého majetku, Pohledévek, Zavazkd, Soudnich sporl,
Smiuvnich vztah(, Skladovych zdasob, Pracovnéprévnich vztahl a
hotovosti na pokladndch a penéinich prostiedkd na  O&tech
PHispévkové organizace ve stavu ke dni 30.6.201 1;

bez pfedchoziho pisemného souhiasu NGjemce nebude Cinit jakékoliv
investice ani vstupovat do smiuvnich vziah(, jejichz pfedmét pinéni i
hodnota pfevysuje 1000 000 K&, ani nebude Cinit Gkony ani vstupovat
do smiuvnich vztah( s dobou trvdani delsi nez 1 rok;

bez predchoziho pisemného souhlasu Ndjemce, ktery nebude
bezdlivodné odpirdn & odkidddn, nebude podstatnym zpUsobem
ménit strukturu a pocet zaméstnancy Piispévkové organizace, nebude
bez souhlasu Ndjemce ménit mzdové ani jiné pracovni podminky
zaméstnancl Plispévkové organizace oni ze PHspévkovda organizace
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20.1.

20.2.

2|
1

nebude zfizovat novd pracovni mista a vstupovat do novych
pracovnépravnich vztahd u takto nové ziizovanych mist;

to vie tak, aby byl Ndjemce v z&sadé v pozici {s piiniédnutim k dobé do Dne
U&innosti), kterd neni ani lepsdi ani hordi, nez v jaké by byl, kdyby byl Ndjemci
pronajat Nemovity majetek, Movilty majetek, proddny Skladové zdsoby,
postoupeny Pohleddvky a Zavazky, Smiuvni vztahy a Pracovnépravni vztahy a
Plispévkovd organizace méla hotovost na pokladndch a penézeni prostredky
na Uctech, vie ve stavu ke dni 30.6.2011.

a3

Cl. XX.
Prohlaseni a povinnosti Najemce

Ndjemce poskytuje ke Dni UCinnosti Pronajimateli nize uvedend prohl&ienti:

20.1.1.

20.1.2.

20.1.3.

20.1.4.

20.1.5.

20.1.6.

Nd&jemce ma pinou zpUsobilost a opravnéni uzaviit Smiouvu a md pinou
zpUsobilost a oprdvnéni pinit své zavazky dle této Smiouvy.

Tato Smiouva pfedstavuie jeho platné a GCinné zdvazky, vymahateiné
v souladu s podminkami v nf uvedenymi.

Ndjemce uskutetnil viechny poffebné kroky, aby mohl féddné a plainé
pinit veskeré své zavazky dle té&to Smiouvy.

Uzavieni Yéto Smiouvy a pinéni jeho povinnosti v souladu sni neni
v rozporu s pravem Ceské republiky a nepfedstavuje a nebude mit za
ndsledek poruseni jakékoli smiouvy &i zdvazku, jehoi je Ndjemce
UCasinikem vrozsahu, vjokem by tfakové poruieni mohlo jakkoliv
zavdzat ¢i omezit Pronajimatele.,

S ohledem na stav Moviteho majetku, Nemovitého majetku, Zavazkd,
Pohleddvek, Soudnich spor0, Pracovnéprdvnich vztah(, Smiuvnich
vztah( a Skladovych zdsob deklarovany Prongjimatelem k 30.6.2011 je
Ndjemce dostate&né kredibilni pro faddné a diouhodobé provozovani
zdravotnickych zafizeni podle této Smlouvy vrozsahu a kvdlité
pfedvidaném fouto Smlouvou (za pfedpokladu, Ze Movity majetek,
Nemovity majetek, Z&vazky, Pohleddvky, Soudni spory, Pracovnéprévni
vztahy, Smluvni vziahy a Skladové zésoby ve stavu ke Dni U¢innosti to

.

umoinuii) a phistudnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Ndjemce a/nebo Skupina ndjemce md zkusenosti s provozem
zdravolinickych zaiizeni v Ceské republice a jsou dostaiedné odborné
zpUsobili pro fadné provozovani zdravoinickych zafizeni podle této
Smiouvy v rozsahu a kvalité predvidaném touto Smilouvou a pristusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Porusii Ndjemce kierékoliv Prohldieni ndjemce & ukGiedi se kierékoliv
Prohidseni ndjemce nespravné, nepravdivé &i zavadéjici, bude Prongjimatel
opravnén pozadovat po Ndjemci Uhradu Uimy prevysujici 50 000 K&.

Stranc 23 {celkem 37)



20.3.

21.1.

21.2.

21.3.

Ndjemce se zavozuje k prevzeli velkerych zdvazkd souvisejicich s
realizovanymi &i ukonCenymi projekty Prispévkové organizace &i Pronajimatele
souvisgjicimi  se zdravotnickymi zafizenimi  provozovanymi Prispévkovou
organizaci ke dni jejtho zruseni, spolufinancovanymi z Evropskych fondd,
vyplyvaijicich z rozhodnuti o poskyinuti dotace k jednotlivym projektdm a ze
zavaznych dokumentd konkrétnich operacnich programdu.

Cl. XXI.
Inventarizace a vycisleni stavu Podniku

Smiuvni strany se zavazufi, ie do é mésicG ode Dne UCinnosti spoletné
provedou inventarizaci predaného Movitého majetku, Nemovitého majetku o
Skladovych zdsob, a to podle piisiusnych Pfeddvacich protokold. O
provedené inventarizaci smiuvni strany sepisi inventarizaéni protokol, ve
kterém uvedou pfipadné vady &i odchylky pfislusnych Pfeddavacich protokold
¢i stavu pfedaného Movitého majetku, Nemovitého majetku a Skladovych
zGsob. Inventarizacni protokoly budou vypracovany inventurni komisi slozenou
ze 4 Cleny, pficemi kazdd ze smiuvnich stran jmenuie polovinu ¢lend této
inventumi komise, pficemz inventarizaéni protokoly budou odsouhlaseny
obéma smiuvnimi stranami. Na zdkladé inventarizacniho protokolu smiuvni
strany aktualizuji Seznam movitého majetku, seznam Nemovitého majetku a
seznam Skladovych zasob.

V pfipadé, Ze rozsah funkéniho Moviteho majetku a Nemovitého majetku
vymezeny podle inventarizalnich protokold bude niZéi nez rozsah vymezeny ke
dni 30.6.2011 podle pfiloh této Smiouvy, ma se za to, Ze se jednd o vadu
Nemovitého maojetku a/nebo Movitého majetku, pro kterou nemudze Ndjemce
Movity majetek a/nebo Nemovity majetek uZivat zpUsobem dohodnutym
v této Smiouvé. DUsledek tohoto stavu bude feden dohodou smiuvnich stran.

Smiuvni strany se zavazuj, Ze do 8 mésicU ode Dne Ucinnosti na zdkladé
auditované UCelini zavérky Prispévkové organizace za rok 2011 vycishi {ddle
jako , Vyéisleni stavu podniku"):

21.3.1. v souladu s cCldnkem 10.1 Smiouvy vysi Uplaty za postoupené

Pohleddvky;

21.3.2.  vsouladu s Cldnkem 12.1 Smiouvy vy3i Uplaty za pfevzate Zavazky;
21.3.3.  vsouladu s ¢ldnkem 12.2 Smlouvy vysi Uplaty za Zavazky, které Ndjemce

uhradil za Pronajimatele; o

21.3.4.  vsouladu s Clankem 9.1 Smiouvy vysikupni ceny za Skladove zasoby;

a do 30 dnd provedou zapocteni pohieddvek Pronajimatele podle clanku
21.3.1 Smiouvy (Uplata za postoupené Pohleddvky) s pohleddvkami Ndiemce
podle &lankd 21.3.2 (Uplata za prevzaté Zavazky) a 21.3.3 (Uplata za uhrazené
pfistoupivsi Zavazky) Smiouvy stim, Ze Prongjmatel se zavozuje uhradit
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21.4.

21.5.

21.6.

Ndjemci pohleddvky Ndjemce, které podle tohotfo odstavce nezaniknou
zapoctenim s pohleddvkami Prongjimatele (ddle joko , Pohleddvka ze salda”),
a to ndsledujicim postupem a v ndsledujicich krocich:

(o) ¢ast Pohleddvky ze salda, kierd odpovidd rozdilu, o kfery Pohleddvka ze
salda pfevyduje Cdstku 270 000000 KE, mdZe byt zapodtena
s pohleddavkou Prongjimatele podle cladnku 21.3.4 Smilouvy {(kupni cena za
Sklaodové z&soby);

(b} zbyvaijici &dst Pohleddvky ze salda, kferd odpovidd rozdilu, o kiery
Pohledavka ze salda po zohlednéni pfipadného zdpodtu dle pism. ()
vyse prevySuje Cdstku 270000000 K&, bude Ndjemci Pronajmatelem
vhrazena dle samostainé dohody smiuvnich stran o zpUsobu a ¢asovém
rozlozeni Uhrady;

{c) zbyvajici vySe Pohleddvky ze solda bude uhrazena Prongjimatelem
Nd&jemci ve 20 rocnich splatkach, koidé ve vysi 1/20. Splatky budou
splatné k 15. dni prvniho kalenddiniho mésice kalenddimiho roku, poé&inaje
rokem 2013, a to na U&et ndjemce, plipadné na jiny U&et, kiery Ndjemce
Prongjimateli pisemné sdéli alesport tyden pfedem. Na zdkladé dohody
smluvnich  stran miZe byt jednotlivd rodni  splatka  zapodtena
s pohleddvkou Pronajimatele na zaplaceni Vyporadaci ¢asti ndjemného.

V rozsahu, vijakém bude pohleddvka Pronajmatele podle clidnku 21.3.4
Smiouvy (kupni cena za Skladové zdsoby) existovat po zdpoctech podle
&lanku 21.3 Smiouvy, bude Pronajimateli Ndjemcem uhrazena do 3 mésicu od
Vy¢&isieni stavu podniku, nedohodnou-i se smiuvni strany jinak.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ukdie-li se po Vycisleni stavu podniku, Ze
Pohledavka ze salda je nizsi nez 270 000 000 K&, dochdzi automaticky k Upraveé
vyse Vypofadaci asti ndjemného a v disledku toho i vyse Ndjemného tak, Zze
rocni vyse Vyporadaci ¢asti ndjemného se rovnd 1/20 &dstky, kterd odpovidd
vysi Pohleddvky ze salda snizené o DPH ploainé ke Dni U&innosti. Vyse
celkového rocniho Ndjemného se pak rovnd souCtu Reinvesticni &dsti
ndjemného a takto nové vypoctené Vyporadaci ¢asti ndjemného. Smiuvni
strany se dohodly, Ze po Upravé vyse Vyporadaci &asti ndjemneho a
Ndiemného podile tohoto Cldnku se mdé za to, Ze takio stanovend vyie plati
s UCinky ode Dne Ucinnosti a Pronajimatel nemd jakékoliv préavo na zaplaceni
Vypotddaci &asti ndjemného a/nebo Ndjemného v pUvodni neupravené vysi,
a to | za dobu ode Dne Ucinnosti oz do Upravy vyse Vyporadaci Casti
ndiemného a Ndjemného podle tohoto ¢ldnku.

K automatické Upravé roéni vyse Vypoiddaci &dsti ndjemného a v dusledku
toho i vyse Ndjemného dochdz také v piipadé zmény vyse zdkonné sazby
dané. z plidané hodnoty vypocdiené podle z&kona €. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdéfich predpist, oproti vysi plainé ke Dni
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22..

22.2.

22.3.

23.1.

OCinnosti, prficemz kUpravé vyse Vyporadaci &asti ndjemného dojde
ndsledujicim zpUsobem:

21.6.1.  je-i po Vycislen] stavu podniku Pohledavka ze salda niz8§i nei

270 000 000 K&, meéni se vyie Vyporddaci ¢asti ndjemného tak, aby
ro¢ni vyie Vyporddaci &asti ndgjemného véeiné plainé vyie DPH byla
rovna 1/20 &astky, kterd odpovidd vysi Pohleddvky ze salda ke dni
Vyc&isleni stavu podniku;

21.6.2.  je i po Vycisleni stavu podniku Pohleddavka ze salda rovna nebo vysi

nez 270 000 000 K&, méni se vyse Vyporddaci &asti ndjemneho tak, aby
rocni vyse Vyporddaci ¢asti ndiemného véetné platné vyie DPH byla
rovna 1/20 ¢dstky ve vysi 270 000 000 KE.

Vyie celkového rocniho Ndjemneého (na drovni bez DPH) se pak rovnad souctu
ro¢ni Reinvesticni Cdasti ndjemného (na Urovni bez DPH) a fakto nové
vypoctené rocni Vyporddaci Easti ndjemného [na Urovni bez DPH).

CL XXIL.
Pfedchazeni skodam, pojisténi majetku
Ndjemce se zavozuje pfedchézet s péci fddného hospoddre Skodam na

Movitém majetku a Nemovitém majetku, v dusledku kierych by doilo ke
snizeni hodnoty tohoto majetku oproti stavu ke dni pfeddani Najemci.

Ndjemce uzavie a po celou Dobu ndjmu bude udrzovat plaing a U&innd nize
uvedend pojisténi a pojistky proti obvyklym rizikim a v dostate&ném rozsahu:

22.2.1. obecné pojiténi odpovédnosti za skodu na majetku nebo Ujmu na

zdravi zpUsobenou tretim osobdm;

22.2.2. magjetkové pojisténi Movitého majetku  {v€einé {echnologickych

zartizeni).
Po celou dobu trvdni této Smiouvy bude mit Pronajimatel uzavieno a bude
udriovat platné a UCinné majetkové pojisténi Nemovitého majetku, na
viechna piiméfend rizka. Pronajimatel poskytne Ndajemci kopii pojisiné
smiouvy na uvedené majetkove pojisténi a veikeré jeji zmény.

CL. XX,

Kontrola
Pronajmatel je oprdvnén kdykoli béhem Doby ndjmu vykondvat kontrolu
provozovani  zdravotinickych zafizeni N&emcem a  kontrolu  Fadného
poskytovdani zdravolnich sluieb vsouladu sfoufo Smiocuvou (ddle jen
+Kontrola“); konfrolni opravnéni a s nimi souvisejici povinnosti Ndjemce jako
orgdnu veiejné spravy plynouci z obecné zdvaznych préavnich pfedpist #im
nejsou dotcena.
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23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

24.1.

24.2.

Nebude-li smiuvnimi stranami v konkréetnim pfipadé smiuveno jinak, je
Pronajimatel povinen ozndmit Ndjemci provedeni Kontroly alesport 3 (i)
pracovnl dny predem, v piipadé urgentnich situaci {napf. vznikid &i hrozici
havarie, vznikié ¢i hrozici poruseni Smiouvy zakladajici prévo Prongjimatele od
této Smiouvy odstoupit) pak 1 {jeden) kalenddmi den pfedem. Vstup do
prostor N&jemce je moiny jen v doprovodu Ndjemce nebo jim povéfené
osoby. Prongjimatel je pfi provadéni Kontroly povinen respektovat ochranu
osobnich udaju, kieré pfi poskytovani zdravoini pecCe Ndjemce ziskd.
K takovym oscbnim Udajim Pronajimatel piistup nema.

Pronajimatel bude oprdvnén v obdobi dvaceti &tyf [24) mésicl prede dnem
faddného uplynuli Doby ndjmu provadet inspekce zdravotnickych zaofizeni
podle této Smiouvy podle viastniho uvdzieni (pro oznamovdani a vstup do
prostor se &ldnek 23.2 1éto Smiocuvy uplaini obdobné). Pokud inspekce ukdize
nedostatky v Udrzbé, mUze Pronajimatel od Ndjemce poziadovat ndpravu s
uvedenim pfimérené Ihity.

Ndjemce je povinen Kontrolu Prondjimatele v pfiméteném rozsahu strpét a
poskytnout v souvisliosti s provadénou Kontrolou Prongjimateli veskerou
soucinnost, kterou lze po Ndajemci spravedlivé pozadovat.

Ndjemce je ddle povinen:

23.5.1.  Poskytnout Pronajimateli jedenkrat roéné statistickd data tykajici se

zdravotnickych zafizeni, a to vidy do 30.4. nGsledujiciho kalenddintho
roku pfip. v terminu vyplyvajicim z pfilohy €. 12 Smiouvy, a to ve struktufe
a obsahu podle vzoru uvedeného v piiloze ¢. 12 Smiouvy,

23.5.2. vypracoval jedenkrdt roéné zpravu o provozu o hospodafeni

zdravotnickych  zafizeni Ngjemce  provozovanych v prostordch
Nemovitého majetku a pfedioZit tuto zprdvu vidy do 30.4. ndsledujiciho
kalenddiniho roku Pronajimateli.

CL XXIV.
Predani a prevzeti Podniku po skonéeni najmu
Nedohodnou-i se smiuvni strany jinok, zavazuje se Ndjemce zpé&iné podie
prislusnych pravnich predpist predat Pronagjimateli Nemovity majetek a Movity
maijetek o Pronagjimatel se zavazuie Nemovity majetek a Movity majetek
zpéiné prevzit, a to:

24.1.1. v pfipadé fadného skon&eni Doby ndjmu ke dnifadného skon&eni Doby

ndimu,

24.12. v pApadé pfed&asného skonceni Doby ndajmu die Cl. XXVIII této

Smiouvy, do 30 kalenddinich dnd ode dne skonceni Doby ndimu.

Ndjemce se zavazuje predat Prongjimateli Nemovity majetek a Movity
majetek ve stavu zpUsobilém k dalsimu provozu a poskytovani zdravoini péée
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24.3.

24.4,

24.5.

v rozsahu dle Cl. VI této Smiouvy a dle piisiuinych obecné zdvaznych pravnich
piedpisd, s ohledem na:

242.1. stav bé&iného opoifebeni jednotlivych véci;
24.2.2. skutecnost, Ze Movily majetek podléhd dispozicim Ndjemce podle

Clanku 7.5 Smiouvy;

24.2.3. skute&nost, Ze movité véci podle cldnku 7.10 Smlouvy jsou ve viastnictvi

Ndjemce, pficemz se na né uplatni uvedeny Clanek 7.10 Smlouvy;

24.2.4.  ustanoveni Clanku 24.5 Smiouvy.

O zpéiném pfevzeti Movitého majetku a Nemovitého majetku Pronajimatelem
bude ve hgté do 60 dnl ode dne skoneni ndjmu vyhotoven protokol o
Zpéiném prevzeti, vypracovany inventumi komisi slozenou z 4 &lenl, piicemsz
kazdd ze smiuvnich stran jmenuje polovinu ¢lend této inventurni komise, a
odsouhlaseny cbéma smiuvnimi siranami.

V protokolu o zpétném pfevzeti budou vymezeny skladové zdsoby (vécné
vymezené ve smyslu definice Skladovych zésob podie ¢ldnku 3.1.19 Smiouvy)
ve viastnictvi Ndjemce, kieré jsou Ndjemce uzivany nebo urCeny k pouliti
v Nemovitem majetku, pficemz Ndjemce se zavozuje tyto skladové zdasoby
Pronajimateli prodat a pfevést do jeho viastnictvi, a Pronajimatel tyto skiadové
zAsoby koupit a prevzit do svého viastnictvi za kupnt cenu urenou stejnym
zpUsobem jako v &idnku 9.1 Smiouvy. Kupni cena za tyto skladové zdsoby
bude uhrazena na G¢et Ndjemce, ktery Ndjemce predem sdéli Pronajimateli,
a to ve |hdié 30 dnd ode dne vyhotoveni protokolu o zpétném pievzeti.
Pronajimatel nabyvda viastnické pravo k témto skladovym zdsobdm ke dni
skon¢eni Doby najmu.

Smiuvni strany se dohodly a berou na védomi, Ze v pfipadé skonceni Doby
najmu:

24.5.1.  Ndjemce nebude postupovat na Prongjimatele pohleddvky Ndjemce

vzniklé a souvisejici s provozovdnim Cinnosti Ndjemce podle této
Smiouvy;

24.5.2.  Pronagjimatel nebude prejimaot ani pfistupovat k zavazkdm Ndjemce

vzniklym a souvisejicim s provozovanim Cinnosti Najemce podle této
Smiouvy;

24.53. Prongjmatel bez daliho nevstupuje namisto Ndjemce do smiluvnich

vziah( Ndjemce souvisejicich s provozovdnim Cinnosti podle této
Smiouvy; smiluvni strany viak budou usilovat o to, aby mohl Pronajimatet
namisto N&jemce vstoupit do smiuvnich vztah( Ndjemce souvisejicich
s provozovanim ¢innosti podie této Smlouvy, s tim, Ze k fomuto vstupu se
muize podle pfislusnych prdvnich pfredpist vyZzadovat souhlas daliiho
UcCastnika daného smiuvniho vztahu.
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24.6.

24.7.

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

N

Smiuvni strany jsou si védomy, Ze v disledku ukonc€enl této Smiouvy dojde k
pfevodu nékterych Ukold a/nebo cCinnosti zaméstnavatele z Ndgjemce na
Pronajimatele, coz zpdsobi pfechod prdv a povinnost z pracovnépravnich
vztah(  zaméstnancy Ndjemce na  Pronagjimatele  (ddle  joko |, Ipét
pfechdzejici zaméstnanci’). Smiuvni strany budou za okamizik pfechodu prav
a povinnosti z pracovnépravnich vztah( Zpét prechdzejicich zaméstnanco
povazovat den ukonleni Smiouvy. Ndjemce se zavazuie spinit viechny
zavazky z uvedenych pracovnépravnich vztah(Q vznklé «Z do ukonceni
Smiouvy. Pronagjmatel se zavazuje pinit viechny zdvazky zuvedenych
pracovnépravnich vztahd ode dne ukon&eni Smiouvy {v&etné). Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, ze za zdvazky z pracovnéprdvnich vztahd se pro Ucely
tohoto ustanoveni povozuji i placeni socidinho o zdravoinino poji§tént a
veskerych dafovych odvodU tykajicich se Zpét pfechdzejicich zaméstnancd.

V ostatnim se pfiméfené povuzie Uprava pfeddni a pfrevzeli majetku na
zacatku ndimu, nestanovi-i piisiusné préavni pfedpisy jinak.

Cl. XXV.
Zavazné prohlaseni divérnosti

Smiuvni strany povazujl viechny skute&nosti tykajici se druhé smiuvni strany,
jejich vzdiemného vztahu a spoluprdace, které se dozvédely v souvislosti s touto
Smilouvou, pokud se nejednd o skute&nosti nebo informace béiné dostupné
ve vefejnych informaénich zdrojich {napf. obchodni rejstitk, katastr nemovitosti
aj.), za dovémé informace (ddle jen ,Dovérné informace") a zavazuj se
zachovévat o nich micenlivost a ucinit vie nezbyine pro jejich ochranu a
zamezeni jejfich zneuziti.

Smiuvni strany se dohodly na tom, ze jakékoli DUvémé informace mohou byt
kiteroukoli ze smiuvnich stran zvefejnény nebo sdéleny kterémukoli fretimu
subjekiu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé smiuvni strany.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze ujedndni podie fohoto cldnku Smiouvy se
neuplatni tehdy, pokud povinnost zpfistupnéni informaci vyplyvajicich z této
Smiouvy tretimu subjektu vyplyva ze z&kona nebo z pravomocného rozhodnuti
prislusného orgdnu.

V plipadé, ze nékterd ze smiuvnich stran poskytla ve smyslu tohoto &ldnku
Smiouvy fretimu subjektu jokékoli DOvémé informace, je povinna o tom bez
zbytecného odkladu pisemné informovat druhou smiuvni stranu.

Pokud bude nezbyiné, aby jokékoliv DOvémé informace byly sdéleny
zaméstnancum &i poradcUm smiuvnich stran, je pfislusnd smiuvni strana
povinna zavazatl tyto subjekly, jimZ jsou DOvémé informace poskytovdny,
k zachovani micenlivosti v rozsahu tohoto Elanku Smilouvy,

Strana 29 {celkem 37)



26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

Cl. XXVL.
Souédinnost a vzajemna komunikace

Smiluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat a poskytovat si fadné a
veas veskeré inforrmace poffebné pro fadné pinéni svych zdvazko. Smiuvni
strany jsou povinny informovat druhou smiuvni stranu o velkerych
skute&nostech, kieré jsou nebo mohou byf dilezité pro fadné pinéni féto
Smiouvy. Smluvni strany se ddle zavazuji vzdjemné respektovat své oprdvnéné
z&imy souvisejfici s fouto Smiocuvou a poskytnout si veskerou nuinou souCinnost,
kterou lze spravedlivé pozadovat, k tomu, aby bylo dosazeno UcCelu této
Smiouvy, zejména ucinit veskeré pravni a jiné Ukony k fomu nezbyiné.

Smiuvni strany se zavazuji plnit své zdvazky vyplyvajici z této Smiouvy tak,
aby nedochdzelo k prodleni s pinénim jakychkoliv terminG stanovenych v této
Smiouvé a s prodienim s Ghradou jednotiivych penéinich zavazky.

Pravni OCinky doruceni jaokekoli pisemnosti dorucované v souvislosti s touto
Smiouvou &inajejim zdkiadé nastavaj, je-i tato pisemnost odesfiatetem
Ciodesilatelem  povéfenym provozovatelem postovnich sluzeb osobné
pfeddna jejimu adresGiovi nebo je-li tato pisemnost doruCena jejimu
adresatovi formou doporuc¢eného psani odestaného prostfednictvim drzitele
postovni licence nebo zvidimi podtovni licence ve smystu zakona &. 29/2000
Sb., o postovnich sluzbdch, ve znéni pozdéjsich predpisd. P dorucovani
prostiednicivim osobniho preddni nastavaji UCinky doruceni okamzikem
pisemného potvrzeni adreséta o piijeti doru¢ované pisemnosti. Pri doru¢ovani
prostfednictvim doporu€eného psani nastavaji OCinky doruceni okamzikem
prijeti doruCované pisemnosti adresdiem od postovniho doruCovatele dle
platnych  postovnich  podminek  uvefeinénych na  zdkiadé  zékona
¢.29/2000 Sb., o postovnich sluZzbdach, ve znéni pozdéfich predpisy.
Doporugené psani adresované smivvni strané této Smiouvy je ffeba adresovat
vidy na adresu smiuvni strany uvedenou v teto Smiouvé. Tato doruCovaci
adresa smiuvni strany mize byt zménéna pouze pisemnym ozndmenim
dorucenym druhé smiuvni strané, plicemi Uginky zmény adresy nastavaji
jeden (1) fyden po ozndmeni zmény. V plipadé pochybnostt se ma za 1o, ze
pisemnost zaslond die tohoto ¢ldnku byla dorucena treti den po dni odeslani
pisemnosti. Pro doruCovani jinych postovnich zasilek nez pisemnosti plati tofo
ustanoveni této Smiouvy obdobné.

Pisemnosti pro Pronagjimatele v rémci Smiouvy budou zasildny na nasledujici
adresu:

26.4.1.  Moravskoslezsky kraj

28.1iina 2771/117
702 18 Ostrava
Pisemnosti pro Ndjemce v rdmcei Smlouvy budou zasilény na nésledujici adresu:
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26.6,

27.1.

27.2.

27 3.

28.1.

28.2.

28.3.

Q\\

26.5.1. Radioterapie, a.s.

Purkyniova 2138/14
741 01 Novy Jicin

Kazdd ze smluvnich stran se zavazuje pisemné a bezodkladné oznamit druhé
smiluvni strang jakoukoli zménu své adresy pro dorucovani pisemnosti.

CL XXVII.
Vznik a trvani Smlouvy

Tato Smiouva se uzavird na dobu urCitou, kferd konci dne 31.12.2031 (ddle
joko ,,Doba ndjmu‘), nebude-ii Smiouva prodiouiena postupem die Cl. XXX
této Smiouvy.

Tato Smiouva, vyjma tohoto Cl XXVI, &lankd 11.1, 14.2, 19.1, 19.3, 19.4, CI.
XXV a Cl. XXX Smiouvy, kieré nabyvail G&innosti dnem podpisu Smiouvy,
nabyvd O&innosti dnem 1. ledna 2012, ne viak dfive, nez dojde k (i) zrueni
Plispévkové organizace, k(i) ziskdni povoleni Ndjemce k provozovani
nestainino zdravotnického zafizeni k poskytovéani zdravoini péce v rozsahu
podie pillohy ¢. 16 Smiouvy, a to podie piisiusnych pravnich predpisy, a k (i)
pravni moci rozhodnuti Ufadu, kierym se povoluje spojeni soutéZiteld podle
1&kona o ochrané hospoddaiské souigze, ke kierému ma dojit no z&kladé této
Smiouvy, podle toho kterd ztéchto odklddacich podminek nastane joko
postedni {ddle joko ,,Den G&innosti“).

Smiuvni strany zvefejni Smiouvu ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

ClL. XXVIHL.
Ukonceni Smiouvy

Tato Smiouva mize byt zrusena dohodou smiuvnich stran v pisemné formé,
pficemz U¢inky zruseni této Smiouvy nastanou k okamiiku, ktery bude
stanoven v takovéto dohodé. Nebude-li takovyto okamzik dohodou stanoven,
pak tyto U¢inky nastanou ke dni uzavieni fakovéto dchody.

Tato Smlouva mizZe byt jednostranné ukondena odstoupenim nékterou ze
smluvnich stran pouze z dOvody vyslovné uvedenych v tomto &lanku ClL XXVIIL.

Smiuvni stranag, kterd bude mit pravo Smiouvu predcasné ukondit v distedku
poruseni smiouvy druhou smiuvni stranou (ddle joko ,,Oprdvnénd strana“)
bude moct Smicuvu prfedCasné ukonlit odstoupenim o po i€, co zadle
smiuvni strané, kterd Smiouvu porusila (ddle jako ,,Porusujici strana’') ozndmeni,
ve kierém specifikuje poruieni Smiouvy Porusujici stranou @ upozomi ji na
moznost predcasného ukonceni Smiouvy ztohoto divodu (ddle jako
«Kvalifikované upozomeéni*). Porusujici strana mulze zabrdnit  O&inkdm
predcasného ukonceni, pokud Ize toto poruient napravit (pfitom se maé za to.
Ze viechna poruseni a viechny skutecnosti, pro které ize od Smiouvy odstoupit
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28.4.

28.5.

28.6.

28.7.

lze vidy napravit) a pokud tak tato Porudujici strana (i) do Sedesdti (60) dnU od
doru¢eni Kvdlifkovaného upozomeéni Opravnéné sirany ucini; nebo (i) do
tficeti (30) dnd od doruceni Kvalifikovaného upozoméni navrhne zpdsob
zaji§téni ndpravy, Opravnénd strana navrh piime a Porudujici strana bude
podie ndvrhu skutecné postupovat a splni v ném uvedené teminy. AZ po 1é,
co Poruiujici strana neprovede vyie uvedenou ndpravu v stanovené 1hité, je
Opravnénd strana opravnéna od Smiouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smicuvy:

28.4.1, v pfipadé, Ze Ndjemce pozbude oprdvnéni vyzadované pisiusnymi

pravnimi predpisy, v disledku ¢eho nebude schopen poskytovat druhy
zdravotni péce v rozsahu podle pfilohy €. 9 Smiouvy;

28.4.2. vpfipadé, ze Ndjemce je vprodieni splacenim Reinvesticni ¢dsti

ndjemného o vice nez tfi (3} mésice.
Ndjemce je opravnén od teto Smiouvy odstoupit, v pripadé Ze:

28.5.1.  Pronagjmatel neudriuje Nemovity majetek a Movity majetek za

podminek této Smiouvy ve stavu zpUsobilém k poskytovani zdravotni
pécCe podle 1&fo Smiouvy;

28.5.2. Nemovity majetek je nebo se stane bez zavinéni Ndjemce nezpUsobily

ke smiuvenému uzivani.
Kazdd ze smiuvnich stran je opravnéna od Smiouvy odstoupit take:

28.6.1. v pfipadé, ze Den Ucinnosti nenastane ani do 1.7.2012;
28.6.2. v pfipadé, 7e k Vydisleni stavu podniku nedojde ani do 12 mésicU ode

Dne UCinnosti;

28.63. vpiipadé, 7ze ohledné druhé smiuvni strany bude soudem vyddno

rozhodnutl o Upadku nebo bude o insolvendénim ndvrhu podaném
druhou smluvni stranou nebo proti ni soudem rozhodnuto tok, Ze se
zamitd pro nedostatek majetku diuznika,

28.6.4. v piipadé, ze druhd smiuvni strana podd na sebe ndvrh na vyhidieni

moratoria,

28.6.5. v piipadé, ze druhd smiuvni strana vstoupi do likvidace,

Kazdé odstoupeni od této Smlouvy musi mit pisemnou formu. Pravni UCinky
kazdého odstoupeni od Smilouvy nastdvaii okamzikem doruceni pisemného
projevu vile odstoupit od této Smiouvy druhé smluvni strané za podminek die
Cl. XXVt této Smlouvy.
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Cl. XXIX.
Prodlouzeni Doby najmu

29.1.  Smiuvni strany sjedndvaj, ze Doba ndjmu nebude automaticky prodlouZena,
jestlize by i po jejim uplynuti obé smluvni strany pokracovaly v pIinéni Smiouvy.

29.2.  Doba ndmu se bez daliitho automaticky prodiouzi o daliich 5 let, nedorudi-i
kterdkoli ze smiuvnich stran druhé smiuvni sfrané pisemné ozndmeni o tom, ze
s takovym prodiouzenim Doby ndjmu nesouhiasi. Takové pisemné ozndmeni
musi byt druhé smluvni strané doru¢eno nejpozdéji jeden rok pfed uplynufim
Doby ndjmu. K prodlouzent Doby nagjmu postupem dle tohoto &ldnku Smilouvy
mdze dojit pouze jednou.

29.3. Dojde-i kprodiouieni Doby ndjmu podle vyse uvedeného ¢&lanku, «
nedohodnou-i se smiuvni strany jinak, bude vyse Ndajemného odpovidat vysi
Reinvesticni ¢asti ndjemného, plicemz ¢lanek 16.2.2 Smlouvy se uZ nepouiie.

Cl. XXX,
Smiluvni pokuty

30.1.  Smiuvni strany sjedndvaji pro plipad poruseni povinnosti vyplyvaijicich z této
Smiouvy tyto smluvni pokuty za ndsledujicich podminek.

30.1.1.

30.1.2.

30.1.3.

30.1.4.

Ndjemce se zavazuie zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
500 000 K& za kazdé poruseni &i nespinéni povinnosti dle ¢ldnku 8.5.1
této Smiouvy, v jehoz pfimém duisledku dojde k podstatné majetkové
Ujmé na Nemovitém majetku (za podstatnou Ujmu bude povazovdna
Ujma vyssi nez 2.000.000.- K&, slovy: dva mifiony korun ceskych, za kazdy
pfipad).

Ndjemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi
500 000 K& za kazidé poruSeni ¢i nespinéni povinnosti dle &lankd 7.5 a
24.1 této Smiouvy, vijehoi piimém dUsledku dojde k podstainé
majetkové Ume na Nemovitém majetku a Movitém majetku  (za
podstatnou Ujmu bude povazovana Ujma vyssi nez 2.000.000 - K&, slovy:
dva miliony korun &eskych, za kazdy pfipad).

Ndjemce se zavazuje zaplatit Pronagjimateli smiuvni pokutu ve vyii
500 000 K& za kazdé poruseni &i nespinéni povinnosti dle ¢lanku 6.3 této
Smilouvy.

Ndjemce se zavazuje zaplafit Prongjmateli smiuvni pokutu ve vydi
500 000 K& za kazdé poruieni Ci nespinéni povinnosti dle Cldnku 4.9 této
Smiouvy. Ndjemce se ddle zavazuje, Ze na vyzvu Pronagjimatele obnovi
rozsah POvodni zdravoinf péce, kiery byl redukovan vrozporu s touto
Smiouvou, a to bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji viak do 4 mésico
od vyzvy Pronajimatele. V piipadé, ze Ndjemce porusi povinnost podie
pfedchozi véty, je povinen Pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi
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125000 K& za kazdy zapocaty mésic prodieni se spinénim povinnost
podle pfedchoz véty.

30.1.5.  Pronajmatel se zavazuje zaplatit N&jemci smiuvni pokutu ve vy3i 500 000
K& za kazdé poruseni &i nespinéni povinnosti die &ldnkG 8.5.4 této
Smiouvy.

30.1.6.  Pronajmatel se zavazuje zaplatit Ndjemci smiuvni pokutu ve vysi 500 000
K& za kaidé poruseni & nespinéni povinnosti dle &lankd 18.1 této

Smiouvy.

30.1.7. Véfite! zndroku na zoplaceni kierékoliv smiuvni pokuty die tohoto
&ldnku  bude opravnén poiadovat ndhradu  skody zpuUsobené
poruienim povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuia, aviak jen
ve vysi presahujici smiuvni pokutu.

Gl XXX1.
Zavéreéna ustanoveni

31.1.  Tato smlouva, jakoz i veskeré prévni vztahy z této smiouvy vyplyvdijici, nebo
s touto smlouvou souvisejici (v&etng otdzek ndhrady $kody), se fidi hmotnym
pravem Ceské repubiliky, zejména Obchodnim z&konikem.

31.2. Veskeré zmé&ny a dodatky této Smiouvy musi byt v pisemné chronologicky
ocislované podobé a na téze listiné podepsdny obéma smiuvnimi stranami.

31.3. Vyiaduje-ise podle této Smlouvy souhlas Pronajimatele, nebude tento souhlas
Prongjmatelem bezdOvodné a/nebo bez rozumného divodu odpirdn i
oddalovdan, pficemz plati, Ze pokud se Pronajimatel k zadosti Ndjemce o
udéleni souhiasu nevyjadii ani do Clyficeti péti (45) dn( od doruceni Zadosti, je
souhlas Pronajmatele udelen.

31.4. Tato Smiouva je vyhotovena v jakémkoliv poctu stejnopisy, z nichz kazdy md
platnost origindiu.

31.5. Ukdze-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy neplatnym, neucinnym &i
nevymahatelnym anebo ukdze-li se, Ze nékteré ustanoveni chybi (,,Neplatnost
ustanoveni smlouvy"), v disledku ¢ehoz nebude Ndjemce moci na zdkladé
této Smiouvy pouzivat Nemovity majetek, Mavity majetek a zamestnance
z Pracovnéprdvnich vztaht, to vie v rozsahu a za podminek, jakoby viechna
ustanoveni té1o Smiouvy byla plaind, O&innd a vymahatelnd v celém rozsahy,
a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, zavazuji se smiuvni strany, 7e v
pliméfené hté s piihlédnutim k charakteru Pronajimatele jako vyssino Uzemné
somospravného cetku, dOvodu a rozsahu Neplatnosti ustanoveni smiouvy,
nejpozdéji viak do ¢tyficeti {40) dnl od (i) okamziku, kdy nékterd ze smiuvnich
stran zacne vU&i druhé smiuvni strané namitat Neplatnost ustanoveni smiouvy,
(i} okamziku, kdy nékterd ze smluvnich stran pfestane z ddvodu Neplatnosti
ustanoveni  smiouvy  pinit  své  povinnosti  podle  téioc Smiocuvy, i)
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31.6.

31.7.

pravomocného rozhodnuti soudu &i jiného pristusného orgdnu, kterym potvrdi
Neplatnost ustanoveni smiouvy. podie foho, kierd z t&chto uddlosti nastane
joko prvni, uzaviou, podle toho, poskytovani kterého majetku (Movitého
majetku &i Nemovitého majetku) tim nebude moiné podle této Smiouvy
uskutecnovat, ndjemni smiouvu, kierou Prongjimatel pronajme Ndjemci
Nemovity majetek a/nebo Movily majefek, a to za stejnych podminek, na
kterych se smluvni strany dohodly v této Smiouvé, v disledku Ceho? dojde
k pfevodu c&innosti Pronajimatele jako zaméstnavatele na Ndjemce joko
nového zaméstnavatele, a to ve vztahu k zaméstnanctm z Pracovnépravnich
vztahU, (to vie v rozsohu, vjakém budou uvedené véci, hodnoty a vziahy
jesté existovat, nebudou-li tim jokkoli dofCeny verejnopravni povinnosti
Prongjimatele).

Refeni spord

31.6.1. Eskalace

V pfipadé jakéhokoliv sporu mezi smiuvnimi stranami vyplyvajciho z,
tykajiciho se nebo jakkoliv souvisejiciho se Smiouvou, bude spor nejprve
pfeddn k feseni mezi zastupci smiuvnich stran.

Pokud se zdstupci smiuvnich stran na feSeni nedohodnou do 15
pracovnich dnd od iniciace spory, mize kterdkoliv ze smluvnich stran
spor pfedlozit mediaci.

31.6.2. Mediace

Medidtor pro konkréini spor bude jmenovdn pfedsedou Ceské
advokdini komory. Smiuvni sfrany vyvinou Usili, aby spor s pomoci
mediatora byl urovndn vyddnim doporuceni medidgtora nejpozdéji do
30 pracovnich dnt ode dne inicicce mediace. Mamym uptynutim iéto
IhGty nebo pokud se smiuvni strany na feSeni sporu nedohodnou do 10
pracovnich dnd, kdy je druhé z nich doru¢eno doporuceni medidtora,
muze kterdkoliv z nich pfediozit spor rozhod&imu soudu.

31.6.3. Predlozeni rozhodd&imu soudu

Pokud nebude spor urovndn mediaci, bude feSen v rozhod&im fizeni u
Rozhod&tho soudu pli Hospoddrské komofe Ceské republiky a Agrarmi
komofe Ceské republiky die jeho R&du a Pravidel tiemi rozhodci.
Jednacim jazykem bude jazyk cesky a mistem jedndni bude Praha.

Sohledem na naplnéni Ucelu této Smiouvy uzaviraj smiuvni strany tuto
komplexni Smiouvu, kter& v sobé& zahmuje smiouvu o ndgimu Movitého majetku,
smilouvu 0 nGjmu Nemovitého majetku, smiouvu o postoupeni Pohleddavek,
smiouvu o prevzeli Zadvazk( a o piistoupeni k Zavazkim, smiouvu o prodeji
Skladovych zdsob, smiouvu o postoupeni a pfevzeli Smiuvnich vztahU a
smlouvu o prevodu Soudnich spord, plicemz smiouva o postoupeni
Pohleddvek, smiouva o prevzetl Zdvazkd a o piistoupeni k Zavazkdm, smiouva

tfronc 35 {celkem 37)



o prodeji Skiadovych zésob, smiouva o pfevodu Soudnich spord a smlouva o
postoupeni a pfevzeti Smiuvnich vztahd podle této Smlouvy jsou zavislé na
smlouvé o ngjmu Nemovitého majetku a smlouvé o négjmu Movitého maijetku
podle této Smilouvy. Smluvni strany prohladuji, ze vyie Vyporddaci Cdsti
Nd&jemného je odvozena od celkové skuteCné vyse Pohleddvek a Zavazku.
Smiluvni strany vyslovné vylucujl pouziti dispozitivnich ustanoveni § 356 az 357
Obchodniho zdkoniku.

Smiuvni strany prohlaiuji a berou na védomi, Ze ustanoveni Cl. XIX, 31.5 ¢ 31.6
této Smiouvy jsou svym obsahem, povahou, UCelem a okolnostmi za nichz byly
v této Smlouvé upraveny piné oddéliteind od ostatnich ustanoveni Smiouvy a
zanik & pfipadnd neplatnost ostatnich ustanoveni Smiouvy se jich nijak
nedotykd.
Nedilnou soucdst této Smiouvy tvori tyto jejf plilohy:
31.9.1.  Pliloha &. 1 - seznam nemovitého majetku k 30.6.2011
31.9.2. Phloha &. 2 - seznam movitého majetku k 30.6.2011
31.9.3. Pfiloha &. 3 - seznam hotovosti na pokladndch a penéinich prostredkd
na bankovnich U&tech Prispévkove organizace k 30.6.2011
31.9.4. Priloha &. 4a ~ seznam pohleddvek Phispévkové organizace k 30.6.2011
Piiloha ¢&. 4b ~ seznam zavazk( Piispévkové organizace k 30.6.201]
31.9.5. PHiloha &. 5 - seznam smluv uzavienych s ffetimi osobami Pispévkové
organizace k 30.6.2011
31.9.6.  Piiloha &. 6 - seznam pracovné&prdavnich vztahU Plispévkové organizace
k 30.6.2011
31.9.7. Piilocha ¢. 7 - seznam skladovych zdsob Prispévkové organizace
k 30.6.2011
31.9.8. Piiloha &. 8 — seznam soudnich sporQ Piispévkové organizace k 30.6.2011
31.9.9. Piiloha &. ¢ ~rozsah poskytované péce, kritéria kvality zdravotni péce
31.9.10. Prloha ¢. 10 - disclosure letter
31.9.11. Piiloha ¢. 11 —kopie pojistné smlouvy na majetkové pojisiéni Nemovitost
31.9.12. Piiloha &. 12 - vzor poskytovani statistickych dat
31.9.13. Piiloha &. 13 - kopie rozhodnuti rady Moravskosiezského kraje €. 93/5859
ze dne 21.9.2011
31.9.14. Pliloha &. 14 ~ kopie usneseni zastupitelstva Moravskoslezskeho kraje
¢.21/1723 ze dne 21.2.2011
31.9.15. Piiloha &. 15 - kopie rozhodnuti jediného akciondfe Ndjemce ze dne

14.9.2011

Strana 36 [cekem 37)



e L

31.9.16. Piiloha &. 14 - kopie Rozhodnutf o zméné v registraci Pnspevkove
organizace ze dne 25.8.2010

31.10.  Smiuvni strany prohlcduji, ze tuto smlouvu uzaviely na zdkladé véiné a
svobodné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, Smiouvu
procetly, jejimu obsahu porozumély, a na ddkaz toho pripojuji své viastnoruéni

S R

podpisy.
26 -08- 2018
V Ostravé dne _
Pronajimatel Ndjemce
Mgrqukosfezsky k;;; o | Radxoteraple a. sv~ o
Ing. Jaroslav Pal
"g- Joroslow Palas g Luded Crduldo, *784
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