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Bydleni je zasadni podminkou uspokojeni Zivotnich potieb ¢lovéka. V Ceské republice béhem
poslednich desetileti presla odpoveédnost za zajisténi bydleni ze statu na jednotlivce. Tato zména
sice nabizi ob¢antim Sirokou $kalu mozZnosti vybéru bydleni, ale zaroven piinasi nové problémy.
Mezi né patii naptiklad nedostupnost stabilniho a kvalitniho bydleni pro nékteré skupiny
obyvatel, rist socialni distance v dusledku vzniku vyloucenych a naopak gentrifikovanych
lokalit, zadluzovani zejména mladych rodin pii nakupu vlastniho bydleni a nartst
bezdomovectvi. Dostupnost bydleni dale komplikuje rostouci pocet jednoclennych domacnosti,
coz je zpusobeno starnutim populace a ptibyvanim ovdovélych seniord, fenoménem singles,
ale i vysokym poétem rozvodi a rozchodu, a tedy potfebou odchazejiciho partnera zajistit si
nové bydleni. V poslednich letech se do poptfedi vefejného diskurzu dostdva i1 téma
samostatného bydleni pro osoby s riznymi handicapy, které dfive Zily v tstavnich zafizenich
nebo s ptivodni rodinou. Navic v Ceské republice mirng, ale piesto vytrvale roste pocet obyvatel
diky mezindrodni migraci. Tlak na nabidku bydleni se v nékterych méstech a regionech zvysuje
1 kvlli vnitfni migraci obyvatel za studiem ¢i praci. O¢ekava se tedy, Ze poptavka po bydleni
bude i nadale stoupat.

Moznosti uspokojeni potieby bydleni nejsou pro vSechny jednotlivce a skupiny stejné; zavisi
na jejich ekonomickém a socidlnim postaveni, zdravotnim stavu a véku. Snahu poskytnout
témto jednotliveiim a skupinam pomoc komplikuji zejména dvé skute¢nosti:

= Stat a obce Casto nemaji dostatecné velky bytovy fond, ktery by mohly nabidnout, a stav
neékterych nemovitosti urenych k bydleni je neuspokojivy. Zména této situace
(vystavba nového statniho ¢i obecniho bydleni, opravy a tdrzba stavajiciho bydleni)
vyzaduje vysoké pocatecni investice a kvalitni planovani zalozené na ekonomickych,
sociologickych a demografickych datech.

= Druhou komplikaci je ptetrvavajici presvédCeni znacné casti Ceské spolecnosti, ze
primarni odpovédnost za zajiSténi bydleni lezi na jednotlivcich.

Dostupnost stabilniho a kvalitniho bydleni nejen poméha fesit a pfedchazet tizivym socidlnim
a ekonomickym situacim jednotlivca a rodin, ale je také klicova pro udrzeni demokratického
systému. Vyzkumy a pohledy na historické i souCasné udalosti ukazuji, ze ptizniva
socioekonomicka situace spolecnosti je nezbytna pro podporu a stabilitu demokracie.

Ulohu obci v bytové politice upravuje Zakon &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozd¢jsich predpisi. Tento zakon stanovuje, Ze ,,obec v samostatné plisobnosti ve svém
uzemnim obvodu déle pecuje v souladu s mistnimi piedpoklady a s mistnimi zvyklostmi
0 vytvareni podminek pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovani potieb svych obcant. Jde
predevsim o uspokojovani potieby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojli, potieby
informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany veiejného potadku?.
Déle zdkon uvadi, Ze ,,obec je povinna pedovat o zachovani a rozvoj svého majetku*“2. Zakon
tedy neuklada obcim povinnost zajistovat bydleni. Nicméné bytovy fond ve vlastnictvi obce

Jim umoziuje ovliviiovat socialni rozvoj, a to:

= pfiznivé (prondjmem byth predstavitelim urcitych profesi ¢i znevyhodnénym
skupinam, piipadn¢ vhodné doplnénym socialnim programem), nebo

= nepiiznive (vytvafenim ghett nebo exkluzivnich lokalit, finan¢né vyhodnym prondjmem
osobam, které to nepotiebuji, kupenim s byty apod.).

1§ 35, odst. 2 Zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni)
2 § 38, odst. 2 Zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni)
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Mnohé prizkumy ukazuji, Ze patfime mezi zemé& s nejméné dostupnym bydlenim. Na tuto
skutecnost reaguje pfipravovany zakon o podpote bydleni, jehoz piijeti si soucasna vlada
stanovila ve svém programovém prohlaSeni. Navrh tohoto zakona byl schvalen vladou
12. &ervna 2024. Podle odhadii se v CR nachazi 154 000 osob ve stavu bytové nouze. Schvaleni
zakona by mohlo znamenat, ze néktera z jeho opatfeni budou realizovana jiz v roce 2025. Zakon
stoji na tfech hlavnich pilitich shrnutych v tabulce 1.

Tabulka 1: Tri pilife podpory dostupného bydleni navrhované v pripravovaném zdkoné o podpore
bydleni

Ztizeni kontaktnich mist pro bydleni v kazdé ORP, jejichz smyslem bude poskytovat
l. pili¥ poradenstvi v oblasti (zprostfedkovavani) bydleni jak u obecnich, tak u soukromych
byt(, v soucasnosti totiz funguje pouze 24 kontaktnich mist.

Vytvoreni systému garantovaného bydleni, diky kterému se obce ani soukromi majitelé
bytl nebudou muset obdvat ztrat zplsobenych v dlsledku neplaceni ndjemného ¢i

1. pili¥ o v
prir niceni bytového fondu, podpora vystavby a rekonstrukce byt diky dotacnim
programim MMR CR.
. pili Zajisténi sluzeb asistence v bydleni, jejichZz smyslem je podpora udrZeni vyhovujiciho

bydleni.

Vyznam zakona o podpoie bydleni je pfitom i preventivni. Podle Ministerstva pro mistni rozvoj
CR a Ministerstva prace a socialnich véci CR by s jeno pomoci bylo mozné mimo jiné 1épe
predchazet kriminalité, odebirani déti z rodin, nizkému dosazenému vzdélani, zavislostnimu
chovani a dal§im patologickym jeviim spojenym s nevyhovujicim ¢i nestabilnim bydlenim.
Tato prevence by pfitom soucasné¢ mohla vést k podstatnym uspordm statniho rozpoctu, ktery
by usetfil na vydajich, jez boj s uvedenymi patologiemi vyzaduje.

Souhrnnd analyza pravidel pridelovani a dostupnosti bytii v Moravskoslezském kraji (dale
pouze Analyza) piedstavuji ptehled zpusobl, mechanismi a trendd v oblasti pronajmu byt
ve vlastnictvi samosprav na Urovni obci s povéfenym obecnim Ufadem, obci s rozSifenou
pusobnosti a u majoritniho poskytovatele najemniho bydleni v Moravskoslezském kraji (dale
MSK), spole¢nosti Heimstaden Czech s.r.o. (dale pouze Heimstaden). Analyza se zaméfuje na
porovnani pravidel distribuce pronajmi a identifikaci externalit, které mohou pozitivné ¢i
negativné ovlivnit vyfizeni zadosti o prondjem bydleni a dobu potfebnou k jejimu vyfizeni.
Zabyva se také mechanismy revokace vyuzitelnymi v pifipadé negativniho rozhodnuti
0 poskytnuti prondjmu. Soucasti analyzy je popis vyvoje objemu disponibilniho ndjemniho
bytového fondu na tUzemi samosprav za poslednich deset let, kvantifikace rocné
distribuovanych najemnich bytl, popis nejcastéjSich problémi v této oblasti a identifikace,
charakteristika a kvantifikace ptipadného rozdéleni ndjemnich byth do kategorii podle
zvlastniho ur€eni (napf. sluzebni byty). Cilem Analyzy je rovnéz zachytit velikost a charakter
ruznych cilovych skupin zadatelii, véetné specifickych cilovych skupin. Soucasti analyzy je
také prehled a komparace strategickych materialti obci v oblasti bydleni.

Pozadavkem zadavatele bylo zvolit jako hlavni vyzkumnou metodu sekundarni analyzu dat,
V tomto piipad¢ dat z vefejné dostupnych databazi (viz vyse). Sekundarni analyza dat je metoda,
pfi niz jsou vyhledavany jiz dostupné tidaje, které nebyly primarné tvoteny za uc¢elem analyzy,
V niz jsou vyuzity. Tento pfistup mél byt dale doplnén kvalitativni sondou zaméfujici se na
popis typickych situaci pii distribuci byti. Po dohodé¢ se zadavatelem byla pravidla distribuce



bytli Vv jednotlivych obcich zjistovana dotaznikovym Setfenim. Pfi sekundarni analyze
dostupnych materiall tykajicich se pravidel distribuce obecnich bytii se totiz ukazalo, Ze jejich
komparace by neposkytovala validni vystupy.

Tabulka 2 uvadi kompletni seznam vSech obci s rozsifenou piisobnosti (dale ORP) a obci
s povéfenym obecnim tfadem (dale OsPOU) v MSK. Pozadavek zadavatele byl zpracovat
udaje prave v téchto obcich, v ptipadé statutarnich mést (dale SM) také v méstskych obvodech
(dale MO). Vzhledem k tomu, ze agenda bydleni je feSena na trovni MO pouze ve Statutarnim
mésté Ostrava, byla zjiStovana a analyzovana data pouze za MO Ostravy. Tabulka 2 tedy uvadi
vyéet celkem 53 obci — 22 ORP, z toho 6 SM, 8 OsPOU a 23 MO Ostravy.

Tabulka 2: Vycet obci, v nichZ byla provdadéna analyza

Nazev obce Kategorie Nazev obce Kategorie
Bilovec ORP NOVA BELA MO
Bohumin ORP NOVA VES MO
Bruntal ORP OSTRAVA-JIH MO
Cesky Té&sin ORP PETRKOVICE MO
Frenstat pod Radhostém ORP PLESNA MO
Frydek-Mistek ORP, SM POLANKA NAD ODROU MO
Frydlant nad Ostravici ORP PORUBA MO
Havifov ORP, SM PROSKOVICE MO
Hlugin ORP PUSTKOVEC MO
Jablunkov ORP RADVANICE A BARTOVICE MO
Karvina ORP, SM SLEZSKA OSTRAVA MO
KopFivnice ORP STARA BELA MO
Kravare ORP SVINOV MO
Krnov ORP TREBOVICE MO
Novy Ji¢in ORP VITKOVICE MO
Odry ORP Rymarov ORP
Opava ORP, SM Ttinec ORP, SM
Orlova ORP Vitkov ORP
Ostrava ORP, SM Fulnek OsPOU
HOSTALKOVICE MO Horni Bene3ov OsPOU
HRABOVA MO Mésto Albrechtice 0OsPOU
KRASNE POLE MO Osoblaha 0OsPOU
LHOTKA MO P¥ibor OsPOU
MARIANSKE HORY A HULVAKY MO Studénka OsPOU
MARTINOV MO Vratimov OsPOU
MICHALKOVICE MO Vrbno pod Pradédem OsPOU
MORAVSKA OSTRAVA A PRIVOZ MO

Prvni ¢ast Analyzy se vénuje deskripci situace v oblasti obecniho bydleni na izemi MSK. Za
timto ucelem byla zpracovana data z vefejné dostupnych databazi o poctech bytti ve vlastnictvi



obci, poctech obyvatel sriznym socioekonomickym statusem, primérnych poctech osob
v domacnostech pobirajicich davky ¢i po¢tech 0sob v exekucich. Jednalo se o data:

= (Ceského statistického Gfadu (didle CSU), a to data ze Séitani lidi, domd a bytd
provedenych v letech 2011 a 2021 (dale SLDB 2011 a 2021),

= MPSV zroku 2021 a

= Exekutorské komory CR z roku 2024 (data za rok 2021 se nepodafilo ziskat).

Porovnani celkového poctu obecnich bytti a disponibilniho po¢tu obecnich bytt (tedy bytd,
které jsou dostupné k prondjmu) nabizi mapa 1. Mapa ukazuje, Ze mnozstvi bytl, které obce
v MSK vlastni, je velmi riznorodé a nemusi nutné souviset s velikosti obce co do poctu
obyvatel. Nejvétsi bytovy fond maji Havifov a Ostrava, pomérné vysoké mnozstvi bytd maji
i Bohumin, Bruntal, Frydek-Mistek, Krnov, Novy Ji¢in nebo Rymarov. Nejvyssi disponibilita
byt je v Bohuming, Ceském Té&sing, Havifové, Hlu¢ing, Mésté Albrechticich a Odrach.
V Ostravé ma nejvétsi bytovy fond obvod Ostrava-Jih, ktery je skute¢né i nejlidnatéjSim
obvodem. Nejvyssi dostupnost bytd maji Hostalkovice, Stara B¢la, Svinov
a Vitkovice.

Mapa 1: Velikost obecniho bytového fondu v obcich MSK
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Jak ukazuje mapa 2, vyvoj bytového fondu mezi lety 2011 a 2021 ukazuje pokles poctu byt
ve 44 obcich (Zluté, oranzove a Cervené zbarvené kruhy), zatimco nartst byl zaznamenan jen
v sedmi obcich (zelené zbarvené kruhy). Ve dvou méstskych obvodech Ostravy se pocet byt
nezménil, resp. byl vobou zkoumanych letech nulovy. Tento ubytek je v rozporu s vizi
spoluodpovédnosti obci za zajisténi bydleni. Pii hodnoceni tohoto poklesu je nicméné nutné
zohlednit specifické okolnosti vedouci k rozhodnuti obce snizovat sviij bytovy fond.

Mapa 2: Vyvoj velikosti bytového fondu v ¢ase

-50% -25% -10% O

Spravni obvody obci
L | s povéfenym obecnim uradem

Méstské obvody

Hostalkovice

1

2 Hrabova

3 Krasné Pole (0 bytu)

4 Lhotka (0 bytt)

5 Marianské Hory a Hulvaky

6 Martinov 15 Poruba

7 Michalkovice 16 Proskovice

8 Moravska Ostrava a Pfivoz 17 Pustkovec

9 Nova Béla 18 Radvanice a Bartovice

10 Nova Ves 19 Slezska Ostrava

11 Ostrava - jih 20 Stara Béla

12 Petrkovice 21 Svinov

13 Plesna 22 Trebovice 1 S
14 Polanka nad Odrou 23 Vitkovice Zdroj: CSU, SLDB 2021

V textu Analyzy je dale hodnocen také vztah mezi velikosti bytového fondu a rtiznymi
skupinami obyvatel, zejména pak takovymi, které se na volném trhu s bydlenim mohou potykat
s celou fadou problémi. Seniofi, zejména osam¢lé seniorky s nizkymi piijmy, jsou ohrozeni
kvtili nizkym diichodtim a potfebé bezbariérového bydleni. Zadatelé s nizkym vzdélanim jsou
ohrozZeni kvili nedostatecnym piijmim vyplyvajicim z jejich omezené¢ho potencialu na trhu
prace. Dospélé osoby do 30 let jsou Casto znevyhodnéné kvilli niz§im piijmim souvisejicim se
zaCatkem pracovni kariéry, ale 1 vyssi vydajim plynoucim napiiklad ze zakladani rodiny ¢i
zafizovani prvniho bydleni. Zadluzenym osobam pak snizuje Sance na ziskani bydleni jejich
niz§i divéryhodnost z pohledu pronajimatele. Nezaméstnané osoby maji horSi dostupnost
bydleni kvili nizkym piijmim a dalSim problémim souvisejicim s nezaméstnanosti. Nizké



finance jsou pfic¢inou zhorSené dostupnosti bydleni i pro osoby v domécnostech, do nichz
je vyplacen piispévek na bydleni ¢i zivobyti. Vypoétem tdaje o poctu potencialnich Zzadateld
na jeden obecni byt bylo zjisténo, ze nejvyssi pocet zadateld na jeden byt je obecné mezi
ekonomicky aktivnimi obyvateli, dale pak mezi seniory a osobami se zakladnim
a neukon¢enym zakladnim vzdélanim. Po nich nasleduji mladi dospéli do 30 let a osoby
v exekuci, nejniz§i pocet osob na 1 byt je pak mezi nezaméstnanymi a osobami
Vv domacnostech, do nichz je vyplacen ptispévek na Zivobyti ¢i na bydleni. Situace se ale 1isi
vzdy podle obci ¢i méstskych obvodu.

Analyza se také vénuje problematice socialniho vylouéeni, které uzce souvisi s dostupnosti
bydleni. Podle rtiznych ukazatelti ptitom MSK patii mezi oblasti v CR s vysokou koncentraci
socialné vyloucenych lokalit. S vyuZitim ,,indexu socialniho vylouc¢eni* Agentury pro socialni
zaclenovani byla identifikovana mira socidlniho vylouceni ve zkoumanych obcich MSK. Index
socialniho vylouceni je vypocitavan s vyuzitim n€kolika indikatordi: pobirdni piispévku na
Zivobyti, pobirani pfispévku na bydleni, pfed¢asny odchod ze systému zékladniho vzdélavani,
dlouhodobé nezamé&stnanost a exekuce. Pocet osob v exekuci pfitom neni vetejné dostupny na
urovni méstskych obvodt Ostravy. Proto mapa 3 neposkytuje informaci o socidlnim vylouceni
Vv ramci téchto uzemnich jednotek. Rozsah hodnot indexu se pohybuje od 0 do 30 bodd.
Hodnota 30 bodi oznacuje maximalni miru sociadlniho vylouceni v obci. Naopak hodnota
0 oznac¢uje minimalni miru socidlniho vylouceni. Prostfednictvim kategorizace je index
rozdélen na 4 stupné o rozsahu 0 az 1,2 az 7, 8 az 11 a 12 az 30. Z mapy je pfitom ziejmé, ze
v obcich MSK je index socidlniho vylouceni vysoky.



Mapa 3: Mira socidlniho vylouceni
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Text Analyzy se déale zabyval pravidly distribuce obecnich bytl. Zjisténi se pfitom opiraji
0 sekundarni analyzy dokumentti obci o podminkach poskytovani pronajmi v obecnich bytech.
Sekundarni analyza ukézala, ze pravidla se mnohdy li$i podle cilovych skupin zadatelq, ale i ze
mnoh¢ informace o pravidlech distribuce bytii zvefejnéné obcemi jsou obtizné porovnatelné.
Proto bylo za ufelem posileni validity dat o distribuci byt provedeno dotaznikové Setieni,
realizované mezi obcemi v obdobi dubna a kvétna 2024. Z 52 oslovenych obci se zapojilo 42.

Udaje z dotaznikd byly zpracovany statistickymi postupy.

Tabulky 3 az 5 uvadéji, které obce se do Setieni zapojily, aktualni poCty jejich byt a objem
ro¢né distribuovanych bytl. Analyza pfitom ukazala, Ze v roce 2023 se k pronajmu uvolnila jen
malé ¢ast bytového fondu obci. Vyssi podil uvolnéného bytového fondu byl také zaznamenan
Vjednom z MO Ostravy, konkrétné¢ ve Staré Bélé. Tato zjiSténi naznacuji, Ze ndjemnici
obecnich bytl jsou bud’ spokojeni, nebo nemaji jiné lepsi alternativy k bydleni.



Tabulka 3: (Relativni) objem rocné distribuovanych obecnich bytii u ORP

Pocet byt Podil bytt
Aktualni pocet uvolnénych uvolnénych
obecnich byt v roce 2023 k v roce 2023 k
pronajmu prondjmu
Jablunkov 57 7 12,3 %
Cesky Té&Sin 161 17 10,6 %
Orlova 525 52 9,9%
Karvina 697 51 7,3%
Krnov 1535 106 6,9 %
Frydek-Mistek 1307 89 6,8 %
Vitkov 335 20 6,0 %
Frydlant nad Ostravici 120 7 58%
Kopfivnice 916 47 51%
Bohumin 4265 200 4,7 %
Opava 548 25 4,6 %
Rymarov 1243 57 4,6 %
Bilovec 339 15 4,4 %
Bruntal 1309 53 4,0%
Frenstat pod Radhostém 900 0 0,0%
Tabulka 4: (Relativni) objem roéné distribuovanych obecnich bytii u OsPOU
Pocet bytu Podil bytd
Aktualni pocet uvolnénych uvolnénych
obecnich byt v roce 2023 k v roce 2023 k
pronajmu prondjmu
Osoblaha 131 14 10,7 %
Vratimov 100 10 10,0 %
Pribor 553 39 7,1%
Studénka 160 8 5,0%
Fulnek 216 6 2,8%
Vrbno pod Pradédem 454 12 2,6 %
Horni BeneSov 107 1 0,9%




Tabulka 5: (Relativni) objem rocné distribuovanych obecnich byti u MO Ostravy

Pocet byt Podil byt

Aktualni pocet uvolnénych uvolnénych

obecnich byt v roce 2023 v roce 2023

k pronajmu k pronajmu
Ostrava-STARA BELA 32 10 31,3%
Ostrava-PROSKOVICE 25 4 16,0 %
Ostrava-POLANKA NAD ODROU 27 3 11,1 %
Ostrava-HOSTALKOVICE 22 2 9,1%
Ostrava-NOVA VES 11 1 9,1%
Ostrava-SVINOV 125 9 7,2%
Ostrava-HRABOVA 221 14 6,3%
Ostrava-RADVANICE A BARTOVICE 261 15 57 %
Ostrava-MARIANSKE HORY A HULVAKY 1934 105 5,4 %
Ostrava-NOVA BELA 20 1 5,0 %
Ostrava-VITKOVICE 724 31 43%
Ostrava-PORUBA 989 39 3,9%
Ostrava-MICHALKOVICE 97 1 1,0 %
Ostrava-TREBOVICE 27 0 0,0%
Ostrava-SLEZSKA OSTRAVA 1163 nelze zjistit nelze zjistit

StéZejnim tématem Setfeni byla pravidla distribuce bytového fondu v obcich a jejich
komparace. Kritériem komparace ptitom byla cilova ptipad¢ specificka cilova skupina zadateli
o bydleni. Tyto skupiny byly definovany na zaklad¢ sekundarni analyzy ptedchazejici
dotaznikovému Setfeni a jejich identifikace se tak promitla do struktury dotazniku. Zjisténa
pravidla distribuce byt tak byla 1épe porovnatelna. Tabulky 6 az 12 sumarizuji zjisténa pravidla

distribuce.

Tabulka 6: Sumarizace pravidel distribuce — Zadatelé bez specifikace

Zadatelé bez specifikace

Pocet obci pronajimajicich této

skupiné byty podle samostatnych
pravidel

35 obci

vevs

Nejvyznamné;jsi podminky

Podminky pronajmu zahrnuji minimalni vék 18 let,
bezdluznost vici obci nebo organizacim mésta a splnéni
dalSich kritérii souvisejicich s finan¢ni situaci Zadatele, dale
také misto bydlisté Ci pracovisté a statni obcanstvi.

O pridéleni bytu rozhoduje

O pfidéleni bytu rozhoduje obvykle obalkovd metoda nebo
délka podani ¢i evidence Zadosti.

Délka smlouvy

Smlouvy jsou obvykle poskytovany na dobu urcitou, toto
bydleni tedy pro Zadatele nepredstavuje stabilni feseni.

Poplatky a kauce

Poplatky za podani zadosti a kauce se vétsSinou nevybiraji,
kauce zpravidla dosahuje trojnasobku mési¢niho najmu, coz
mUzZe pro nékteré Zadatele predstavovat problém.

7 s vz

Obtiznost podani Zadosti
z pohledu chyb ve formularich

Vyplnéni formulare se u vétsiny Zadatell z této skupiny
obejde bez chyb.

Moznosti podani Zadosti

Rlznorodé — osobné, postou, e-mailem.

Délka zpracovani Zadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dn.
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Tabulka 7: Sumarizace pravidel distribuce — Seniofi

Seniofi

Pocet obci pronajimajicich této
skupiné byty podle samostatnych
pravidel

32 obci

Nejvyznamné;jsi podminky

Podminky zahrnuji bezdluznost, viastnictvi bytu ¢i rodinného
domu, doporuceni socidlniho/lékafského pracovnika,
starobni dlichod, trvaly pobyt v obci a statni pfislusnost.
Nékteré obce zkoumaiji také financni situaci Zadatele,
pozaduji, aby byl klientem pecovatelské sluzby ¢i pobiral
prispévek na péci ¢i mél minimalné 65 let.

O pridéleni bytu rozhoduje

O pridéleni bytu v pfipadé této skupiny rozhoduje ¢asto
celkové zhodnoceni situace zadatele, v mnoha obcich téz
délka podani ¢i evidence Zadosti.

Délka smlouvy

Délka smluv je obvykle uréita, coz nevytvari stabilni feSeni
bytové problematiky pro najemniky.

Poplatky a kauce

VétsSina obci nevybird poplatek za Zadost ani kauci, ¢imzZ se
podstatné snizuji financéni bariéry ziskani bydleni pro tuto
specifickou cilovou skupinu.

s s v

Obtiznost podani Zadosti
z pohledu chyb ve formulafrich

Vyplnéni formulafe Zadosti o bydleni obvykle z pohledu obci
nepredstavuje pro osoby z této skupiny problém.

Moznosti podani Zadosti

RGznorodé — osobné, postou, e-mailem.

7 vz

Délka zpracovani zZadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dn(.

Tabulka 8: Sumarizace pravidel distribuce — Zaméstnanci obci, p. o. apod., osoby ve sluZzebnim

poméru

Zaméstnanci obci, p. 0. apod., osoby ve sluZzebnim poméru

Pocet obci pronajimajicich této
skupiné byty podle samostatnych
pravidel

17 obci

Nejvyznamné;jsi podminky

Kritéria prondjmu zahrnuji minimalni vék, bezdluznost vici
obci, pracovni smlouvu s danou organizaci, statni prislusnost
a trvaly pobyt v obci. Nékteré obce zkoumaji i financni situaci
Zadatele.

Délka smlouvy

Délka najemnich smluv je obvykle urcita, coz mlze snizovat
zajem o tyto pronajmy.

Poplatky a kauce

Financ¢ni narocnost vstupu je obvykle nizsi, protoze vétsina
obci nevybira poplatek ani kauci, a kdyZ ano, ¢astky jsou casto
nizké.

ObtiZnost podani Zadosti
z pohledu chyb ve formularich

Vyplnéni formulare Zadosti o bydleni obvykle z pohledu obci
nepredstavuje pro osoby z této skupiny problém.

7 vz

Moznosti podani Zadosti

Rlznorodé — osobné, postou, e-mailem.

7 vz

Délka zpracovani Zadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dn.
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Tabulka 9: Sumarizace pravidel distribuce — Osoby v nepriznivé socidlni situaci v oblasti bydleni

Osoby v nepfiznivé socialni situaci v oblasti bydleni

Pocet obci pronajimajicich této
skupiné byty podle samostatnych
pravidel

16 obci

vevs

Nejvyznamné;jsi podminky

Podminky pro ziskani bydleni zahrnuji minimalni vék,
bezdluznost, doklad o pfijmu, statni pfislusnost a trvaly pobyt
v obci. Finan¢ni situace a socialni situace jsou také
posuzovany.

O pridéleni bytu rozhoduje

Rozhodnuti o pfidéleni bytu je zaloZzeno na celkovém
zhodnoceni situace Zadatele, véetné aspektd socidlnich
a ekonomickych.

Délka smlouvy

Doba trvani ndjemni smlouvy je ale obvykle urcitd, coz odrdzi
nejistotu vlastnik( nemovitosti.

Poplatky a kauce

Financ¢ni narocnost vstupu do bydleni je klicovym faktorem,
pfi¢emz vétsina obci nevybira poplatky ani kauce.

Obtiznost podani Zadosti
z pohledu chyb ve formulafich

Nékteré obce zaznamenavaji v pripadé této specifické cilové
skupiny podani Zadosti s chybami, coZz mlze byt zplsobeno
snizenou gramotnosti nékterych osob ¢i nedostatkem pomoci
pfi podavani Zadosti.

s s v

Moznosti podani Zadosti

RGznorodé — osobné, postou, e-mailem.

Délka zpracovani Zadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dn(.

Tabulka 10: Sumarizace pravidel distribuce — OZP a osoby s dusevnim onemocnénim

OZP a osoby s duSevnim onemocnénim

Pocet obci pronajimajicich této
skupiné byty podle samostatnych
pravidel

13 obci

Nejvyznamné;jsi podminky

Podminky pronajmu se ¢asto prekryvaji s podminkami pro
seniory a osoby v nepfiznivé socidlni situaci. Vétsina obci
vyzaduje plnoletost, bezdluznost a socidlni nebo |ékarské
doporuceni. Financni situace je také dulezitym faktorem.
Nékteré obce také vyZaduji pobirani prispévku na pédi ¢i
spolupraci se socialni sluzbou.

O pridéleni bytu rozhoduje

Pti rozhodovani o pridéleni bytu jsou obvykle urcujici celkové
zhodnoceni situace Zadatele, ale také délka podani

a evidence zadosti, pfipadné navrh ptislusného odboru na
obecnim uradu.

Délka smlouvy

Doba trvani ndjemni smlouvy je i vtomto pripadé obvykle
urcita, bydleni tedy neni vzdy stabilni.

Poplatky a kauce

Ve vétsiné obci nejsou pozadovany poplatky za podani
Zadosti ani kauce.

ObtiZnost podani Zadosti
z pohledu chyb ve formularich

Vyplnéni formulare pro vétsinu Zadatell z této skupiny
nepredstavuje vyznamnéjsi problém.

Moznosti podani Zadosti

RGznorodé — osobné, postou, e-mailem.

Délka zpracovani Zadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dnl.
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Tabulka 11: Sumarizace pravidel distribuce — Uprchlici, osoby s do¢asnou ochranou

Uprchlici, osoby s do€asnou ochranou

Pocet obci pronajimajicich této
skupiné byty podle samostatnych
pravidel

9 obci

Nejvyznamné;jSi podminky

Podminky pronajmu zahrnuji plnoletost a zaméstnani v obci,
nékteré obce vyzaduji doklady o ptijmu a bezdluznost.

O pridéleni bytu rozhoduje

Pti rozhodovani o pridéleni bytu se obce Fidi riznymi kritérii
souvisejicimi nejCastéji s potfebami Zadatele a konkrétni
nabidkou bydleni.

Délka smlouvy

Délka najemnich smluv je obvykle na dobu urcitou, coz
ztéZzuje uprchliklim ziskani dlouhodobého bydleni.

Poplatky a kauce

Vétsina obci nevybird poplatky za podani Zadosti ani kauci.

s s v

Obtiznost podani Zadosti
z pohledu chyb ve formulafich

Nékteré obce zaznamenavaji v pripadé této specifické cilové
skupiny podani zadosti s chybami, coz mize byt zplisobeno
jazykovymi bariérami a nedostatkem pomoci.

s s v

Moznosti podani Zadosti

RGznorodé — osobné, postou, e-mailem.

Délka zpracovani Zadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dna.

Tabulka 12: Sumarizace pravidel distribuce — Mladi dospéli do 30 let

Miadi dospéli do 30 let

Pocet obci pronajimajicich této
skupiné byty podle samostatnych
pravidel

9 obci

vewvs

Nejvyznamné;jsi podminky

Podminky poskytovani se lisi, samozfejmou podminkou je
plnoletost. Vétsina obci také vyzaduje bezdluznost, trvaly
pobyt v obci a statni p¥islugnost CR. Déle jsou také
pozadovany riizné doklady souvisejici

s ovérenim bonity Zadatele. Nékteré obce stanovuji také
maximalni vék jednotlivce ¢i soucet vékl dvojice. S vyjimkou
jedné obce neni poZadovano po Zadatelich doloZeni o spofeni
apod.

O pridéleni bytu rozhoduje

Pti rozhodovani o pridéleni bytu jsou klicové celkové
zhodnoceni situace Zadatele a délka podani a evidence
Zadosti.

Délka smlouvy

Najemni smlouvy jsou ¢asto na dobu urcitou.

Poplatky a kauce

Vétsina obci nevyzaduje poplatek za podani zadosti, kauce
vSak obvykle vyZadovana je.

Obtiznost poddani Zadosti
z pohledu chyb ve formulafich

Vyplnéni formulare pro vétsinu ZadatelU z této skupiny
nepredstavuje vyznamnéjsi problém.

Moznosti podani Zadosti

RGznorodé — osobné, postou, e-mailem.

7 vz

Délka zpracovani Zadosti

Vétsina obci Zadosti zpracovava do 30 dn.

Text Analyzy se dale zamétuje na popis typickych situaci pii distribuci byti ve vlastnictvi
vybranych obci — Bruntal, Studénka, Osoblaha a Opava — prostfednictvim provedeni
kvalitativni sondy sestavajici z hloubkového rozhovoru a analyzy dostupnych dokumenti obci
vztahujicich se ke zkoumané problematice. Tyto obce byly pro kvalitativni sondu vybrany na
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zakladé domluvy se zadavatelem Analyzy. Tabulka 13 uvadi jejich charakteristiku z hlediska
nekterych podstatnych proménnych tykajicich se tématu Analyzy.

Tabulka 13: Obce, v nichZ byly provedeny kvalitativni rozhovory

Velikost Mira socialniho vylouceni
) bytového v roce 2021 (Agentura pro Velikost obce podle
Nazev obce N il el oy o s N
i fondu: pocet socialni zaclefiovani): poctu obyvatel:
navrhované Typ . I < ¥
MSK disponibilnich Index Stupen pocet obyvatel
bytd v roce socialniho socialniho v roce 2021 (€sU)
2021 (CsU) vylouéeni vylouéeni
Bruntal ORP 977 16 4 14 936
Opava SM ORP 513 14 4 55 146
Osoblaha OsPOU 137 23 4 978
Studénka OsPOU 149 11 3 8981

Kvalitativni sonda pfinesla nasledujici zjisténi:

Bruntal a Opava, jako zastupci obci s vys$$i poctem obyvatel a vétSim bytovym fondem,
dovedou v ramci své politiky najemniho bydleni reagovat na potieby SirSiho spektra
cilovych skupin.

Pravidla pro ptidélovani obecnich byt jsou dle komunika¢nich partneri upravovana na
zaklad¢ predchozich zkuSenosti obci.

pridélovani a tato pravidla jsou rozpracovana do vice dokumentl, pro konkrétni
specifikované cilové skupiny. Tti ze Ctyt obci poskytuji byty zvlastniho urceni, obvykle
v domech s pecovatelskou sluzbou. Potfeby bydleni cilovych skupin seniort
a zdravotn€ znevyhodnénych osob jsou v obcich tematizovany a je zde snaha vytvaret
dostate¢né moznosti pro uspokojeni potieb téchto skupin. Pouze jedna obec ma
vymezeny zasady pro osoby se socialnim znevyhodnénim (nizkoptijmové skupiny
obyvatel). Jako nejcastéjsi bariéra pro ptidéleni ndjemniho obecniho bytu je uvadéno
splnéni podminky bezdluZznosti vi¢i méstu, dluhy vznikaji zejména za svoz
komunalniho odpadu.

Obce obvykle uplatituji podminku trvalého pobytu zadatele na svém tzemi, ptipadné
zadatele s trvalym pobytem na svém Uzemi bodové zvyhodiuji. Chtéji uspokojit
zejména poptavku obcand, kteti v obci dlouhodobé Ziji.

Obce pridéluji byty nejcastéji (uplatiiuji vSechny obce alespon u ¢asti bytového fondu)
na zékladé posouzeni zadosti vedenych v seznamu &i evidenci zadosti. Cast bytového
fondu, obvykle ta nejvice zadana pro svou polohu nebo z divodu investice do jeho
oprav, byva soutézena obalkovou metodou (uplatiuji tii ze ¢tyt obci).

Analytickd ¢ast se zaméfuje na politiku pronajimani bytl spolecnosti Heimstaden, kterd je
vyznamnym poskytovatelem najemniho bydleni v Moravskoslezském kraji, kde vlastni ptes
42 000 byti. Prehled poctu bytt v jednotlivych obcich nabizi tabulka 14.

3 Mira socidlniho vylougeni je vyjadfovana indexem socidlniho vylouceni, popsanym vyse v textu.
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Tabulka 14: Prehled poétu bytii ve vlastnictvi spole¢nosti Heimstaden v obcich MSK*

Nazev obce Pocet byt

Ostrava 14 533
Havifov 12 099
Karvind 7134
jiné obce MSK (napfiklad Cesky Té&in, Hlucin, Kopfivnice, Petfvald) 3746
Frydek-Mistek 2393
Orlovd 2025
Opava 436

Heimstaden se zaméfuje na bézné zajemce z fad dospélé populace, ale i nékteré specifické
skupiny zadateld, jako jsou studenti, zaméstnanci velkych organizaci, seniofi ¢i uprchlici,
kterym nabizi v rimci standardniho ndjemniho bydleni n&které sluzby.

Podminky poskytovani najmu se tykaji zejména bonity zajemci. Zakladnimi podminkami pro
poskytnuti ndjmu jsou také slozeni kauce ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjmu, zaplaceni
administrativniho poplatku za vyfizeni najmu a zaplaceni najmu na prvni mésic s mésicnim
predstihem. Proces zadani o byt obvykle zahrnuje i prohlidku bytu. Podminky pro poskytovani
najmi jsou stejné ve vSech lokalitach, ale ceny ndjmu se lisi podle lokality, technického stavu
bytu a domu, vybaveni bytu, podlazi, velikosti bytu a dalSich faktord. Smluvni podminky
zahrnuji kazdoro¢ni navyseni najmu o inflaci a ptipadny rast dané z nemovitosti. Spolecnost
nepouziva pii vybéru zajemcl bodovy systém nebo licitaci, jako je tomu u mnohych obci.
Kinzerci volnych byt vyuzivd spolecnost vlastni elektronicky katalog zvefejnény
na svém webu, spole¢nost disponuje ale i siti kontaktnich mist. Zadatelé reaguji na konkrétni
uvolnény byt nabizeny k prondajmu nebo poptavaji urcitou velikost bytu v konkrétni lokalité
a nasledné¢ je jim zprostiedkovéana nabidka odpovidajicich nemovitosti k prondjmu. Distribuce
byt se tedy fidi principem nabidky a poptavky.

Spolec¢nost podnika kroky ke zvySeni atraktivity a kvality svého bydleni — rozsitfuje nabidku
poptavanych mensich bytl, vytvari nové bytové kapacity v atraktivnich lokalitach, investuje do
renovaci bytii a bytovych doml. Heimstaden aktivné pracuje na co nejvyssi obsazenosti svého
bytového fondu prostiednictvim riznych strategii, vcetné propagace a komunikace
S potencidlnimi zajemci o ndjem.

Heimstaden ma rovné€z navazanu spolupraci se dvéma mésty v MSK — Ostravou a Frydkem-
Mistkem, kterym nabizi pfiblizn¢ 30 svych bytl. Tato mésta realizuji projekty zaméfené na
prevenci bezdomovectvi nebo na socidlni bydleni. V ramci téchto projekt jsou vyhledavani
vhodni najemci, ktefi by na volném trhu byt spiSe neziskali. Mésto témto klientim poskytuje
urCité sluzby, podminky v téchto projektech jsou ale nastaveny tak, ze vyhledani vhodni

4 Zprava spolecnosti 2022 [online]. [cit. 6/5/2024]. Dostupné z: https://heimstaden.cz/uploads/O-
nas/Dokumenty/heimstaden_zprava_spolecnosti_2022_cz.pdf

® Napriklad telefonickd podpora ukrajinsky mluvictho pracovnika pro ndjemniky spole¢nosti Heimstaden
ukrajinské narodnosti pfi zajisStovani zalezitosti spojenych s bydlenim. Pro seniory také telefonni linka, na které
muze byt seniorim poskytnuta podpora ve smyslu zjisténi kontaktu na zdravotni ¢i socialni sluzby,
zprostiedkovani hodinového manzela, provoz komunitnich center ARCHA pro seniory v nebytovych prostorach
Heimstaden (naptiklad v Porubg). Cilem téchto opatieni je, aby seniofi zlstavali ve svém stavajicim bydleni co
nejdéle.
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najemci jsou piimo klienty Heimstaden. Ostrava a Frydek-Mistek tedy v ramci téchto projekt
nejsou zprostiedkovateli bydleni u spolecnosti Heimstaden.

Spole¢nost Heimstaden pronajima vice nez 1 000 bytii prostfednictvim neziskovych organizaci
skupinam, které by na standardni bydleni u Heimstaden nedosahly. Celkem se jedna
0 18 organizaci s 1 165 byty. Nejvétsimi najemci jsou Spolek PORTAVITA (993 byti),
Arméda spasy v Ceské republice (145 byti), Charita Ostrava (6 byti) a RUBIKON Centrum
(5 bytir)®. Tyto organizace cili na osoby v nepiiznivé socialni situaci v oblasti bydleni — zejména
nizkoptijmové skupiny osob, dale také osoby po vykonu trestu odnéti svobody (RUBIKON),
osoby bez domova ¢i ohrozené ztratou domova (Armada spasy).

V neposledni fadé Analyza nabizi také detailni rozbor strategickych materialti obci v oblasti
bydleni se zaméfenim na:

= cile
= cilové skupiny téchto materialti a
= subjekty zapojené do implementace opatieni stanovenych ve strategickych materialech.

Za timto ucelem byla provedena sekundarni analyza materiali obci. Volba konkrétniho typu
materialu souvisela ptedevsim s jeho faktickou existenci, resp. vefejnou dostupnosti.
V idedlnim piipadé se pfitom jednalo o ,,koncepci bydleni®, pfipadné ,koncepci socidlniho
bydleni®, jejichz obsah nejlépe odpovidal zadéani. Jiné typy materiald byly analyzovany
Vv ptipad¢, Ze obsahovaly podstatné informace k problematice bydleni. V kategorii ,,jiny
materidl” byly analyzovany naptiklad zapisy z jednani (rady meésta ¢i pracovnich skupin) ¢i
metodiky. Z tabulky plyne, Ze nejCastéji analyzovanymi materialy byly strategické plany/vize
rozvoje obci (28 obci) a komunitni plany (rozvoje) sluzeb ptipadné socialnich sluzeb (22 obci).
Dle pozadavkt zadavatele nebyly do analyzy zahrnovany dokumenty starsi 6 let, pokud ano,
pak pouze v piipad¢, ze byly stale platné. Celkem bylo analyzovano 64 dokumentti na urovni
33 obci v MSK. Typologii materiali uvadi tabulka 15.

Tabulka 15: Typologie analyzovanych strategickych materiali

Pocet obci, u nichZ byly

Typologie strategickych materiald . . s
ypologl glcky 1ald analyzovany dané materialy

Koncepce bydleni

Koncepce socialniho bydleni’

Komunitni plan (rozvoje) sluzeb/sociélnich sluzeb 22
Strategie/plan socialniho zacleriovani 4
Strategicky plan/vize rozvoje obci 28
Jiny materidl 5
Celkem 64

Analyza identifikovala strategické cile v oblasti bydleni, které si obce stanovily. Jak ukazuje

S 24

tabulka 16, nejcastéjSim cilem byl rozvoj a propagace (socidlnich) sluzeb, nasledovany

6 Zprava spolecnosti 2022 [online]. [cit. 6/5/2024]. Dostupné z: https://heimstaden.cz/uploads/O-
nas/Dokumenty/heimstaden_zprava_spolecnosti_2022_cz.pdf

" Mésto Ostrava dale disponuje materidlem Akcni pldan koncepce socialniho bydleni SMO 2022-2024, jehoz cile,
cilové skupiny ¢i organizace zapojené do implementace opatfeni byly zohlednény v ramei zapracovani piipominek
zadavatele. Tento material se, mimo jiné, vénuje cili ,,socialni bydleni“ a cilovym skupinam ,,0soby bez domova“
a ,,0béti domaciho nasili“. Mezi subjekty zapojené do realizace stanovenych cilti pak patii i Ostravska univerzita.
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zvySovanim kvality a dostupnosti bydleni. Mensi ¢ast obci pak zahrnula do svych strategickych
materidli opatfeni smeétujici k zajisténi urcité podoby socialniho bydleni, ackoliv zékon
0 socialnim bydleni v CR jesté neplati. Obce se ve svych strategickych materialech zamétovaly
také na optimalizaci hospodaieni s obecnim majetkem a tvorbu podminek pro kooperaci aktéra
bydleni.

Tabulka 16: Cile stanovené ve strategickych materidlech obci

Kategorie cild Pocet obci Vycet obci, které si stanovily dany cil

Rozvoj a propagace
(socialnich) sluzeb ¢i 32 vsechny kromé Bruntalu
aktivit v oblasti bydleni

ZvysSovani kvality nebo
dostupnosti (obecniho) 31 vSechny kromé Horniho Benesova a Kravar
bydleni

Bilovec, Frenstat pod Radhostém, Frydek-Mistek,
Socidlni bydleni 12 Frydlant nad Ostravici, Kravare, Novy Ji¢in, Opava,
Orlovd, Ostrava, Ostrava-Poruba, Trinec, Vitkov

Hospodareni s obecnim Bilovec, Jablunkov, Karvina, Mésto Albrechtice,

majetkem 8 Opava, Ostrava-Poruba, T¥inec, Vitkov

Tvorba podminek pro Frydlant nad Ostravici, Fulnek, Opava, Ostrava,
kooperaci aktér bydleni 7 Moravska Ostrava a Ptivoz, Vitkov, Vrbno pod
v obci Pradédem

Zamérem Analyzy bylo také identifikovat cilové skupiny materialti. VSechny identifikované
skupiny piitom mély spole¢né ur€ité znevyhodnéni na volném trhu s byty. Obce tedy ve svych
strategickych materidlech reflektuji komplikovanou situaci celé fady osob pii zajistovani
potieby bydlet. Konkrétné jde zejména o seniory, osoby socidln€ znevyhodnéné, OZP a osoby
s duSevnim onemocnénim, nizkopiijmové domacnosti a mladé rodiny s détmi. Graf 1 ilustruje,
kolik obci z celkem 33 formuluje ve svych strategickych materialech cile a ukoly smétujici
k saturaci potieby bydlet pro identifikované cilové skupiny. Skute¢nost, ze nékteré skupiny jsou
ve strategickych materidlech zastoupeny mén¢, mize znamenat, ze ze strany obci panuje
neochota ¢i obava fesit jejich situaci v oblasti bydleni. Tyto skupiny nicméné mohou byt
zastoupeny mén¢ také proto, ze jsou V nékterych obcich minoritni nebo zcela neptitomné,
ptipadné proto, ze je bydleni pro né v obci jiz néjakym zplisobem feseno. Totéz mulize platit pro
skupiny osob zcela chybé&jici ve vyctu — uprchliky a osoby po vykonu trestu odnéti svobody.
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Graf 1: Pfehled cilovych skupin strategickych materidli a jejich zastoupeni z pohledu obce

Zastoupeni cilovych skupin
ve strategickych materialech obci

Seniofi  INEEEEE— 3)
Osoby socidlné znevyhodnéné I 31
OZP a osoby s duSevnim onemocnénim NG 30
Nizkopfijmové domacnosti I 29
Mladé rodiny s détmi NG 25
Osoby do 30 /et INNINNEENENENGNGNGNGNGNGNGNG——— 14
Osoby bez domova NN 11
Osoby s nevylécitelnym onemocnénim I °
Samozivitelky/samozivitelé NN 7
Osoby se zavislostnim chovanim I 6
Minoritni skupiny N 3
Osoby v exekuci I 2
Obéti domaciho nasili Il 1
0 5 10 15 20 25 30 35
Pocet obci

Jak ukazuje tabulka 17, nejcast&js$im participantem planovanych cild strategickych materialt
jsou neziskové organizace a poskytovatelé socidlnich sluzeb.

Tabulka 17: Cetnost zapojeni subjektii do realizace cilii stanovenych ve strategickych materidlech
obci

Subjekty zapojené do spoluprace pfi implementaci opatreni Pocet subjektd

Neziskové organizace/poskytovatelé socialnich sluzeb 29

[EEN
N

Jiné subjekty (bez blizsi specifikace)

Ptispévkové organizace obce

MSK

Zdravotnicka zarizeni

MINISTERSTVA CR

Ufad préce CR

Ceska sprava socialniho zabezpedeni

Nadace

Majitelé/spravci nemovitosti

R IR (R [NIN W M O|O

Socialni kuratofri
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Analyza dostupnosti obecniho bydleni v MSK pfinesla vhled do dynamiky a komplexity
situace, ktera ovlivituje dostupnost a distribuci bytti na tomto tzemi. Prostiednictvim detailniho
pohledu na pravidla pronajmu, dostupnost bytového fondu, identifikaci cilovych skupin
zadateli, pristup soukromych aktéri ¢i analyzu strategickych dokumentti obci byly
identifikovany faktory utvarejici prostiedi obecniho bydleni. Vyzkumna prace je postavena
pfedevsim na sekunddrni analyze, tedy zpracovani dostupnych udaji, jejichz ucel sice neni
primarné vyzkumnym, mohou vSak nabidnout odpovéd’ na celou fadu analytickych otazek.

Analyza ukazala, Zze v obcich v MSK dochazi k poklesu poétu bytt, je zde vysoky pocet
potencialnich zadatelti, pti¢emz nektefi z nich patii ke skupinam se specifickymi potfebami
Vv oblasti bydleni. Zaroven bylo prokézano, ze ekonomicky status, vék, zaméstnanost, vzdélani
¢i zadluzeni hraji kli¢ovou roli pii ptistupu k bydleni.

Vétsina obei ma specificka kritéria a postupy pro pridélovani byti, které se odvijeji od potieb
jednotlivych skupin, jako jsou seniofi, zaméstnanci obci, osoby v nepiiznivé socialni situaci
nebo osoby se zdravotnim postizenim. Analyza také poukdzala na vyznamnou roli, kterou hraje
trvaly pobyt Zzadatele na izemi obce pii pridélovani bytl. To naznacuje, Ze obce se snazi
zvyhodnit své obCany pii poskytovani bydleni. Nékteré obce navic pozaduji trvaly pobyt
v délce alesponn 12 mésict. Dilezitym aspektem je také zjisténi, ze vétSina obci nevybira
poplatky za podani Zadosti ani kauce, coZ snizuje finan¢ni bariéry pro ziskani bydleni pro rizné
cilové skupiny. Nicméné, délka najemnich smluv, véetné téch navazujicich, je obvykle urcita,
coz muze pro najemniky predstavovat urcitou nejistotu ohledné dlouhodobého feseni bytové
situace.

Vyvoj bydleni v MSK je v poslednich letech vyrazné ovlivnén také aktivitami spolecnosti
Heimstaden, ktera se stala jednim z hlavnich poskytovateli najemniho bydleni v regionu.
V soucasnosti vlastni na izemi MSK pies 42 000 byth. Jeji politika prondjmu se zaklada na
posouzeni bonity zdjemci a stietavani nabidky a poptavky. Spole¢nost se snazi udrzet krok
S potfebami trhu a investuje do rozsifovani nabidky bytl, renovaci a zvySovani kvality bydleni.
Heimstaden se ve spolupraci s neziskovym sektorem nebo nékterymi obcemi zaméiuje také na
zajemce z fad osob ohrozenych na volném trhu s bydlenim — nizkoptijmové skupiny, seniory,
osoby po vykonu trestu odnéti svobody, osoby v exekucich, mladé lidi opoustéjici ndhradni
rodinnou péci €i Gstavni zafizeni, dale také na studenty nebo uprchliky. Zvlasté vyznamna je
VvV tomto sméru spoluprace Heimstaden s neziskovymi organizacemi. Jedna se o najemce bytl
Heimstaden, jez tyto byty dale zprosttedkovavaji znevyhodnénym osobam na zakladé
podnajemnich smluv. Obvyklou soucasti byva néjaka podoba socidlni prace s témito osobami
— klienty téchto neziskovych organizaci. V nékterych pifipadech organizace usiluji o vytvofeni
nabidky bydleni inspirované filozofii Housing First.

Analyza strategickych materiali obci ukézala, Ze problematika bydleni je ve stfedu pozornosti
mnoha mistnich samosprav. Cilové skupiny jako seniofi, socialn¢ znevyhodnéné osoby nebo
nizkoptijmové domdacnosti jsou identifikovany jako kli¢ové subjekty, kterym je tieba zajistit
adekvatni bydleni.

Dynamika bytového trhu v MSK odrazi $irsi spolecenské a ekonomické trendy. Strategické
kroky mistnich samosprav, ale i soukromych aktéri tedy bezpochyby sehravaji a mohou nadale

sehravat vyznamnou roli v utvareni prostredi, které zajistuje dostupné a kvalitni bydleni pro
vSechny vrstvy obyvatelstva.
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