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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Volna krajina a zemédélska ptida jako hodnota

1989 4296 325 ha
2000 4279 876 ha
2010 4 233 500 ha
2019 4202 112 ha

Rozdil mezi lety 1989 je minus 94 213 hal!
To je cca 142 700 fotbalovych hrist’!

Zemédeélska ptida nejsou jen pole, ale také zahrady, sady, chmelnice,
vinice, trvalé travni porosty.
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‘ Moravskoslezsky
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Hodnoty Gizemi a prostorova regulace
Volna krajina a zemédélska ptida jako hodnota

e

Zastavba nizké a velmi nizké hustoty se uzemim Sifi jako nakaza a pusobi pliZivy ubytek zemédélské pudy
(UrbanAtlas 2018)
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11100: Continuous Urban
fabric (S.L. = 80%)
11210: Discontinuous
Dense Urban Fabric (S.L.:

11220: Discontinuous
Medium Density Urban
Fabric (S.L.: 30% - 50%)
11230: Discontinuous Low
Density Urban Fabric (S.L.:
10% - 30%)

11240: Discontinuous very
low density urban fabric
(S.L. < 10%)

1 — =
12100: Industrial,
commercial, public,
military and private units
12210: Fast transit roads
and associated |land
12220: Other roads and
associated land

12230: Railways and
associated land

12300: Port areas

ructures

12400: Airports

13100: Mineral extraction
and dump sites

13300: Construction sites

13400: Land without
current use

14100: Green urban areas




6 Moravskoslezsky
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Hodnoty Gizemi a prostorova regulace

Kompaktnost zastavby jako cil udrzitelného rozvoje

Obec sméruje rozvoj vystavby do mist svych vnitrnich
rezerv (vyuziva urbanizované a urbanizovatelné plochy) a
hleda cestu k adekvatné husté urbanni strukture, ktera
bude reflektovat zakladni principy udrzitelného rozvoje
obce. Koordlnovany rozvoj cti zakladni urbanistické principy
rozvoje obce zamérené na omezeni nepriméreneého
rozrlistani nové zastavby do krajiny.

Metodicka prirucka pro obce: Jak hodnotit udrzitelnost bydleni (2020)
Zpracovatel/garant: Centrum kvality bydleni ve spolupraci s NSZM CR

https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d
/2020 jak-hodnotit-udrzitelnost-bydleni isbn.pdf
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace

Kompaktnost zastavby jako cil udrzitelného rozvoje

Jednim ze zakladnich cild Uzemniho planovani a dlouhodobych strategii by mélo
byt kompaktni sidlo s planovanym riistem jako prevence urban sprawl
(sidelni kase).

 Cilem udrzitelného rozvoje v oblasti bydleni jsou dlouhodobé sidla, u nichz
je kladen dlraz na vSeobecny pristup k bezpecnym, kvalitnim a
dostupnym zelenym a verejnym prostoriim, udrzitelné a
integrovaneé systémy dopravy, podpora zdravého zivotniho stylu
prostrednictvim planovani, Udrzby a modernizace verejnych casti.

« Obce by mély ve svych strategiich a v Uzemné planovaci dokumentaci dbat
na udrzitelny rozvoj zabranujici jejich neprimérenému rozristani do krajiny,
ktery bude reflektovat adekvatni hustotu obyvatelstva v kompaktni
zastavbé.

 Tento pristup k Uzemnimu planovani by mél byt zaroven zaméren na rozvoj
kvality verejnych prostranstvi, nalezeni Ci posileni jejich struktury,
vyznamu a odpovidajicimu charakteru.

Q‘q Zavedli jsme systém
AS

=z environmentainiho rizeni a auditu



‘ Moravskoslezsky
kraj

Hodnoty Gizemi a prostorova regulace
Pestra skala a kvalita verejnych prostranstvi

l

obr. zleva Pecs, Koprivnice, Koprivnice, Skotnice
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Hodnoty Gizemi a prostorova regulace

Kompaktnost zastavby jako cil udrzitelného rozvoje

Principy kompaktnosti zastavby by mély byt soucasti relevantniho strategického
dokumentu obce a mély by byt aktivné a nasledné implementovany do uzemné
planovaci dokumentace a realné naplfnovany. Mély by byt koordinovany a
vyhodnocovany meéstskym architektem, prislusnymi odbory zabyvajici se
Uzemnim rozvojem a vedenim meésta a obce.
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Olbramice -
ridka zastavba
nekoncepcné a
neekonomicky
pohlcuje volnou
krajinu
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace

Kompaktnost zastavby jako cil udrzitelného rozvoje
Principy strategie rozvoje posilujici principy kompaktnosti zastavby:

1. ZABRANENI NEKONCEPCNIMU ROZRUSTANI DO KRAJINY

Obec zpracovava analytickou mapu zpUsobd vyuzivani pldy ve svém katastru

a jeho prilehlych oblasti a monitoruje zmény v celkové rozloze zelenych otevienych
prostranstvi. Tyto aspekty obec uplatiiuje v Uzemnim planovani tak, aby nedochazelo
k nekoncepcnimu rozrlstani obytné zastavby do volné krajiny.

2. VYUZITI VNITRNICH PROSTOROVYCH REZERV PRO ROZVOJ OBCE
Obec podporuje vyuzivani brownfieldd ¢i jinych vnitfnich prostorovych rezerv
obce pro novou bytovou zastavbu.

3. REGENERACE STAVAJICIHO BYTOVEHO FONDU

Obec vyhodnocuje moznosti regenerace stavajiciho bytového fondu a podporuije ji,
a to jak u obecniho bydleni, tak i v obecné roviné bytového fondu vlastnéného
ostatnimi subjekty.
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6 Moravskoslezsky
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Kompaktnost zastavby jako cil udrzitelného rozvoje
Principy strategie rozvoje posilujici principy kompaktnosti zastavby:

4. PRIMERENA HUSTOTA OSIDLENI A KOMPAKTNOST ZASTAVBY
Obec sleduje primérenost hustoty osidleni a podporuje kompaktni obytnou zastavbu:
- Formou zjisténi stavu struktur osidleni a jejich popisu podle hustoty

(obyvatel/ha) a podilu verejnych prostranstvi (k celkové plose lokalit i poctu
obyvatel) — viz metodika Hustota a ekonomika mést

- Formou zjisténi naklad{i na vystavbu verejné infrastruktury a naslednému
odhadu nakladl podle typu a charakteru zastavby (bez nutnosti konkrétniho navrhu).

- Formou zjisténi naklad{i na provoz a Gdrzbu vsech verejnych prostranstvi
stavajicich i nové planovanych.
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace

Ve jménu zachovani tradi¢ni struktury roztrousené zastavby vznika ¢asto chaos, ktery s puvodni
zastavbou nema nic spolec¢ného.
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Hodnoty Gizemi a prostorova regulace

Kompaktnost zastavby jako cil udrzitelného rozvoje
Sidla jako autonomni jednotky versus nekoordinovany horizontalni rist
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NOT THE CAR BUT THE SUBURBAN HOME IS THE DEADLY WEAPON
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DAILY SUBURBAN MORIARFIRE AGAINST URBAN CENTERS

Ne auto, ale predméstska osidleni jsou tou zni¢ujici zbrani.
Kazdodenni bombardovéni center z predmeésti.

monofunkéni plochy bydleni jsou
zavislé na dojizd'ce do mést jako center
osidleni

horizontalni expanze individualni
zastavby je plytvanim prirodnimi zdroji

Léon Kriér: Architektura — volba nebo osud 10
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Orientace a srozumitelnost zastavby

Kvalitu a dlouhodobou udrzitelnost bydleni vyznamnym zplsobem ovliviiuje
kvalita celého vystavéného prostredi. Mezi nejvyznamnejsi kvalitativni
charakteristiky prostredi patri jeho srozumitelnost a Citelnost, ktera
ovliviuje vsechny vrstvy prostredi (fyzickou, ekonomickou, spravni a socialni).

- Srozumitelnost a citelnost znamena, ze v prostoru sidla se Ize snadno
zorientovat (,,vyznam se tam"), verejné prostory na sebe navazuji v logicke
hierarchii.

- Srozumitelnost je kliCcova pro snadnou identifikaci jedince s prostredim a s
jeho prijetim za soucast svého domova. Nizka srozumitelnost prostredi
generuje vyssi naroky na jeho spravu a udrzbu a znesnadnuje
optimalni lokalizaci investic.
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Orientace a srozumitelnost zastavby

Chaoticka zastavba bez stavebnich a uliCnich ar je naprosto nesrozumitelna (Horni Bludovice)
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Orientace a srozumitelnost zastavby

- Hierarchie ulicnich prostranstvi je nedilnym aspektem ovlivhujicim
srozumitelnost Uzemi. Jejich typologie a vyznam, do které Ize zahrnout napriklad
namésti, ulice, parky, zahrady ci rlizné placky, predstavuje pro orientaci ve
meésteé klicovy prvek ovliviujici kvalitu bydleni. Méstska struktura by méla
obsahovat co nejpestrejsi Skalu téchto prostranstvi, ktera by méla charakterové
odpovidat vyznamu v ramci sidla.

RELATIVN] HUSTOTY VEREINYCH PROSTORII
1850-1920 1945 - 1968
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obr. Leon Kriér. Architektura — volba nebo osud
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Orientace a srozumitelnost zastavby

- Identifikace obyvatel s prostredim i za hranicemi svého bytu vede k posileni
bezpecnosti lokality a prevence kriminalné patogennich jevi. Skladba
otevrenych prostranstvi ma reflektovat charakter mista a miru jeho urbanity. Zastavba
aktivné pracujici s timto principem navic umoznujice mnohem Sirsi Skalu aktivit.

«  Pro uplatnéni téchto pozadavk( v rozvoji konkrétnich lokalit je nutné vyuzit
regulacnich plant, pripadné tzemnich studii, které jsou neopominutelnym
dokumentem pri rozhodovani).

« Mezi zakladni koordinacni nastroje patfi ulicni ¢ara, stavebni ¢ara a vyskova hladina
zastavby. Ulicni cara predstavuje hlavni nastroj pro stanoveni
urbanistického clenéni na verejna (ulicni) prostranstvi (standardné ve
vlastnictvi obce) a urbanni bloky (mozné rtizné formy vlastnictvi).
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Hodnoty Gizemi a prostorova regulace
| prientace a srozumitelnost zastavby

Vyikové hladiny uréuji vigku b 4
budov (§ 25, 26 a 27)

Stavebni cara urcuje, kde
maji stat domy (§ 21-24)

obr. Prazskeé stavebni predpisy
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Hierarchie casti mésta, mésto, metropolitni oblast

N - meéstska ctvrt’ jako zakladni jednotka
& . Zkolky
&§.\W » zakladniskoly
m&x& »  drobny kazdodenni nakup
R sl * kazdodenni rekreace
Kitzovatkamt tyT mistekyoh oo e - meéstsky obvod jako autonomni celek
' « stfedni Skoly
« administrativni kapacita
kulturni instituce
 tydenni nakupy
« meésto jako autonomni celek
 administrativni instituce
 sportovni a kulturni zafizeni regionalni
Urovné
« mésicni a sezdnni nakupy
 vikendova rekreace
- metropolitni oblast (polypolis)
« nékolik mést
« misto celostatniho vyznamu

Pési zény, parky, ulice a namesti.

Hierarchie v dopravnim provozu.

Dilezité verejné instituce jsou umistény
v hlavnich vefejnych prostorech a viditelné

v pribledech, Léon Kriér: Architektura — volba nebo osud 16
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Hodnoty Gizemi a prostorova regulace
Ochrana volné krajiny v Rakousku versus nova zastavba

nove supermarkety mély stat pouze uvnitr mést, ve volné krajiné investor nedostane
povoleni ke stavbé na zelené louce, pokud mize ke stejnému Ucelu rekonstruovat uz
stojici budovu

novela zemského zakona o Uzemnim rozvoji v Hornim Rakousku

— snaha vratit ,zivot" do mésta obci a zaroven zabranit zabirani a betonovani ptdy
ve volné krajiné

— prioritou je nakupovani v mist€, zastaveni vylidnovani méstskych center

— velké obchody a supermarkety se budou muset stavet pouze uvnitf prostoru,
ohrani¢eném cedulemi vjezdu do aglomerace

— omezeni nakupovani pozemki jako investice
« vlastnik stavebniho pozemku na ném do urcité doby (napr. 3 — 5 let) musi zacit stavét
« pokud to v prislusné Ihiité neudéla, mél by ho nabidnout k prodeji jinému stavebnikovi,
nebo by mohla mit predkupni pravo radnice
« snizeni tlaku na zmény Uzemnich plan& smérem k preméné zemédélské pldy na
stavebni
— hlavni myslenka: pokud by se dnes stavélo tam, kde se stavét miize,

nemusela by se zabirat dalsi zemédélska plida

Zavedli jsme systém
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace
Zaver
- Pro ochranu volné krajiny a ZPF

— nevymezovat vice zastavitelnych ploch, nez je nutné

— zastavitelné plochy vymezovat prednostné ve volnych plochach ,uvnitr*
zastavéného Uzemi

— vyuzivat plochy prestavby

- Pro dosazeni primérené hustoty zastavby

— nestanovovat zbytecné velkou minimalni plochu stavebniho pozemku v
zastavitelnych plochach bydleni

— pro zadouci zastavbu proluk zvazit dikladné regulaci velikosti stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi (regulovat méné)

— vyuzivat funkci ,etapizace" pro postupné efektivni zastavovani Uzemi
- Pro dosazeni srozumitelnosti zastavby

— vyuzivat regulacni plan se stanovenim uli¢nich/stavebnich car

— nepokracovat v rozsirovani chaotické plosné zastavby
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Hodnoty Uzemi a prostorova regulace

DEKUJI ZA POZORNOST
Ing. arch. Dagmar Saktorova
dagmar.saktorova@msk.cz
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