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@ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu

- Regulacni plan je nastroj uzemniho planovani, kterym se v resené
plose stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd a
pro prostorové usporadani staveb na téchto pozemcich, pro
vymezeni verejné prospesnych staveb a verejné prospesnych
opatreni.

« V souladu s cili uzemniho planovani stanovi rovnéz podminky pro
ochranu a rozvoj hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni
priznivého zivotniho prostredi.

- Regulacni plan vymezuje stavebni pozemky.
(UUR 2018)
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3 Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Regulacni plan

- by mél slouzit k vytvoreni kvalitniho urbanniho prostredi, Gzemi
udrzitelného, tj.

— srozumitelného (vyznam se tam)
— efektivniho (bez zbyteCné dlouhych siti a komunikaci)
— prijemného pro Zivot (verejna prostranstvi)

— bezpecného pro chodce, déti, seniory (chodniky, dostate¢né Siroké
komunikace, pokud mozno bez bariér)

— Setrného k volné krajiné a zemédélské ptidé (prfimérena hustota
zastavby)

— prostupného (aby nevznikaly zbytecné slepé ulice a neprostupné lokality)

— esteticky neurazejiciho, nenarusujiciho hodnoty Gzemi
- pozor — krasa je jako subjektivni entita az na poslednim misté!
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Pavel Hnilicka - Regulacni plan Dobrichovic
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@ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Orientace a srozumitelnost zastavby

Kvalitu a dlouhodobou udrzitelnost bydleni vyznamnym zpUsobem ovliviiuje kvalita celého
vystavéného prostredi. Mezi nejvyznamnéjsi kvalitativni charakteristiky prostredi patri
jeho srozumitelnost a Citelnost, ktera ovliviiuje vSechny vrstvy prostredi (fyzickou,
ekonomickou, spravni a socialni).

« Srozumitelnost je klicova pro snadnou identifikaci jedince s prostfedim a s jeho
prijetim za soucast svého domova. Nizka srozumitelnost prostredi generuje
vyssi naroky na jeho spravu a udrzbu a znesnadriuje optimalni lokalizaci investic.

- Hierarchie ulicnich prostranstvi je nedilnym aspektem ovlivhujicim
srozumitelnost Uzemi. Jejich typologie a vyznam, do které Ize zahrnout napriklad
nameésti, ulice, parky, zahrady ci rlizné placky, predstavuje pro orientaci ve
meésteé klicovy prvek ovliviujici kvalitu bydleni. Méstska struktura by méla
obsahovat co nejpestrejsi Skalu téchto prostranstvi, ktera by méla charakterové
odpovidat vyznamu v ramci sidla.
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G Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Orientace a srozumitelnost zastavby

- Identifikace obyvatel s prostredim i za hranicemi bytu vede k posileni
bezpecnosti lokality a prevence kriminalné patogennich jevu. Skladba
otevienych prostranstvi ma reflektovat charakter mista a miru jeho urbanity. Zastavba
aktivné pracujici s timto principem navic umoznuje mnohem Sirsi Skalu aktivit.

«  Pro uplatnéni téchto pozadavkd v rozvoji konkrétnich lokalit je nutné vyuzit
regulacnich plant, pripadné uzemnich studii, které jsou neopominutelnym
dokumentem pri rozhodovani).

JAK HODNOTIT UDRZITELNOST BYDLENi?
Metodicka prirucka pro obce
https://1url.cz/7zCbN
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https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/2020_jak-hodnotit-udrzitelnost-bydleni_isbn.pdf

@ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Regulacni plan — zakladni principy

- nadrazenost usporadani sidla nad urcenim vzhledu jednotlivych
budov (regulativy definuji prostorové limity staveb ve vztahu ke kontextu
okolni zastavby)

— urbanistovi, Urednikovi Uzemniho planovani ani zastupiteli neprislusi
podrobné urcovat, jak maji jednotlivé domy vypadat

— domy by nemély byt pouhymi solitéry, ale mély by spoluvytvaret obraz
sidla

— noveé stavby by mely respektovat charakter konkrétni lokality (vyska
zastavby, struktura ulic, parkl a namésti)

— tam, kde je zastavba neusporadana, chaoticka a nahodila, je zadouci
vytvorit zastavbu, které je kompaktni a ma urcity rad (viz
»Srozumitelnost zastavby")
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3 Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu

Regulacni plan - zakladni koordinacni nastroje
 ulicni cara

- stavebni Cara

- vyska budov

Ulicni ¢ara - hranice mezi stavebnimi pozemky a verejnym prostranstvim nebo
verejnym komunikacnim prostorem; uzavrena ulicni cara vymezuje blok.

Stavebni c¢ara urcuje vymezeni zastaveéni na pozemcich

- uzavrena stavebni €ara - rozhrani vymezujici zastavéni souvisle a uplné v
celé Sifce pozemkd

- otevrena stavebni cara - rozhrani vymezujici zastavéni stavebné prerusované
na hranicich sousednich pozemk{ stavebnimi mezerami

Vyska budov - nejvetsi vyska nadzemni Casti budov (tj. zpravidla soucet vysky k
hlavni fimse a vysky strechy)

http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/pojmy-urbanisticke-
kompozice/requlPI2004.pdf
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http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/pojmy-urbanisticke-kompozice/regulPl2004.pdf

6 Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu

Regtitacni plan - zakladni koordinacni nastroje

b |

VyZkové hladiny uréuji vysku .
budov (§ 25, 26 a 27)

Stavebni cara urcuje, kde
maji stat domy (§ 21-24)

obr. Prazské stavebni predpisy



‘ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu

Regulacni plan — priklad — Dobrichovice —
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RESENE UZEMI PRO NOVOSTAVBY
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UZEMI BEZ POZADAVKU NA SCELENI POZEMKU



Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
egulacni plan — priklad — DobFichovice — h
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3 Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Priklady regulacnich planl v Moravskoslezském kraji

- Bila
 Bruntal
Fulnek

- Havirov

« Horni Sucha

* Krnov (4x)

« Novy Jicin

« Opava (3x)

« Orlova (3x)

« Ostrava (5x)
- Rymarov (2x)
« Stramberk

« Vitkov

Vétsina téchto regulacnich planti se , nerealizovala™, ovlivnila vyuziti
Uzemi jen minimalné.
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‘ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Ukazky regulacnich planti v Moravskoslezském kraji - Bruntal

 — STAVEBNI CARA - UZAVRENA ZASTAVBA
—_— STAVEBNi CARA - OTEVRENA ZASTAVBA
—_— STAVEBNI CARA - VOLNA ZASTAVBA

. . HRANICE RESENEHO UZEMi

L : HRANICE MESTSKE PAMATKOVE ZONY
{P1 i  POZEMKY PRESTAVBY
T1 POZEMKY TRANSFORMACE
D1 DEMOLICE
011 IDENTIFIKACE BLOKU
75% MAXIMALNI ZASTAVITELNOST BLOKU
s2p REGULATIV PODLAZNOSTI U ZASTAVITELNYCH POZEMKU **
(S - suterén, 2 = 2 NP, P = podkrovi)
Dukelské ULICE
1757 CiSLO POPISNE
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Smysl a ucel regulacniho planu

Ukazky regulacnich planti v Moravskoslezském kraji - H
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@ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
skos

lezském kraji

NAVRH RESENI REGULAGNIHO PLANU Wil I gy

plochy bydlen| v rodinnych domech

u

RD

VP-DTI plochy vefejné dopravnl a technlcké Infrastruktury

plochy vefejné zelené

stavebni ¢ara vymezujici umisténi staveb RD ve vzdalenosti

min. 6 m od hranlce vefejnych prostranstv(
l'_ 1 orlenta¢nl umlsténl RD (s evid.¢lslem), , Aar Fore ] AN S : \\
. smérné déleni stavebnich pozemku < w /R ~ -'-'.;.-... A ’ o3 LU Y

NAVRH DOPRAVN| INFRASTRUKTURY

“ komunlkace vozldlové tiidy D1 (zklldnéné "obytna zéna")
" samostatné chodniky a cyklostezky
parkové chodniky

S, ! N\
A
I:' navrh komunikaci mimo feSené Uzemi-navaznosti na zaméry mésta ¥ 3 5
AR A
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3 Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Ukazky regulacnich planti v Moravskoslezském kraji - Rymarov

pozemky staveb nadzemnich objekil smiSeného bydleni
pozemky staveb nadzemnich objekt bydleni hromadného
pozemky staveb nadzemnich objekt(: bydleni individudiniho
pozemky staveb nadzemnich objekt( obéanského vybaveni

J(H
IN:0N:

pozemky staveb nadzemnich objekil obéanského vybaveni vefejné Infrastruktury \
pozemky staveb nadzemnich objektl ob&anského vybaveni komeréniho typu \ ™
pozemky staveb nadzemnich objekt(i vyroby drobné £ '“

pozemky staveb slinlénf dopravy . :
pozemky s funkcf vefejnjch prostranstvl s pravahou zpevnénych ploch , e
pozemky s funkel vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch | . ,

pozemky s funkei verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych y .
pozemky smiSeného bydlenl bez staveb hlavnich /

pozemky bydlen! hromadného bez staveb hiavnich

pozemky ob&anského vybaveni bez staveb hlavnich

pozemky ob&anského vybaveni verejné infrastruktury bez staveb hiavnich

pozemky ob&anského vybaveni komer&niho typu bez staveb hlavnich

pozemky vyroby drobné bez staveb hlavnich

pozemky nezastaviteinych zahrad s funkci vefejnych prostranstvi
pozemky nezastaviteinych zahrad

pozemky soukromych zahrad




‘ Moravskoslezsky
kraj

Smysl a ucel regulacniho planu
Ukazky regulacnich planti v Moravskoslezském kraji - Rymarov

Nepochopeni smyslu regulacéniho planu — novou zastavbu (vlevo) této prijemné ulice chce regulacni plan

,Zarovnat®.
Podle tohoto regulacniho planu je realizovano v celém reseném tzemi pouze jedno parkovisté.
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu

Pred rozhodnutim o porizeni je treba dikladné zvazit
- proc ho porizovat

- co konkrétné bude regulovat a do jaké miry

- jak od@vodnit miru regulace

- zda ma smysl ho porizovat

V navrhu i finalnim vyhotoveni

- zretelné uvést ze se jedna o Uzemni plan s prvky regulacniho planu

- vyznacit ve vykresu zakladniho clenéni izemi vymezenou plochu s
prvky regulacniho planu

- zpracovat podrobnéjsi vykres pro plochy resené s prvky
regulacniho planu

- regulaci radné odiivodnit

;g Zavedli jsme systém 5
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu
Priklad z MSK — jak by to byt nemélo

- v nazvu dokumentace neni uvedeno, ze jde o izemni plan s prvky
regulacniho planu

- ve vykresu zakladniho clenéni nejsou vyznaceny plochy, v nichz se
uplatnuje podrobna regulace — prvky regulacniho planu

- v hlavnim vykresu nejsou vyznaceny plochy, v nichz se uplatnuje
podrobna regulace — prvky regulacniho planu

- regulace se omezuje na textovou cast (soucasti dokumentace neni
vykres v podrobnosti regulacniho planu)

»  prvni zminka o regulacnim planu je v kapitole Celkova urbanisticka
koncepce, v tabulce VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH — ,,Pro plochu jsou
stanoveny prvky regulacniho planu a poradi zmen v uzemi — viz oddil F.2."

 prvky regulacniho planu zahrnuji pouze zptsob dopravni obsluhy, velikost
stavebnich pozemkd, vysku zastavby a tvar a sklon strech (), sikmé
sedlové se sklonem 35 aZ 45°") — bez odtivodnéni

;g Zavedli jsme systém 8
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu
Priklad z MSK — jak by to byt nemélo

3

by
\

Uzemni plan ,s prvky regulaéniho plénu“ ve skutecnosti izemi v podrobnosti RP nereguluje, plochy s prvky
RP (Z7A, Z7C, Z7E, Z8D, 2/Z7) nejsou ani rozparcelovany, natoz aby byla urCena stavebni nebo ulicni

cara.
V odlvodnéni neni nijak zdiivodnéna regulace sklonu a tvaru strech!

Zavedli jsme systém
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan s prvky regulacniho planu
Zaver
Regulacni plan nebo Uzemni plan s prvky regulacniho planu mohou

byt pozitivhim nastrojem pro utvareni kvalitniho urbanniho prostredi,
ale jen tehdy, jsou-li

— smysluplné
— primérené
— odivodnéné

file:///C:/Users/msk saktorova2464/Downloads/mmr requlacni plan vydavany
0bci%20(2).pdf
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file:///C:/Users/msk_saktorova2464/Downloads/mmr_regulacni_plan_vydavany_obci (2).pdf

@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu
Smysl a ucel regulacniho planu

DEKUJI ZA POZORNOST
Ing. arch. Dagmar Saktorova
dagmar.saktorova@msk.cz
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