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2. Ceho se nedostava v izemnim planu

3. Ceho je pFili§ v Gizemnim planu

4. Zaveér
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — Géel a obsah

- Uzemni plan musi byt srozumitelny a jednoznacny
(podminky pro konkrétni pozemek a pozadovany zptisob
vyuziti musi byt v textu a vykresech snadno dohledatelné)

- pojmy, které nevychazi z pravnich predpisti, musi byt
vysvétieny

- uzemni plan musi byt priméreny
— svému obsahu (podrobnost)

— zakonnému zmocnéni — miiZe regulovat pouze to, co stanovi
zakon a provadéci predpisy

— velikosti a funkci obce v sidelni strukture (mira regulace,
rozsah zastavitelnych ploch)

- v souladu s principy udrzitelného rozvoje (ochrana ptidy a
volné krajiny)

« rozhodovani podle izemniho planu musi byt predvidatelne

- Uzemni plan musi byt odlivodnény
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Moravskoslezsky

Uzemni plan — co chybi

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

- kapitola je naplnovana casto jen formalné

- pokud nejsou hodnoty popsany v izemnim planu ani v UAP,
nelze o né uspésneé oprit zavazné stanovisko

- pokud uzemi hodnoty vykazuje, mély by se projevit v izemné
planovaci dokumentaci nebo izemné planovacich podkladech,
je to ukol Uzemniho planovani:

Ukolem dzemniho planovani je zejmeéna

Zjist'ovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty,

stanovovat koncepci rozvoje tizemi, vcetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi,

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na
vyuzivani a prostorove usporadani uzemi a na jeho zmeny, zejmena na
umisteni, usporadani a reseni staveb a verejnych prostranstvi
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — co chybi

Vysvétleni pojmii
« podkrovi
— neni definovano v zadném pravnim predpisu
—  CSN neni zavazna
— sporné pripady: ustupujici podlazi, atypicky tvar strechy
« intenzita vyuziti pozemku
— doporuceni: pouzit odkaz na definici zastavené plochy v § 2
odst. 7 Sz
— pokud je zamérem regulovat i rozsah zpevnénych ploch
- odavodnit proc
- neprehnat to (neznemoznit napr. parkovani na pozemku)
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — co chybi

Odivodnéni
- rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch

— nadbytek zastavitelnych ploch zpisobuje chaoticky a
neekonomicky riist obci

diivodu a miry regulace
— kazdé omezeni musi mit relevantni dlivod!
— regulovat jen v nezbytné nutné mire

- ulozeni porizeni Uzemni studie
« ulozeni uzavreni dohody o parcelaci
« proC ma mit uzemni plan prvky regulacniho planu
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G Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis
Regulace

- tvart a sklonii stirech s odkazem na charakter zastavby
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zakladni tvary strech

fr‘ ‘ Zavedli jsme systém

== environmentainiho fizeni a auditu

2
4‘5

Sedlova stiecha

Sedlova strecha s rozdilnou
délkou stiesnich ploch
Valbova stiecha

Pultovd stfecha

Stanova stirecha
Polovalbova stiecha
Vdlcova stiecha
Mansardova stfecha
Mansardova stfecha valbova

10 Mansardova stiecha polovalbova
11 Pilova stfecha
12 Sedlova stfecha do kfize
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis
Regulace
- tvart strech s odkazem na charakter zastavby

Je to jeste stale sedlova
strecha?

Odpovida charakteru
tradicni zastavby?

Ma zastavba vibec
néjaky charakter?
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6 Moravskoslezsky
kraj
Uzemni plan — ceho je prilis
Regulace
-  prilis velka stanovena vyméra minimalni velikosti
stavebnich pozemkii
— nemoznost vyuziti proluk v zastaveném Gzemi
— nadmérny ubytek ZPF a volné krajiny obecné
— nizka efektivita zastavby
-  prilis dlouhé inzenyrské sité
-  prilis dlouhé dopravni komunikace

-  prilis dlouhé dochazkové vzdalenosti (nutnost pouzivat auto)
. nevyplati se kanalizace ani chodniky

- prilis mnoho vymezenych zastavitelnych ploch, jez jsou
zastavovany nekoncepcné

— ridka zastavba s nizkou efektivitou — viz vyse
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis
Regulace
- priliSna vyméra minimalni velikosti stavebnich pozemkii
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis

Regulace
- prilisSna vymeéra minimalni velikosti stav
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‘ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis
Regulace

- porovnani velikosti pozemku starsi a nové
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‘ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis
Regulace
- velikost
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‘? Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — éeho je prilis
Regulace
- priliSna vyméra minimalni velikosti stavebnich pozemkii

bytky ploch dle druhu piristky ploch die druhu

Nejvice zemedélske
puady v kraji ubyva
pro nizkou a stredni
hustotu zastavby!

Spineny sen o

bydleni v rodinném =~
domku na ukor | PR ——
verejneho zajmu na .

v . nesouvisle urbanizované
ochrané pudy a proti B oo, ooy, stavenise Gzemi, stfedni hustota
principtim oo o s o

udrzitelneho rozvoje.

nesouvisle urbanizovane
uzemi, velmi nizka hustota
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Moravskoslezsky

Uzemni plan — co je nadbyteéné

Regulace
- regulace staveb, které nevyzaduji rozhodnuti ani ohlaseni
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informacni a reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m2 umistovana
mimo ochranna pasma pozemnich komunikaci

oploceni do vysky 2 m, které nehranici s verejné pristupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vereJnym prostranstvimi a které se nachazeji
v zastavéném Uzemi Ci v zastavitelné plose

sklenik do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepeni

stavba do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepena nejvyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného
domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci

bazén do 40 m2 zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku
rodinneho domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci v zastaveném uzemi nebo
v zastavitelne plose

pristresky o jednom nadzemnim podlaZi, které slouzi verejné doprave,
a jiné verejné pristupné pristresky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m
vysky
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Moravskoslezsky

Uzemni plan — co je nadbyte¢né

Regulace

- regulace ¢innosti a postupii, které stavebni Grad ani urad
uzemniho planovani nemohou ovlivnit

odstavovani nakladnich vozidel

umisténi kontejnerl na tridény odpad

vysadba brehové zelené

pokyn realizovat ochrannou zelen, preferovat domaci druhy drevin
(nap¥. dub, lipu srdcitou, jasan ztepily, habr obecny, javor babyka,
stremchu, svidu, hloh)

pokyn zridit kryté pristresky u zastavek

pokyn ,udrZovat porosty jako velmi ridké tam, kde husty porost miize
zhorsovat rozliv vody nezadoucim smérem a podél brehili vodnich
tokli udrzovat vegetacni doprovod jako mezernaté pruhy, a to

zejména v mistech, kde se predpoklada vétsi hromadéni vodou
unaseného dreva"
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — zaver

pokud v Gzemi existuji hodnoty, které je treba chranit a
rozvijet, uvést to v zakladni koncepci rozvoje iizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, v urbanistické koncepci, v
koncepci usporadani krajiny

diikladné promyslet definice pojmli, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech

zvazit kazdé omezeni s ohledem na to, zda je mozné ho
radné odlivodnit

mit na zreteli, ze cilem Uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady nejen pro vystavbu, ale také pro udrzitelny
rozvoj uzemi

Zavedli jsme systém
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan - co chybi a éeho je prilis

DEKUJI ZA POZORNOST
Ing. arch. Dagmar Saktorova
dagmar.saktorova@msk.cz

prezentace budou zpristupnény na adrese
https://portal.msk.cz
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