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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni opatteni o stavebni uzavére — § 97-99 SZ

> vydava se jako OOP podle SR

> omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném
uzemi
« pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle

prlpravovane UPD — krajnim zpGsobem eliminuje potencialni hrozby
vzniku noveé vystavby v mistg, pro které obec planuje alternativni vyuziti a

tyto plany se doposud neprojevily v UPD
- bylo rozhodnuto o jejim porizeni nebo o pofizeni jeji zmény
- podle jiného rozhodnuti ¢i opatreni v Uzemi, jimz se upravuje vyuziti Uzemi
« PURCR, L'JB, vefejnopravni smlouva nahrazujici UR, pfip. Uzemni opat¥eni
O asanacil uzemi

« Vv prlpadech kdy je zruSeno nebo zmenéno rozhodnuti o namitkach nebo
zru$eno OOP o vydani UPD, piipadné jeho ¢ast

> de facto pozastavuje platnost schvalené UPD

> nelze omezit nebo zakazat udrzovaci prace (§ 139 povinnost stavajici stavby radné
udrzovat udrzovat)
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni opatteni o stavebni uzavére — § 97-99 SZ

> stavebni ¢innost omezuje/zakazuje v nezbytném casovém a prostorovém
rozsahu

« docasnost opatreni nemusi byt vazana na konkrétni datum, postadi,
pokud je podminéna jinou skutecnosti, jez v budoucnu nastane, zpravidla
vydani (zmény) UPD

« Casovy rozsah stavebni uzavéry nelze navazat na vydéni kolaudacnich
rozhodnuti na stavby, které maji byt v predmetnem Uzemi realizovany, jakoZz
ani na (prlpadnou) budouci UPD ktera neni zadnym zpusobem blize vymezena
a o jejimz porizeni nebylo dosud rozhodnuto (rozsudek NSS €. j. 4 Ao 9/2011-
191 ze dne 23.10.2013)

> zakaz stavebni ¢innosti dle stavebni uzavery se vztahuje i na zaméry jiz radné
umisténé a povolené SU; zarover po dobu stavebni uzavéry nelze vydat UR ¢ SP

« pravo na nahradu (§ 102 SZ) — nahradu poskytuje obec na zakladé pisemné
zadosti vlastnika; vySe nahrady je urena na zakladé posudku znalce; poskytuje
se v penézich/nahradni pozemek

> Uzemni opatreni Ize vydat na celé izemi obce a zakazat povolovani a provadéni
veskerych staveb do doby nahrazeni stavajiciho UP novym
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni opatieni o stavebni uzavére — § 97-99 SZ

> vydava v prenesené plsobnosti rada obce, prip. zastupitelstvo obce u obci, v
nichz se rada nevoli

« vnitfnim predpisem, tj. organizacnim radem, si kazdy obecni Urad musi urcit,
ktery jeho Utvar bude Uzemni opatfeni pripravovat

« neni potreba, aby Uzemni opatreni porizovala kvalifikovana osoba (§ 24
S7)

« navrh nemusi zpracovavat autorizovana osoba — neni vybranou cinnosti ve
vystavbeé (§ 158 S7)

> pravni uprava neobsahuje zmocnéni pro organ Uuzemniho planovani, aby
obdobné UPD pfipravil navrh Uzemniho opatreni o stavebni uzavére — odpovédnost
za pripravu téchto OOP nese prislusna rada

> dotyka-li se Uzemni opatfeni Uzemi vice obci anebo v pripadé necinnosti prislusné
rady obce, je mlze vydat v prenesené plisobnosti rada kraje

« obdobny postup pro pripad necinnosti rady kraje neni stanoven
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni opatteni o stavebni uzavére — § 97-99 SZ
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Klasifikace informaci: Verejna

navrh Uzemniho opatreni se pisemné projednava s dotcenymi organy (obdoba
spole¢ného jednani bez Ucasti verejnosti)

> DO mohou uplatnit do 30 dnll ode dne obdrzeni navrhu sva stanoviska

> k pozdéji uplatnénym stanovisklim se neprihlizi

> s DO, které uplatnily sva stanoviska, musi byt navrh Uzemniho opatreni
dohodnut

stavebni zakon nepredepisuje konani verejného projednani navrhu
Uzemniho opatfeni; obecni Urad se vSak mize sam rozhodnout, ze verejné
projednani navrhu bude v daném pripadé vhodné a ucelné

namitky proti navrhu Uzemniho opatreni mohou podat

« osoby uvedené v § 172 odst. 5 SR — vlastnici nemovitosti, jejichz préva,
povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt
OOP primo dotceny, nebo, urci-li tak spravni organ, i jiné osoby, jejichz
opravneéné zajmy mohou byt opatrenim obecné povahy primo dotceny,

«  zastupce verejnosti
« o0soby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni opatteni o stavebni uzavére — § 97-99 SZ

> pripominky — kdokoli, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt OOP pfimo
dotéeny, mlze uplatnit pisemné pripominky

« SR ani SZ nestanovi zadnou (ani minimalni) Théitu pro podavani pripominek

« |hita je na rozhodnuti obecniho Uradu, aby stanovil dotéenym osobam
dostatecné dlouhou lhttu k uplatnéni pripominek

« |Ihta musi byt stanovena ve verejné vyhlasce, jejimz prostrednictvim se navrh
Uzemniho opatreni zverejiuje

> Uzemni opatfeni stanovi omezeni nebo zakaz stavebni Cinnosti ve vymezeném
dotceném Uzemi a dobu trvani stavebni uzavéry, poptipadé podminky pro
povoleni vyjimek

« Uzemni opatreni musi spliovat podminky minimalizace zasahu do prav
dotcenych osob, musi obsahovat rozhodovaci dlivody, byt v souladu s cili
Uzemniho planovani a naplnovat je nediskriminacné, jasné, srozumitelné
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni

opatreni o stavebni uzavéere — § 97-99 SZ

> prislusnd rada miize na Zadost povolit vyjimku, jestlize povoleni vyjimky
neohrozuje sledovany Ucel

«

«

«

«

«

EMAS
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Klasifikace informaci: Verejna

v odtivodnénych pripadech

formou rozhodnuti vydaného ve spravnim Fizeni — fizeni o Zadosti, postup
dle SR, ucastnikem pouze zadatel, vyjadreni DO

vyjimka ma povahu pfiznani prava, tzn. prava konat za urcitych podminek
jinak, nez jak to predpoklada vydané Uzemni opatfeni; rozhodnuti o priznani
takového prava je predpokladem, respektive jednim z predpokladli, napriklad
pro umisténi stavby, které stavebni uzavéra vylucuje

vyCet podminek pro povoleni vyjimky mlze byt soucasti vydavané stavebni
uzavery; pokud predem stanovené podminky schazi, je prisluSna rada pri
rozhodovani vazana pouze zachovanim sledovaného cile, pro néjz byla regulace
Uzemi prijata

proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat — neexistuje nadrizeny spravni
organ, z{stava moznost soudniho prezkumu
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6 Moravskoslezsky
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Uzemni opatreni o stavebni uzavere — obsahové nalezitosti

>

>
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nalezitosti obsahu Uzemniho opatreni stanovi provadéci pravni predpis (§17 vyhlasky
. 503/2006 Sb.)

omezeni nebo zakaz stavebni Cinnosti ve stanovém rozsahu (s vyjimkou
udrzovacich praci)

vymezeni Uzemi, na které se stavebni uzavéra vztahuje — vycet pozemki V¢.
parcelnich Cisel a staveb, pokud nejde o zvlast' rozsahlé Uzemi (popis dotéeného
Uzemi + graficka priloha v méritku 1 : 5 000 s vyznacenim Uzemi)

doba trvani
dalSi podminky vyplyvajici ze stanovisek DO

overeny vykres na kopii katastralni mapy s vyznaCenim uUzemi, pro které plati
stavebni uzavéra

odlivodnéni vcetné rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

« nalezitosti kladené na odGvodnéni jakéhokoli spravniho rozhodnuti -
srozumitelné vyliceni dlvod( rozhodnuti, podkladd, z nichz spravni organ pri
vydavani OOP vychazel a pravnich Gvah, kterymi se fidil pri hodnoceni
podkladd a vykladu pravnich pFedpis‘L’l' pokud tyto nadlezitosti odlvodnéni
postrada, je OOP zatiZeno procesni vadou a je neprezkoumatelné
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G Moravskoslezsky
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Uzemni opatieni o stavebni uzavére — judikatura

> institutu stavebni uzavéry (zde ve vyhlasce hl. mésta Prahy o zfizeni oblasti
klidu) nelze uzivat k dlouhodobé ¢i trvalé ochraneé urcitych Uzemi pred
zastavénim (zde za Ucelem ochrany prirodniho bohatstvi); k tomu je uréen UP, do
néhoz je tfreba omezeni stavebni Cinnosti na urcitém Uzemi zapracovat (rozsudek
NSS €. j. 7 As 75/2013-53 ze dne 13.2.2014)

> za vyboceni z pripustného casového ramce plsobeni Uzemniho opatfeni v podobé
jeho neprimérené dlouhého pﬁsobenl' a s nim spojené poruéenl' § 97 odst. 1 SZ, pro
které by bylo nutno Uzemni opatrfeni zrusit, by bylo mozno povazovat teprve
dlouhodobou, bezdtivodnou a svévolnou nedinnost obce pfi pFijimani UP, v
ramci jehoZ pripravy bylo Uzemni opatfeni vydano; pritom je treba prihlédnout téz k
aktivité navrhovatele jako subjektu, do jehoz prav je Uzemnim opatrenim zasahovan
(rozsudek NSS C. j. 4 Ao 3/2011-103 ze dne 16.6.2011)

> stavebni uzaveru Ize dokonce stanovit i pro uzemi, v nemz stavajici UP vystavbu
povoluje, a to jako doCasné opatreni do schvaleni podrobnéjsi UPD pro dané
Uzemi; v takovém pripadé vSak musi byt stavebni uzavéra v souladu s cili a zameéry
uzemniho planovani a odpovidat tak budoucimu funkcnimu vyuziti uzemi nebo jeho
organizace podle pripravované UPD (rozsudek NSS C. j. 6 Ao 2/2009-86 ze dne
16.7.2009)
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DEKUJI ZA POZORNOST

Ing. arch. Hana Krupnikova
odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu KU MSK
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