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‘? Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

Obsah:

* CO je regulace

- stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
« funkcni regulace — priklady

 prostorova regulace — priklady

 typy zastavby pro bydleni a doporucena regulace

« Uzemni plan s prvky regulacniho planu

é Zavedli jsme systém

environmentalniho fizeni a auditu



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

REGULACE = obecné:

« cilevédoma, systematicka a prlibézna ridici ¢i usmérnujici ¢innost,
ktera Casto vyuziva zpétnou vazbu

 udrzovani urcitych fyzikalnich velic¢in na stanovenych hodnotach

REGULACE V UZEMNIM PLANU je obsaZena v rdmci

- zakladni koncepce, urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury

- vymezeni ploch a koridor{

« stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

¢ vymezeni verejné prospesnych staveb a opatreni

« podminéni vyuziti ploch porizenim uzemni studie, regulacniho planu,
uzavrenim dohody o parcelaci

« vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mdze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

d Zavedli jsme systém

"M environmentdiniho fizeni a auditu



‘? Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zp{sobem
vyuziti
- funkcni regulace (prevazujici/hlavni vyuziti, pripustné,
nepripustn€, podminéneé pripustné
- prostorova regulace (obecné regulace zastavby)
— vyskova regulace zastavby
— charakter a struktura zastavby
— stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkd
— stanoveni intenzity vyuziti stavebnich pozemkd



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti

e musi vychazet z analyzy Uzemi

« musi dodrzovat zakonné mantinely

« musi byt jednoznacna a srozumitelna

- musi byt odlivodnéna

« méla by zachovat urcitou miru flexibility dokumentace (udrzitelnost)



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu — priklad z UP — jak ano
funkcni regulace — obecné podminky
« hlavni vyuziti

— prevazujici Ucel vyuziti plochy, tedy Ucel plosné zahrnujici vice nez 50 %

rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje splnénim
specifické podminky

* pripustné vyuziti
— takovy Ucel vyuZiti plochy, jeho? realizaci UP nepodmifiuje spinénim

specifické podminky; pripustné vyuziti se vzdy posuzuje ve vazbé na
hlavni vyuziti

« podminéné pripustné vyuziti
— takovy Ucel vyuZiti plochy, jeho? realizaci UP podmifiuje spinénim
specifické podminky (Poznamka — nikoli procesni podminky!)



a Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu — priklad z UP — jak ne

funkcni regulace — priklad plochy obcanského vybaveni komercniho
 hlavni vyuziti
— stavby pro obchod (do 2 000 m2 prodejni plochy), stravovani (vCetné zahradnich restauraci),
ubytovani, sluzby
— stavby pro kulturu a sport
— parkovaci plochy

— stavby komunikaci typu C a D, manipulacni plochy a dalSi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou

— verejna prostranstvi vCetné zelené na verejnych prostranstvich, verejna WC, apod.
 pripustné vyuziti

— bydleni majiteld a spravcli

— byty ve vySsich podlazich

— verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura
« podminéne pripustné vyuziti

— nova vystavba na zastavitelné ploSe XY nachazejici se v blizkosti dalnice D48 a XZ

nachazejici se v ochranném pasmu zeleznice je pripustna za predpokladu realizace opatreni
proti negativnim vliviim ze silni¢ni nebo Zeleznicni dopravy

« nepripustné vyuziti
— stavby a Cinnosti, které nesouvisi s vyuzivanim staveb a zarizeni uvedenych ve vyuziti
hlavnim a pripustném



6 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v Uzemnim planu — piiklad jak by to byt mohlo

funkcni regulace — priklad plochy obcanského vybaveni komercniho
 hlavni vyuziti

— stavby pro obchod (do 2 000 m2 prodejni plochy), stravovani (vCetné zahradnich restauraci),

ubytovani, sluzby

— stavby pro kulturu a sport

— verejna prostranstvi
« pripustné vyuziti

— parkovaci plochy

— manipulacni plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou

— byty ve vySsich podlazich

— verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura

— verejna WC
« podminéne pripustné vyuziti

- 27?7
« nepripustné vyuziti

— konkrétné co
Komentar: V hlavnim vyuZziti jen to, pro co je plocha primarné urcena, vse
ostatni v pripustném vyuZziti. Dikladne zvazit a formulovat podminky
podminéne pripustného vyuziti. Nepripustné vyuziti formulovat konkrétnée.



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu — piiklad z UP

prostorova regulace — priklad vyskové regulace zastavby

« max. vyskova hladina zastavby 3 NP a obytné podkrovi, resp. max. vyska
hlavni rimsy odpovidajici 4 NP

1 1
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Komentar: Ktera vyskova hladina je maximalni?



3 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v tizemnim planu — pfiklad z UP

prostorova regulace — priklad vyskové regulace zastavby

- v pripadé demolice objekt{ ve stabilizovanych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti je maximalni vyskova hladina novych staveb mozna
pouze do vyskové hladiny hlavniho objemu plvodniho objektu

Komentar: Nebylo by lepsi pripustit moznost vyrovnani vyskové hladiny s
okolnimi stavbami?



6 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v uzemnim planu

prostorova regulace — vyskova regulace dle hladiny okolni zastavby

 vysSkova hladina pro konkrétni zamér (napr. v ramci zavazného stanoviska)
se stanovuje tak, ze se vymezi relevantni zastavba, dle jejiz vysky se bude
odvozovat stavajici vySkova hladina uzemi

« stanoveni okruhu relevantni zastavby, ze které se bude existujici vyskova
hladina odvozovat, je pro kazdy projekt nutno stanovit individualné s
prihlédnutim k charakteru uzemi, do kterého je stavba umistovana

— zastavba v dané ulici
— zastavba jednoho bloku
— zastavba celé Ctvrti
— zastavba v celé obci
e pri vymezovani vyskove hladiny v kompaktni zastavbé je rozhoduijici vyska
po hlavni fimsu budovy, nikoliv vyska nad., tzn. Ze podkrovi a ustoupena
podlazi nejsou pro stanoveni vyskoveé hladiny relevantni

« vyznamneé budovy (kostel, fara, skola) obvykle prevysuji béznou zastavbu
« dominanty ozivuiji prostredi sidla a usnadnuji orientaci

10



6 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu
prostorova regulace — vyskova regulace v Prazskych stavebnich predpisech

max 45°

]

max 7,5 .

fr higvni fimsa -
' H max -----------------------

stavebni Cara stavebni Zara

Viyskova urcuje primarneé maximalni vySku po hlavni
fimsu. Zaroveri s vySkou jsou definovana pravidla pro
stavbu nad touto urovni.

Vyskova regulace umozriuje vznik
A R ) H max |
variabilnich stavebnich reseni nad rovinou
hlavni rimsy. .
y Hmin &

'

VySkova hladina definuje limity maximalni a minimalni regulované vysky
11



‘? Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

prostorova regulace — stanoveni velikosti a intenzity vyuziti stavebnich
pozemkd

zastavena plocha pozemku — definice dle § 2 odst. 7 SZ

- Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohranicena pravouhlymi prliméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a
arkyrl se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastreSenych staveb nebo
jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prlimétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

Pokud v uzemnim planu neni jina definice pojmu, pouZije se pojem ze
stavebniho zakona.

12



‘? Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu — piiklad z UP

prostorova regulace — stanoveni velikosti a intenzity vyuziti stavebnich
pozemkd

intenzita vyuziti pozemkU — definice pojmU v Uzemnim planu

- vyjadruje pomer ploch zastavénych stavbami a zpevnénymi plochami k
plose celého pozemku (popf. skupiny pozemk().

IVP = zzp/P

IVP = koeficient vyjadruijici intenzitu vyuziti pozemku

zzp = Y zastavénych a zpevnénych ploch

P = plocha pozemku (skupiny pozemkd)

« Stanoveny pomér ploch povazovat za maximalni, neprekrocitelny. Zbylé
volné plochy vyuzit zejména pro osazeni uzitkovou (ovocné stromy),
okrasnou, nebo ochrannou zeleni a umoznit zasak destovych srazek.

« Pokud je stanovena intenzita vyuziti pozemkd vycerpana, nelze zde
povolovat umist'ovani dalSich staveb, vCetne zpevneénych ploch. Pokud v
ploSe neni stanovena intenzita vyuziti pozemkd, pak se velikost min. plochy
urcené na plose k zasaku povrchovych vod fidi pravnimi predpisy.

13



3 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v tizemnim planu — pfiklad z UP

prostorova regulace — stanoveni intenzity vyuziti stavebnich pozemkd

w

L

2065/89 ) ‘ NRRRN

Stanovend intenzita vyuZiti pozemkd 0,30 (pomer ploch zastavénych budovami
vcetné ploch zpevnéenych k plose celeho pozemku) vede k tomu, ze RD jsou
povoleny a zapsany v katastru formainé bez garazi, zpevnéenych ploch aj.

14



‘? Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

prostorova regulace — stanoveni velikosti a intenzity vyuziti stavebnich
pozemkd

stinné stranky ridké (kobercove) zastavby

« vysoké naroky na spotrebu energie, technickou a dopravni
infrastrukturu (budovani i udrzba)

« zavislost na automobilové doprave

« zabor hodnotné zemédelské i nezemédélské krajiny

« socialni izolace (déti, dfichodci, nemobilni lidé)

« samostatné stojici ddm ma az o 80 % vyssi tepelné ztraty nez
srovnatelné velky byt v bytovém domé

« uhlikova stopa

Komentar. Dikladné zvaZovat, zda pokracovat v zaboru volne krajiny
fidkou zastavbou, zda zakazovat v UP intenzivni formy zastavby
(radovky, smisenée formy bydleni), zda stanovovat prilisnou minimalni
vymeéru stavebnich pozemkd a nizkou intenzitu jejich vyuziti.



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v uzemnim planu - priklad ridke zastavby MSK
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6 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v uzemnim planu — charakter zastavby

Mésto nebo vesnice?
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Klimkovice a Polanka nad Odrou Sviadnov

17



3 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — fadova zastavba seviena tradiéni

 zachovat rastr sité komunikaci

- zachovat ulicni a stavebni caru

- respektovat orientaci dom{ — Stitovou nebo okapovou

- respektovat podlaznost (hladinu zastavby) a vyskové osazeni domu
- intenzita zastaveni pozemku by méla vychazet ze stavajici zastavby

 vyuzivat celou Sirku parcely pro stavbu resp. pro stavbu a zdénou zidku v
souladu s charakterem zastavby

 nevyuzivat hloubku pozemk{ pro dalsi vystavbu rodinnych domd

18



3 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v Uzemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — fadova zastavba volna tradi¢ni

&
-

- zachovat odstupy staveb od komunikace, ulicni a stavebni Cary
* navazovat na dochovanou parcelaci

 respektovat pribliznou podlaznost (hladinu zastavby) a vyskové osazeni
domu

- intenzita zastaveéni pozemku by méla vychazet ze stavajici zastavby
- je zadouci dostavovat proluky po zaniklych stavbach
 je zadouci zachovavat meritko zastavby

19
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kraj

Regulace v izemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI - fa
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a Moravskoslezsky
kraj

Regulace v Uzemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — rozvolnéna zastavba

* navazovat na dochovanou parcelaci
- uli¢ni a stavebni ¢ara nejsou urceny, orientace domu je rdizna

 respektovat pribliznou podlaznost (hladinu zastavby) a vyskové osazeni
domu

 intenzita zastaveni pozemku by méla vychazet ze stavajici zastavby
 je zadouci dostavovat proluky po zaniklych stavbach

« zachovavat meéritko zastavby

« chranit dochované historické krajinné struktury

21



6 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v Uzemnim planu a typ zastavby
4. TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — nevhodny typ nové zastavby

22



G Moravskoslezsky
kraj

Regulace v Uzemnim planu a typ zastavby

charakter

- ulicni a stavebni ¢ara nejsou urceny, nema smysl je vymahat
 respektovat pribliznou podlaznost (hladinu zastavby) a vyskové osazeni
domu

 cilevedomé vymezit kompaktni zastavitelné plochy a nerozSirovat zastavbu
do volné krajiny

23



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — urban sprawl




3 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO B

" -
L0 e L

DLENI — urban sprawl — sidelni kase v MSK
S L e sty

Ny

kase, kterd ma k tradicni slezské rozptylené zastavbe daleko.

25



a Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — urban sprawl — sidelni kase

respektovat pribliznou podlaznost (hladinu zastavby) a vyskové osazeni
domu

zachovavat méritko zastavby

verejny prostor nevymezovat vysokym nepriihlednym oplocenim
vyclenovat plochy pro vyssi zelen, ktera lokalitu pohledové upravi (rozcleni
zastavby rlznych typQ)

nové zastavitelneé plochy vymezovat koncepcne, nerozsirovat zastavbu do
volné krajiny, popripadé vyuzivat nastroj regulacni plan resp. UP s prvky
regulacniho planu

vymezovat vyuzitelna verejna prostranstvi (nikoli pouze zbytkové plochy)
vymezovat plochy pro obCanskou vybavenost

velmi zvazovat a dikladné odlvodnovat nezbytnost dalSiho vymezovani
zastavitelnych ploch na Ukor dalSiho zaboru volné krajiny

26
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kraj

Regulace v izemnim planu a typ zastavby
TYPY ZASTAVBY PRO BYDLENI — zastavba bez kontextu, koncepce

- zastavba ,kazdy pes, jina ves"
 naruseni struktury sidla vkladanim objektd pro bydleni do zahrad
* rezignace na ulicni a stavebni Cary

27



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

Doporuceni pro tzemni plan:

pri stanoveni podminek pro vyuZziti ploch

— zohlednit typ zastavby (fadova sevrena, dvojdomky, izolované domy) a
intenzitu zastavéni pozemku

— stanovovat jak minimalni, tak i maximalni pripustné hodnoty (napr.
minimalni a maximalni velikost pozemku, minimalni a maximalni
vyskovou hladinu)

eliminovat stavajici negativni jevy ve strukture zastavby
— vymezovat plochy prestavby
— predchazet negativnim tendencim
(predem) zvazit moznost porizeni Uzemniho planu s prvky

regulacniho planu a v podrobnosti regulacniho planu zpracovat
vykresy véetsiho méritka pro vybrané zastavitelné plochy

u Casti obci s novodobou nesourodou zastavbou je prisna a
podrobna regulace obtizné odlvodnitelna
28



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

Doporuceni pro uzemni plan:
« v Uzemneé planovaci dokumentaci je nutné stanovit podminky pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pfimérené
— k podrobnosti dané dokumentace (Uzemni plan, regulacni plan)
— skutecnym podminkam v uzemi
¢ neni mozne

— nutit stavebnika, aby se prizptisoboval pokleslému duchu okolni
zastavby (podnikatelské baroko, chatovisté atd.)

— vyzadovat dodrzovani ulicni cary tam, kde objektivné neexistuje
— vyzadovat formy regionalnich lidovych staveb v zastavbe kde je ,kazdy
pes, jina ves" atd

— regulovat hustotu zastavby v zastavéném Uzemi stejnym zplsobem jako
v zastavitelnych plochach (neumoznit dostavbu proluk)

29



@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu
Uzemni plan s prvky regulaéniho planu
Vyuziti potencialu tohoto nastroje zejména

v Uzemi s dochovanymi architektonickymi a/nebo urbanistickymi
hodnotami

v Uzemi vysokych krajinnych a/nebo prirodnich hodnot

Postup

stanoveni porizeni Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
(zastupitelstvo v rozhodnuti o porizeni nebo v zadani)
vymezeni Casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu ve
vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi
podrobnost regulacniho planu
— v grafické Casti — vykres ve vétSim meéritku pro danou ¢ast (doporuceni)
— v textoveé casti — v urbanistické koncepci a v podrobnéjsi regulaci
odlvodnéni

Zavedli jsme systém

30
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@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu
Uzemni plan s prvky regulaéniho planu
Doporucena regulace v RP

ER A5

parcelace

ulicni ¢ara, stavebni cara

vzdalenost staveb od hranic pozemk{ a sousednich staveb
pldorysna velikost staveb

podlaznost

vyska, objem a tvar staveb

zakladni Udaje o kapacité stavby

urceni casti pozemku, které mohou byt zastaveny

urbanistovi, rednikovi uzemniho planovani ani zastupiteli
neprislusi podrobné urcovat, jak maji jednotlivé domy
vypadat

Zavedli jsme systém

31

environmentalniho fizeni a auditu
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Moravskoslezsky
Regulace v izemnim planu — UP s prvky RP

raj
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B viskové hladiny uréuji visku |
budov (§ 25, 26 a 27)

Stavebni ¢ara uruje, kde
maji stat domy (§ 21-24)

Uli€ni ¢ara vymezuje ulice,
namésti a bloky (§ 12)

N
'd Zavedli jsme systém
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3 Moravskoslezsky
kraj

Regulace v izemnim planu

Zdroje prezentace:

MMR a UUR:

Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Uzemnich planech
Charakter a struktura zastavby méstskych sidel v Uzemnich planech

Karel Kuca, Véra Kucova:
Metodika identifikace a klasifikace uzemi s urbanistickymi hodnotami

Jan Jehlik:
Rukovét’ urbanismu

Prazské stavebni predpisy

Osamu Okamura, David Bohm, Jifi Franta, Pavel Horak:
Mésto pro kazdého
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