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3 Moravskoslezsky
kraj

Zastavena plocha pozemku — zakonny ramec

« § 18 odst. 4 SZ — cilem Uzemniho planovani je urcovat podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi, zastavitelné plochy by se
mély vymezovat s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru jejich vyuziti

« 8§19 odst. 1 pism. d) SZ — Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmeény,
zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb a verejnych
prostranstvi

. §43 odst. 1 SZ - obsahem a Gcelem UP je stanovit zakladni koncepci
plosného a prostorového usporadani = urbanistickou koncepci

. priloha &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb. — UP ve ,vyrokové &asti® stanovuje
podminky prostorového usporadani stanovenim intenzity vyuziti
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
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@ Moravskoslezsky
kraj

Zastavena plocha pozemku

 Jak efektivne intenzitu vyuziti plochy v Uzemnim planu regulovat?

» stanovenim ,miry zastavéni plochy pozemku", resp. max.
zastavéné plochy pozemku
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@ Moravskoslezsky
kraj

Regulace zastavene plochy pozemku
IDEALNI STAV

»  stanoveni regulace + definice pojmd ve ,vyrokové &asti* UP

— jasné definovani regulace (co se mirou zastavéni plochy
pozemku rozumi) a jejiho Gcelu (k cemu ma regulace slouzit —
ochrana sidelni struktury, krajinného razu, zachovani nezastaveéné

Casti pozemku, prip. zeleng, schopnost pozemku vsakovat
dest'ové vody atd.)

— pojmy vazané na regulaci musi byt definovany — srozumitelné
a jednoznacné = jasné a urcité

»  pri vyhodnoceni spinéni regulativu se Ize opfit o odtvodnéni

»  vlastni ivaha Uradu izemniho planovani

« nutno vychazet zejména z pojm{ definovanych stavebnim
zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami
V7
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‘? Moravskoslezsky
kraj

Zastavena plocha pozemku

. pokud UP neobsahuje definici pojmu — § 2 odst. 7 SZ obsahuje definici
pojmU ,zastavéna plocha pozemku" a ,zastavéna plocha stavby"

»  Ucelem — uréeni ,povolovaciho rezimu" stavby SU — max. zastavéna
plocha je jednim z kritérii

- zastavéna plocha stavby = plocha ohranicena pravouhlymi
priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyrid se
zapocitavaji

» pojem se vztahuje pouze k tém stavbam, které zaroven
naplnuji definici pojmu ,budova™ (§ 3 pism. a) vyhlasky c.
268/2009 Sb.)

»  SZ nepredpoklada potrebu vypoctu zastaveéné plochy u staveb,
které nejsou budovami (napt. stozary pro vlajky, propustky na
neverejnych ucelovych komunikacich, antény apod.) — vypocet
mUZze byt slozity a nejednoznacny (napf. u oploceni)

‘“‘ﬂ (ﬁ -d‘Za vedli jsme systém fizeni kvality
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6 Moravskoslezsky
kraj

Zastavena plocha pozemku

- zastavéna plocha pozemku = soucet vsech zastavenych ploch
jednotlivych staveb ???

»

»

»

(e (8
\O:R?/'

Klasifikace mformac: Verejna

neni patrné, zda je nutno zapocitavat zastavénou plochu vsech
staveb splnujici definici pojmu ,,stavba™ uvedenou v § 2 odst.
3 SZ, nebo se jedna pouze o soucet vSech zastavénych ploch
staveb splnujici zaroven definici pojmu ,,budova®, a to prave

s ohledem na navazujici definici pojmu ,zastavéna plocha stavby"

jazykovy vyklad naznacuje, ze pojem ,stavba™ je v ramci § 2
odst. 7 SZ omezen pouze na budovy

zapocitavani zastavénych ploch vsech staveb do zastavéné
plochy pozemku neni ucelné (sité TI, DI, zpevnéné plochy,
oploceni apod.) — i€elné se to jevi pouze v pripadé budov,
které maji vliv na prostorové usporadani izemi, resp.
urbanistickou koncepci

\ Zavedli jsme systém Fizeni kvali
) Jsme sy:
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@ Moravskoslezsky
kraj

Zpevnéna plocha
- pojem nedefinovany SZ ani jeho provadécimi vyhlaskami

»  obecnym popisem Upravy pozemku — nelze urcit, zda se jedna o
stavbu/terénni Upravu, ani co je jejim ucelem

»  pozemni komunikace, odstavna plocha, manipulacni plocha atd.

»  UP by mél jasné stanovit, zda a které zpevnéné plochy do
zastavéné plochy pozemku zapocitavat

»  zachovani min. nezastavéné casti pozemku
»  vliv na schopnost pozemku vsakovat dest'ové vody apod.

» v pripadé, Ze UP stanovi, 7e zpevnéné plochy se do zastavéné plochy
pozemku zapocitavaji, pak se zapocitavaji i ty, které nejsou
stavbou ve smyslu § 2 odst. 3 SZ
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3 Moravskoslezsky
kraj

Zpevnéna plocha

»  smysl regulace v UP » zpevnéné plochy na pozemku RD se za splnéni

podminek § 80 odst. 3 pism. e) SZ neumist'uji (hodnoceny jako Uprava
pozemku)

»  likvidace srazkovych vod jasné dana pozadavky § 20 odst. 5 pism. c) a §
21 odst. 3 vyhlagky & 501/2006 Sb.

» stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno hospodareni se
srazkovymi vodami jejich akumulaci s naslednym vyuZzitim, vsakovanim nebo
vyparem, pokud to hydrogeologické pomeéry, velikost pozemku a jeho vyhledové
vyuZiti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni stavby nebo pozemky,
odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, regulovanym
odvadenim do jednotné kanalizace

» vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5
pism. c)], jestlize pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destove vody k
celkové vymeére pozemku cini' v pripadé samostatneé stojiciho RD a stavby pro
rodinnou rekreaci nejméné 0,4, radového RD a BD 0,3

»  splnéni pozadavkl posuzuje SU v ramci umist'ovani stavby/zaméru
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6 Moravskoslezsky
kraj

Zaver
. pro Ucely UP je ,,zastavéna plocha pozemku" pouze soucet vSech
zastavenych ploch staveb, jez jsou zaroven také budovami, a to
v pripadé, ze UP ,zastavénou plochu pozemku" nebo jiny obdobny
pojem, jehoz Ucelem je prostorova regulace miry vyuziti pozemku ci
plochy, neuvadi jinak

- zpevneéné plochy se do ,zastavéné plochy pozemku" nezapocitavaji
automaticky bez dalsiho

. zapocitavaji se pouze v pripadé, ze tak UP vyslovné
stanovuje nebo tak vyplyva z Ucelu regulace miry vyuziti
pozemku (napr. vsakovani destové vody, zachovani zelené)
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Rozsudek NSS C. j. 6 As 288/2021-41 ze dne 1.4.2022

. predmétem — dodatecné povoleni stavby pro individualni rekreaci — chaty

» stavba se nachazi na svazitém pozemku, na obytnou ¢ast bezprostredné navazuje
terasa (ma podezdivku, horni hrana terasy vyrazné ¢ni nad Urovni terénu, a to do vyse
presahuijici 1 m)

';,,, -d‘ Zavedli jsme systém Fizeni kvality
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3 Moravskoslezsky
kraj

Rozsudek NSS C. j. 6 As 288/2021-41 ze dne 1.4.2022

. pfedmétem sporu — otazka, zda Ize plochu terasy zapocist do zastavené plochy, na niz je potom
navazana otazka prekroceni koeficientu zastaveénosti stanoveného v UP obce

»  vazba na existenci pevného zakladu

. rekreacCni chata podléha rezimu stavebniho zakona z roku 1976, fizeni o DPS zahajeno 2005,
vazba na ocenovaci vyhlasku ¢. 151/1997 Sb.

. KS — neni postaveno na jisto ani to, zda lze uvaZovat o svislych konstrukcich terasy, na zaklade
kterych by ji bylo mozné oznacit za zastavenou plochu stavby, pokud skutecne terasa zaklady
nemada, je pouze zpevnénou plochou, ktera se do zastavéné plochy nezapocitava, pokud
by vsak zaklady méla, zaleZelo by na jejich rozsahu, zda terasa zdstava pouhou zpevnénou
plochou, ¢i se charakter jeji konstrukce bliZi spise stavbé vytvarejici ve svém disledku
zastavéné uzemi stavby; spravni organy budou muset zhodnotit rozsah zaklad( terasy a
posoudit zda, zejména s ohledem na jejich rozsah a velikost, (ne)umoznuji uvaZovat o terase v
intencich svislych konstrukci, coZ by mélo vyznam pro (ne)zapocitani stavby do zastavéné
plochy pozemku

. NNS — naznacil, ze se ma KS bud’ priklonit k zavéru Zalovaného, Ze zastavénou plochu Ize
stanovit pouze u budov s podlazimi, nebo vyjevit vliastni argumentaci, z niz vyplyne bud’
to, Ze se do zastavené plochy maji zahrnout i veskeré zpevnéené plochy, nebo alespon ty,
které maji vybudované zaklady

l{@ﬂ\‘ (®} wlF Zavedii jsme systém rizeni kvality
\@W 2k =i a systém environmentalnitio fizeni a auditu »
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Rozsudek NSS C. j. 6 As 288/2021-41 ze dne 1.4.2022

. NSS — dosavadni odborna diskuze ohledné zapocitatelnosti zpevnénych ploch do zastavéné plochy

nepovazovala existenci zakladi za relevantni okolnost, zarover vsak takovy vykiad zcela
nevyloucil:

,Pokud by tedy chtél krajsky soud ddle vést uvahy tim smérem, Ze existence zakladd stavebnikovy
terasy je klicovou skutkovou okolnosti, jeZ musi byt v fizeni objasnéna, musel by svij nahled
dikladné pravné odidvodnit. Mohl by tak ucinit napriklad s poukazem na to, Ze konkrétni provedeni
terasy svou hloubkou zakladd, popripadeé vyskou terasy nad urovni terénu umoZziiuje o terase
uvazovat v kategorii svislych konstrukcr (o svislych konstrukcich ma samozrejmeé vyznam hovorit,
pokud krajsky soud jako pomicku pro vykiad stavebniho zékona z roku 1976 pouZijje bud’ upravu

v tehdejsich predpisech katastralnich a oceriovacich, jako to ucinil Zalovany, nebo uzce chapany §
2 odst, 7 nynéjsiho stavebniho zakona s tim, Ze toto ustanoven/ jen usmeéernilo dosavadni vykiad)"

. KS — proved/ autonomni vykiad pojmu zastavéna plocha pro ucely uzemniho a stavebniho rizeni
(respektive fizeni o dodatecném povoleni stavby) tak, Ze zahrnuje nejen budovy, které maji
podlazi, ale i dalsi stavby, které jsou s nimi prostorovym resenim srovnatelné (tedy
maji svislé konstrukce, které lze promitnout do plochy),; povaZzoval pro posouzeni, zda jde o

stavbu konstrukcné srovnatelnou s budovou, za diileZité prave to, zda ma tato stavba
Zaklady
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3 Moravskoslezsky
kraj

Rozsudek NSS C. j. 6 As 288/2021-41 ze dne 1.4.2022

. NNS naopak dospél k zaveru, Ze do zastaveéné plochy pozemku se pro Ucely posouzeni, zda jsou
dodrzeny limity vyuZiti Gzemi stanovené v UP, museji zapocitavat plochy vSech staveb, tedy
i zpevnéné plochy, pokud naplnuji definici stavby dle stavebniho zakona

»  stavebni zakon (z roku 1976 i 2006) pouziva pojem zastavéna plocha primarné pro vymezeni,
které stavby podléhaji zjednodusenym povolovacim procesiim; bez konkrétni opory ve
stavebnim zakoné ¢i jeho provadécich predpisech se vSak tento pojem pouziva i v oblasti
uzemniho planovani, a to jako Udaj pro vypocet koeficientu zastavéni pozemku

» pfi posuzovani, zda je regulativ dodrzen, je pritom treba zjistit celkovou zastavénou plochu
pozemku (ktera je logicky souctem vsSech dil¢ich zastavénych ploch na pozemku) — je tak
klicové, zda terasa (jako takova) ma zastavénou plochu, kterou Ize zapocitat do
zastavéné plochy pozemku.

» s definici zastavéné plochy stavby v ocenovaci vyhlasce (¢i jeji modifikaci, kterou vytvoril KS)
vystacit nelze — diivodem — smysl a Gcel regulace zastavénosti pozemki v ramci
uzemniho planovani; nelze dovozovat, ze jen stavby, které maji podlazi, Ize zapocitat do
zastavené plochy pozemku v ramci posuzovani, zda jsou dodrzeny regulativy stanovené v
UPD
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Rozsudek NSS C. j. 6 As 288/2021-41 ze dne 1.4.2022

. smyslem regulace zastavenosti uzem/ je zachovani funkce vsakovani srazkovych vod,
kvality Zivotniho prostredi, podilu zelené a podobnée

» § 7 odst. 4 vyhlasky C. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, ve znéni ucinném do 30. prosince 2006 (pozn.: ¢ast prvni Uzemné technické
pozadavky na stavby a na jejich umistovani), podle néhoz se na nezastaveénych
plochach stavebnich pozemkl musi zachovat a chranit zelen

» cast treti vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vystavbu, ktera se sice
na posuzovany pripad neuplatni, obecné principy Uzemniho planovani a stavebniho

fizeni se vSak v tomto sméru nezmeénily (pozn.: Cast treti PoZadavky na vymezovani
pozemkd a umistovani staveb na nich)

. Jje irelevantni, zda je urcita plocha pozemku pokryta (nékolika) podiazni budovou, ci jinou
stavbou, jakakoli stavba (tedy stavebni dilo vytvorené ze stavebnich materiali) totiZ ovliviiuje
odtokove pomeéry v krajiné (po plose pokryté stavebnim materidlem voda rychle stéka
namisto toho, aby se vsakovala do pddy, a to bez ohledu na pocet vrstev ¢i podlazi stavby),
snizuje podil zelené i celkovou kvalitu Zivotniho prostredi; jediny rozdil mezi budovami a
stavbami bez podlaZi je ve viivu na krajinny réz; tato jedina odlisnost vsak nepostacuje k tomu,
aby se jiné stavby nez budovy nezapocitavaly do zastavéné plochy pozemku
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Rozsudek NSS C. j. 6 As 288/2021-41 ze dne 1.4.2022

. zastavéna plocha = plocha pod stavbou (tedy plocha, ktera je zastaveéna)

»

»

»

plochy zpevnéné stavebnimi materialy obecné naplruji definici stavby ve smyslu § 139b
odst. 1 stavebniho zakona z roku 1976, respektive § 2 odst. 3 stavebniho zakona z
roku 2006

plocha pozemku pod zpevnénou plochou, ktera je stavbou ve smyslu
stavebniho zakona, tedy musi byt zastavéna plocha

jako zastavénou plochu pro ucely vypocCtu koeficientu zastavénosti pozemku (Ci
podobného regulativu stanoveného v nastrojich UP) je treba chapat plochu
(zjednodusené feceno) pod pldorysem jakékoli stavby bez ohledu na to, jestli ma
podlazi (¢i obecné svislé konstrukce)

« terasa je stavbou ve smyslu stavebniho zakona, plocha pod ni je zastavénou plochou

4

. vyklad odpovida SZ z roku 1976, popripadé SZ ve znéni Uuc¢inném do 31. 12. 2012,
které neobsahovaly definici zastavéné plochy

»

»

disledky zakotveni této definice ve SZ bude treba peclivé zhodnotit (avsak nikoli v
daném pripadé).

NSS upozornil na komentar ke SZ — ,,do zastavené plochy pozemku musi byt zapocitany
plochy vsech staveb (§ 2 odst, 3 SZ) bez ohledu na jejich stavebné technické provedeni
nebo ucel vyuZiti a dobu trvani, Do zastavené plochy budov tak bude patfit nejen

plocha budoy, ale i zpevnénych ploch apod."
15
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Nazor KU na rozsudek NSS

e posuzovany pripad je specificky
»  jiz neplatna pravni Uprava

» stavebné technické reSeni terasy

e Uskali zobecnéni zavéru — zastavéna plocha pozemku = plochy vSech staveb

» zpevnéné plochy nejsou vzdy stavbou, nékteré nevyZaduji z hlediska SZ Zadné
rozhodnuti nebo opatreni — rozpor s UP u téchto staveb nelze Fesit v rezimu § 129
Sz

» stavbou je i TI, oploceni apod. — jak se zastavéna plocha bude pocitat???

*  splnéni poZadavkd na vymezovani pozemkl a umistovani staveb na nich
nelze hodnotit v ramci ZS UUP, nelze ani uplatnit pri tvorbé UP

*  smyslem regulace zastavenosti Gzemi neni zachovani funkce vsakovani
srazkovych vod, kvality ZP, podilu zelené a podobné, ale zajistit
kvalitni plosné a prostorové usporadani sidla/zastavby

» zelen se neumist’uje

//;;"ﬂ\ m -d‘Za vedli jsme systém rizeni kvality
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Samostatné stojici rodinny diim x radovy rodinny diim

§ 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Stavbou pro bydleni se mj. rozumi rodinny diim, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy
odpovida poZadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto dcelu urcena, rodinny didm miiZe
mit nejvyse tri samostatné byty, nejvyse dve nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

- stavebni zakon ani jeho provadéci pravni predpisy vyslovné neresi rozdily (urbanistické,
architektonické a stavebné technické) mezi samostatné stojicim RD, dvojdomem nebo radovym
RD

rozsudek NNS €. j. 5 As 111/2013-31 ze dne 29.8.2014
- samostatné stojicimi domy jsou domy, které mezi sebou maji volny prostor

«  Fadové domy jsou logicky domy, které mezi sebou volny prostor nemaji, nepredstavuje-li volny
prostor proluku v fadové zastavbé » za fadovy diim se povazuje diim, kdy alespon t¥i rodinné
domy k sobé priléhaji casti obvodoveé zdi

«  pri definovani pojmu ,fadova zastavba" Ize vyjit také z definice uvedené v priloze €. 6 vyhlasky
C. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ocenovani majetku: ,Za
radovy rodinny didm se pro ucely oceriovani povazZuje rodinny dim v radé minimainé dvou
rodinnych domd, které na sebe navazuji nejméné 1/2 délky spolecné zdi. Za radovy rodinny
adm vnitini se povaZuje rodinny ddm, ktery md dvé spolecné zdi se sousednimi rodinnymi
domy, radovy rodinny ddm koncovy navazuje pouze jednou spolecnou zdi na sousedni rodinny
ddm." - citovana vyhlaska pritom jiz neplati
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Jaky je tedy rozdil mezi

samostatné stojicim RD se 3 bytovymi jednotkami
a 3 radovymi domy s jednou bytovou jednotkou???

« prostorové reSeni stavby
» oploceni
» dopravni napojeni
» technicka infrastruktura — spolecné nebo samostatné pripojky, likvidace dest'ovych
vod (vsak)
 dispozicni reSeni stavby
» spoleCné prostory (zadveri, terasa)

« stavebné technické reseni stavby

» individualni posouzeni, spravni ivaha UUP v ZS

""" ':\\ el
//; .ﬂ\ @ i Zavedii jsme systém fizeni kvality
G

" GR.V/ v a systém environmentainiho Fizeni a auditu

Klasifikace informaci: Verejna
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Pro¢ regulovat Fadové RD v UP???

« zastavba meéstského charakteru
- intenzivni zplisob vyuziti pozemku
» vliv na urbanistickou strukturu sidla
» charakter zastavby
« stanoveni podminek plosného a prostorového usporadani plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti

« z pohledu urbanistické koncepce ma smysl regulovat radovou zastavbu RD od 4 RD a
vice, nebot’ z hlediska urbanistického a architektonického neni rozdil mezi
samostatné stojicim RD se tremi bytovymi jednotkami a tremi radovymi RD

7z
(/u;g:-.m\‘ (ﬁ -d‘ Zavedli jsme systém fizeni kvality
"Gﬁ" 3= a systém environmentainiho rizeni a auditu

Klasifikace mformac: Verejna
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Priklady samostatné stojicich RD
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Priklad z praxe — umist&ni RD a soulad s UP
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Pfiklad z praxe — umist&ni RD a soulad s UP
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Cast zaméru v plose BV bydleni
individualni v RD — vesnické

RD je v souladu s hlavnim zplisobem
vyuzitim plochy

zpevnéné plochy, kanalizacni splaskova
pripojka, vedeni destové kanalizace
vCetné vsaku, vodovodni pripojka a
venkovni vedeni NN — stavby
souvisejici s bydlenim nebo
bydleni podminujici — jsou v
souladu s pripustnym vyuzitim
plochy

UP nedefinuje, co je vyska obytného
objektu ani co je obytny objekt,
provadéci vyhlaska k SZ pouziva pojem
stavba pro bydleni

neni zrejmé, proc vyskova regulace UP
resi prip. vyuziti podkrovi

N |® dZa vedli jsme systém rizeni kvality
Qdy Gr7!) B4 4 systém environmentdiniho Fizeni a auditu

Klasifikace informaci: Verejna

BYDLENI — INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH — VE SNICKE

Hlavnizpisob vyuziti plochy

Vyuiziti pfipustné

- souvisejici zahrady a plochy zelené:

- oEcans*e vybaven! verene mirastrukiury - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vjchovu, socidlni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluZby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani (vEetné zahradnich restauraci), ubytovani;

- byty majiteld a spravcd zafizeni:

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky;

- zelen véetné mobiliafe a détskych a maloplosnych hrist;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a daldi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

-stavby na pozemku rodinného domu, které souviseji nebo podmifuji bydleni (napf. garaz nebo
pristresek pro osobni automobily, stavba ci zarizeni pro hobby, hospodarske udovy a zafizeni pro
obhospodafovani a uZivani souvisejici zahrady a zelené {napr sklenik, senik, kompostér, stavby pro
uskladnéni nafadi a zemé&délskych vypéstkd), stavby a zafizeni pro individudini rekraci (napf. bazén,
fitness, zahradni chatka, altan, pergola), chovatelska zafizeni (napf. voliéra, kotec, kralikarna, ut':elin]),
jejichZ uZivani nerui funkce hlavniho vyuZiti ploch s rozdilngm zpisobem vyuZiti a staveb na nich;

- stavby a zafizeni pro spor, relaxaci a volny €as véetné hist;

- bytoveé domy - s chledem na vy3kovou hladinu zastavby

- stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity, jejichz negativni ucinky na Zivotni
prostiedi neprekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru a Ize jejich realizaci
5 ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- vefejna infrastruktura - dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura.

Vyuiiti podminéné pfipustneé

- nova vystavba na zastavitelnych plochach Z1, 72, 74, 75, 76, Z7 a Z24 nachazejici se v blizkosti
dalnice D48 a Z10 zasahujici do ochranného pasma Zeleznice € 322 je pfipusina za predpokladu
realizace opatfeni proti negativnim vlivam ze silniéni nebo Zelezniéni dopravy.

'd'yuzlll nepfipustné
htbitovy;

- velkoplona obchodni zafizeni vicepodlaZni typu obchodni dam;

- komeréni zafizeni velkoplo3na prizemniho typu supermarket, hypermarket;

- stavby a zafizeni pro vjrobu zemé&délskou, vjrobu primyslovou;

- stavby a zafizeni pro chov skotu, koni, a volné Zijicich a velkych nedomestikovanych zvitat {napf.
velkych Selem, jelend, pitrost apod.);

- sklady;

- autobazary;

- stavby pro rodinnou rekreaci;

- zahradkové osady;

- terpaci stanice pohonnych hmot;

- odstavovani a gardZovani nakladnich vozidel a autobusd;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym.

Prostorova regulace

- vyska nové zastavby a nastaveb odpovidajici max. vySce 2 N

| ml20KIOV]
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Nejvy3si piipustna intenzita vyuZiti pozemkad ve vybranych plochéch s rozdilnym zplasobem vyuZiti se
stanovi:

P , o T v pfipadé déleni vétSich zastavitelnych ploch (netyka se to zastavitelnych ploch menSich vimér
° prostorova I‘egulace stanovena UP vymezenych timto izemnim planem) jako minimalni vyméra stavebniho pozemku, a

~ jako index zastavéni (podil zastavéné a zpevnénych ploch na celkové ploSe stavebniho pozemku),

» PD neposkytuje dostatecny poplochy: — —
podklad pro vypolet indexu zastavéni |~ ™igiinan siovebnipocemactoome
-7 Ortofotomapy je Zrejme, Zeé na - index zastavéni max. 40 %
. ’ s s v 7 - bydleni - individualnihe v rodinnych domech v rozptylené zastavbé (BR):
pozemku Jjsou Stava_]|C| Zpevnene - minimalni stavebni pozemek 1 500 m?,

- index zastavéni max. max. 25 %.

plochy, koordinacni vykres tuto
skutecnost nereflektuje

» co je plocha stavebniho pozemku?

«  UP neobsahuje definici pojmu — § 2 odst. 1 pism. c) SZ
obsahuje definici pojmu , zastavény stavebni pozemek"

» plocha pozemku = pozemek/jeho ¢ast/soubor
pozemk{ tvorici souvisly celek, zpravidla pod
spole¢nym oplocenim

» stavebni pozemek = pozemek vymezeny a urceny k
umisténi stavby UR/SP/RP (§ 2 odst. 1 pism. b) SZ)
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Co je plocha stavebniho pozemku?

«

neexistence oploceni,
neni jeden vlastnik
vSem pozemkd

DVA MOZNE PRISTUPY

»

»

»

»

»

« v daném pripadé neni rozhodujici vymezeni funkcnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v UP

« v ploSe OK umisténa odstavna stani pro RD, cCast
kanalizaCni pripojky — provozné a funkcné souvisly
celek

celkovou plochou pozemku bude v daném pripadé vsechny

pozemky, na kterych se zamér umist'uje, tzn. i ty, které
jsou v plose OK

« zelen souvisejici s bydlenim v RD (tj. soukroma
zelen — zahrada) je tak v ploSe OK nepripustna

pozemky, jez budou slouzit jako zahrada, nelze zapocitat do
indexu zastavéni

co cast pozemki v plose OK s odstavnym stanim, ktera
jednoznacné tvori s RD provozné a funkéné souvisly celek?

co neexistence oploceni — bude zelen vyuzivana jako
soukroma?

znalost vzajemnych vazeb Gzemi p¥i tvorbé UP?
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cast zaméru v plose OK obcanského
vybaveni — komeréni zarizeni

odstavna stani RD jsou v souladu s
hlavnim vyuzitim plochy

je opravdu Ucelné UP v plose
obcanského vybaveni jako pripustné
stanovit parkovaci plochy, jez slouzi
stavbam, které nejsou v souladu s
vyuzitim plochy (RD), resp. jsou v
ploSe nepfipustné???

do plochy nepatrné zasahuje cast
kanalizacni pripojky, jez se napojuje
na kanalizacni Sachtu — kanalizacni
pripojka neni verejnou TI — stavba
je dle stanoveného vyuziti plochy
nepripustna

§ 1 odst. 2 zakona o vodovodech a
kanalizacich pro verejnou potrebu —
vodovody a kanalizace pro verejnou
potfebu se zfizuji a provozuji ve
verejném zajmu

/'_ N :" "
) |;®} w Zavedli jsme systém rizeni kvality
X A

Eals a systém environmentalniho fizeni a auditu

Klasifikace informaci: Verejna

OBCANSKE VYBAVENI —- KOMERCNI ZARIZENI

VyuZiti hlavni

- stavby pro obchod (do 2 000 m* prodejni plochy), stravovani (véetné zahradnich restauraci), ubytovani,
sluzby;
- stavbu pro kulturu a sport;

- parkovaci plochy;
- 'stavby komunikaci typu C a D, manipulaéni plochy a dal3i stavby souvisejici s depravni infrastrukturou;
- vefejna prostranstvi véetné zelené na vefejnych prostranstvich, vefejna WC, apod.

VyuZiti pfipustne

- bydleni majitelli a spravci;

- byty ve vyssich podlaZich;

- vefejna infrastruktura - dopravni infrastrukiura a technicka infrastrukiura,

Vyuziti podminéné pfipustné

- nova vystavba na zastavitelné plose 754 nachazejici se v blizkosti dalnice D48 a 752 nachazejici
se v ochranném pasmu Zeleznice je pfipustna za predpokladu realizace opatfeni proti negativnim vlivim
ze silniéni nebo Zelezniéni dopravy.

VyuZiti nepfipustné

- stavby a cinnosti, které nesouvisi s vyuZivanim staveb a zafizeni uvedenych ve vyuZiti hlavnim
a pfipustném;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Prostorova regulace
- wvyska nové zastavby a nastaveb odpovidajici max. vyice 2 NP obytného objektu s moZnosti vyuZiti
podkrovi.

» UP véak zaroven obecné k TI stanovuje, e sité a
zarizeni technické infrastruktury je mozno
realizovat ve vsech plochach zastaveného
uzemi a v plochach zastavitelnych

»  oba regulativy jsou soucasti zavazné ,vyrokové" casti
UP, jsou ve vzajemném rozporu — ktery se
uplatni???
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Vei‘ejné prOStra nStVi I.LA.4.7. Veiejna prostranstvi
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1. Vefejna prostranstvi graficky znazorména ve vykresu:
1.B.2.  Hlavni vykres 1 : 5000

povazovat za vyznamna. Jejich zménu lze provést pouze zménou Uzemniho planu. Takto

. vymezena vefejna prostranstvi stanovuji zakladni koncepci obsluhy Uzemi dopravni a tech-
plocha TI je VP??? - pozemky nickou infrastrukturou a zajistuji prostupnost tzemi.

SOUViSGjIICII TI mohou b)l/t zahrnuty 2.  Stavajici statni silnice a mistni komunikace (zajistujici prostupnost izemi a obsluhu uzemi)

v zastavéném Uzemi, vymezené v hlavnim vykresu véetné souvisejicich ploch komunikaci
do plochy VP

pro pési a cyklisty, ploch zelené a ploch technickeé infrastruktury se povazuiji pro tuéely tohoto
Gzemniho planu vZdy za vefejné prostranstvi (pokud ve vykresu 1.B.2. neni vymezeno jinak).

doporuéenl' - nevymahatelné Toto vymezeni vefejnych prostranstvi nemeéni nic na skutecnosti, Ze se akceptuji podminky
vyuZziti jednotlivych ploch (napf. komunikaci prochazejicich zastavénym uzemim), které

podml'nka vymezenl' pIOChy VP o upravuji pfisludné pravni predpisy.

vymere nejmene 1000 m2 Na 4.  Akceptovat stavajici vefejna prostranstvi, kierd jsou souéasti ploch s rozdilnym zpusobem

kaidé 2 ha Zastavitemé p|ochy vyuZiti (nejsou vzdy samostatné graficky znazornéna vzhledem k jejich velikosti, pripadné

z divodu vyjadieni koncepce). Jejich zménu Ize provést pfi respektovani téchto podminek:
4.1. zména nenarudi funkci vefejného prostranstvi (pfistupnost kazdému bez omezeni, moz-

(bydleni, rekreace, OV, smiSené

obytné) dle § 7 odst. 2 vyhlééky nost uzivani v souladu s jejich vyznamem a acelem);
é. 50 1/2006 Sb je podml'nkou 4.2. zménou nebude naruena dostupnost navazujicich pozemku;
4.3. nebude narusena bezpecnost uzivani vefejného prostranstvi (doprava vozidlova, cyklis-
nezbytnou pro to, aby ZP ticka a pesi);
mohly byt v UP vymezeny 4.4.  doporutuije se ovéfeni zmény podrobnou dokumentaci (Gzemni studii);

5.  Pokud je ve vefejném prostranstvi vymezen navrh koridoru dopravni, nebo technické in-
frastruktury, chape se timto vymezeni Gzemi k ochrané do doby provedeni stavby, pro kterou
je koridor vymezen a kiera se po realizaci stava nedilnou souéasti vefejného prostranstvi. Do

v daném pripadé nesplinéni

podmlnky doby zahajeni stavby se dosavadni vyuZiti plochy neméni.
6. |V zastavitelnych plochach pro bydleni a smisenych obytnych o vyméfe vétsi nez 2 ha, budou
neni zi‘ejmé v ja ké pOd robné v ramci zpracovani podrobné dokumentace vymezena vefejna prostranstvi v souladu
’. s pozadavky platné legislativy! se zohlednénim jiZ vymezenych vefejnych prostranstvi
dOkumentaC| bUdOU v Uzemnim planu. Pfi vymezeni vefejnych prostranstvi budou respektovany tyto pozadavky:

2]

1. vergjna prostranstvi musi logicky provozne navazovat na verejna prostranstvi vymezena
uzemnim planem (k zaji3téni plynulého a bezpetného prichodu pé&sich komunikaci,
cyklistickych stezek);

vymezeny — RP? DUR?

,..’*; a systém environmentainiho rizeni a auditu

Klas:f/kace mformac: Verejna
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Verejna prostranstvi

«  SZ ani jeho provadéci pravni predpisy pojem nedefinuji

«  § 34 zakona o obcich — verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky,
verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

» dalsi prostory je nutno chapat jako VP obdobného charakteru, nikoliv jako jiné dalsi prostory
« § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — pozemky VP # plocha VP

FUNKCE VP

»  obsluzna

»  socialni - vnitrobloky

»  pobytova (rekreacni) — s prevazuijici plochou zelené (parky, sidlistni zelen)
»  spolecenska

«  vazba na obcanskou vybavenost

TN AN ..n. te,
l{ﬁﬂ\‘ I(@} w Zavedli jsme systém rizeni kvality
“\@W Grr LM% 3 systém environmentainiho Fizeni a auditu

Klasifikace informaci: Verejna
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Predprostor pred Dejvickym divadlem, Safer Hajek Architekti, Praha, 2020

ElClE

32



o LN L LN
B NN NN N
¥ 324 224

‘ Moravskoslezsky
kraj

Park okolo kulturniho domu v Hlucine, ATELIER 38 s. r. 0., 2018
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Volnocasovy areal, U / U Studio, Praha, 2018
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Naves, ATELIER 38 s. r. 0., Velka Polom, 2017
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Vnitroblok, Poruba

Henkai architekti, Prostfedni Becva
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Je pruh travy vedle mistni komunikace VP???

Co je smyslem vymezovani plochy VP v UP???

37



6 Moravskoslezsky
kraj

VeFejna prostranstvi — dotaz UUP

- UP vymezuije stabilizovanou plochu verejnych prostranstvi PV

«  ve skutecnosti — pole — Zzadna komunikace zde neni, dle KN —
pozemek ma zplsob vyuziti ostatn/ komunikace, druh pozemku
ostatni plocha

» nejedna se o stavajici plochu VP
» navrh — zastavitelna plocha pro VP?

»  je pozemek/stavba polni cesty pripustnym vyuZitim plochy VP?

»  UCelové vymezeni s ohledem na splnéni podminky § 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.? co je ucelem této podminky?

» plochy VP se v nezastavéném (zemi nevymezuji — vazba
na § 18 odst. 5 SZ

» nejedna se spiSe o plochu zmény v krajiné? — obnova cesty

"I'M‘dr,-‘,,”"
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DEKUJI ZA POZORNOST

Ing. arch. Hana Krupnikova
odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu KU MSK
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