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Vyrok

Méstsky arad Frydlant nad Ostravici, odbor regionalniho rozvoje a stavebni ufad, jako specidlni stavebni
urad ve smyslu § 15 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, v ndvaznosti na § 40 odst. 4 pism. a) zdkona 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 129 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 183/2006

Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
nenarizuje

odstranéni stavby ,U¢elovd komunikace Celadnd“ na pozemcich parc. €. 204/49, 186/20, 204/79, 204/64,
204/80, 204/48, 204/47, 204/44, 204/50, 204/51, 204/52, 204/56, 204/60, 204/65, 204/68, 204/69, 204/72
a 204/77 v katastralnim uzemi Celadna vlastniku stavby spole¢nosti Prosper Invest a.s., IC 095 07 094, se
sidlem Umélecka 305/1, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava.

Ucastnik Fizeni podle § 27 odst. 1 pism. b) zadkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozdéj$ich predpisti
(dale jen ,spravni rad“):
Prosper Invest a.s., IC 095 07 094, se sidlem Umélecka 305/1, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava

Odavodnéni:

Vegkeré pozemky uvddéné v tomto rozhodnuti se nachazeji v katastralnim Gzemi Celadna. Pro zjednoduseni
budou dale identifikovany také pouze parcelnim cislem.

Stavba ,U¢elova komunikace Celadnd“ na pozemcich parc. € 204/49, 186/20, 204/79, 204/64, 204/80,
204/48, 204/47, 204/44, 204/50, 204/51, 204/52, 204/56, 204/60, 204/65, 204/68, 204/69, 204/72
a 204/77 v katastralnim Gzemi Celadnd (dale jen ,Stavba“) byla Méstskym Gfadem Frydlant nad Ostravici,
odbor regionalniho rozvoje a stavebni urad (dale jen ,stavebni Grad”), povolena dne 29. 3. 2012 pod zn.
MUFO 3845/2012 (nabyti pravni moci dne 26. 4. 2012) stavebnikovi Prosper Trading, a.s., IC 476 77 791, se
sidlem Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava (déle jen ,,puivodni stavebnik”). Dne 2. 7. 2012
pod zn. MUFO 12696/2012 bylo pivodnim stavebnikem oznameno zahajeni stavby.

Dne 6. 6. 2022 podala spole¢nost Prosper Invest a.s., IC 095 07 094, se sidlem Umélecka 305/1, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, jako pravni nastupce pGvodniho stavebnika (dale jen ,stavebnik®), Zadost o zménu
terminu dokonéeni stavby, kterd byla vloZzena do spisu sp. zn. MUFO_S 2943/2022. Stavebni urad vyzval
stavebnika k ucasti na kontrolni prohlidce stavby, ktera probéhla 28. 6. 2022. Pfi kontrolni prohlidce bylo
zjisténo, Ze je hotova skryvka vétve C, je pfipojena vétev A s kompletnimi konstrukénimi vrstvami, na cca 30
% vétve C jsou provedeny konstrukéni vrstvy a drenazni systém, je proveden asfalt na zacatku komunikace

BANKOVNI SPOJENI: 1€ DI www.frydlantno.cz
Komeréni banka a.s. 00296 651 CZ00296 651 tel.: 558604 111
pobocka Frydek-Mistek fax.: 558 676279

¢.Uctu: 19-1322781/0100



od UK hotelu MIURA po propustek. O kontrolni prohlidce byl sepsan protokol a byla pofFizena
fotodokumentace.

Dne 26. 6. 2022 podala a dne 4. 8. 2022 doplnila Obec Celadna, IC 002 96 571, se sidlem &. p. 1, 739 12
Celadnd, v zastoupeni Frank Bold Advokati, s.r.o, IC 283 59 640, se sidlem Udolni 33, 602 00 Brno (dale jen
,podatel”), podnét k vyzvé k bezodkladnému zastaveni stavebnich praci a podnét k zahajeni fizeni o
odstranéni stavby, ktery byl vlozen do spisu sp. zn. MUFO_S 3915/2022. Dne 10. 8. 2022 byl podatel
informovan v ramci telefonické a e-mailové komunikace o zplisobu naloZeni s podnétem.

Dne 20. 9. 2022 vyzval k predloZeni spisové dokumentace Stavby Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje,
Odbor dopravy (déle jen ,krajsky urad“). Stavebni Grad dne 17. 10. 2022 predal spisovou dokumentaci.

Dne 8. 11. 2022 obdrzel stavebni Urad opatfeni proti necinnosti ¢. j. MSK 120179/2022, ve kterém mu
krajsky urad prikazal zahdjit fizeni o odstranéni Stavby, protoZze nepovazuje Stavbu za zahdjenou v dobé
platnosti stavebniho povoleni.

Dne 2.12.2022 byla provedena obhlidka Stavby z vefejné pristupné komunikace na pozemku
parc. ¢. 204/44. O obhlidce byl proveden zaznam o Gfedni ¢innosti MUFO 45015/2022 se zjisténim: Stavba
komunikace se nachazi v rozestavéném stavu, na misté stavby se nenachazeli Zadni pracovnici, jen stavebni
technika zabezpecena proti povétrnostnim vliviim, stavebni prace jsou pravdépodobné z divodu nizkych
teplot preruseny. Stavba komunikace je provedena v rozsahu v celé ploSe povolené komunikace do Urovné
podkladnich stérkovych vrstev komunikace (posledni provedena vrstva je zavalcovany asfaltovy recyklat),
véetné rozsiteni stavajici komunikace. Ddle je provedeno prodlouZeni propustku na zacatku vétve ,B“,
propustek je proveden z betonovych trub DN 1000, je provedeno nové celo propustku z betonovych
tvarovek vyplnénych betonem a opevnéni bfehu z kamene do betonu. Novy rdmovy propustek v zadni ¢asti
stavby je proveden véetné cel z betonovych tvarovek. Stavba je ¢astecné ohrazena mobilnim oplocenim,
silni¢ni zabranou a vystraznou cervenobilou paskou. Na sousednim pozemku stavby komunikace se nachazi
rozestavéna stavba rodinného domu. Z mista stavby byla pofizena fotodokumentace.

Dne 7.12. 2022 stavebni Ufad pozadal o souc¢innost Obec Celadnou, a to zadosti o sdéleni, zda se v misté
Stavby nachazi mistni komunikace evidovand v pasportu mistnich komunikaci obce Celadna.

Dne 19. 12. 2022 obdrzel stavebni Giad sdéleni Obce Celadnd ¢. j. 2964/52,2/2022, v ném? je uvedeno, 7e
mistni komunikace MK 42b napojend na silnici 111/48312 se nachazi na pozemcich parc. ¢. 204/59 a 204/58
(nejedna se o pozemky Stavby).

Dne 28. 12. 2022 pod zn. MUFO 54081/2022 stavebni Gfad oznamil zahajeni fizeni o odstranéni stavby a
stanovil Ihitu pro vyjadreni do 29. 1. 2023, soucasné dle § 36 odst. 3 spravniho fadu dal moznost seznamit
se s podklady rozhodnuti od 30. 1. 2023 do 3. 2. 2023.

Dne 2. 2. 2023 obdriel stavebni urad vyjadieni stavebnika zastoupeného Mgr. Lenkou Némcovou,
advokatkou, e. & CAK 16533, spoleénikem FORLEX s.r.o, advokatni kanceladt, se sidlem Podébradova
2738/16, 702 00 Ostrava, k oznameni zahdjeni fizeni o odstranéni stavby, ve kterém mimo jiné uvadi:

- 3. Podkladem pro zahdjeni Rizeni o odstranéni Stavby bylo mj. opatfeni proti necinnosti ze dne 8. 11.
2022, vydané nadrizenym orgdnem Stavebniho Uradu, tj. Krajskym uradem Moravskoslezského kraje,
Odbor dopravy, ¢. j. MSK 120179/2022 (,Krajsky ufad” a ,,Opatreni”). Opatienim Krajsky urad prikdzal
Stavebnimu uradu zahdjit Rizeni, a to z toho diivodu, Ze Krajsky ufad nepovaZuje Stavbu za zahdjenou v
dobé platnosti Stavebniho povoleni.

- 4. Se shora uvedenym odivodnénim Opatieni Krajského uradu Stavebnik nesouhlasi, a rovnéz
nesouhlasi stim, Ze by se v pripadé Stavby mélo jednat o stavbu provedenou bez rozhodnuti
vyZadovaného Stavebnim zdkonem dle § 129 odst. 2 Stavebniho zdkona, ale jednd se o Stavbu
povolenou a realizovanou na zdkladé platného Stavebniho povoleni, a z tohoto divodu poddva toto
vyjddrent.

- 5. Opatreni Krajského ufadu bylo vyddno na zdkladé Zddosti obce Celadnd, se sidlem & p. 1, 739 12
Celadnd, ICO: 002 96 571 (,,0bec”), o ucinéni opatfeni proti necinnosti (,Zddost”). Obec v Zddosti mj.



uvedla, Ze zdejsi sprdvni orgdn Zdadnym zplsobem nereagoval na podnét Obce k bezodkladnému
zastaveni stavebnich praci na Stavbé ze dne 26. 7. 2022, resp. 4. 8. 2022 (,,Podnét”). Podnét ze strany
Obce je zaloZen na Nepravdivych tvrzenich o zahdjeni Stavby po platnosti Stavebniho povoleni, jak bude
popsdno niZe.

6. Opatreni vychdzi ze Zddosti a v ni tvrzenych skutecnosti, mistni Setfeni provedeno nebylo. Z Opatieni
vyplyvd, Ze Krajsky urad ucinil své rozhodnuti pouze na zdkladé nahlédnuti na verejné dostupné letecké
snimky, resp. ty letecké snimky, které ucelové vybrala Obec, a to navic tak, jak je Obec prezentovala.
Tato skutecnost je uvedeno primo z odivodnéni Opatreni: ,| kdyby tedy se zaznamy ve stavebnim deniku
zakladaly na pravdé, nebylo by moZno na zdkladé nich s nejvétsi pravdépodobnosti konstatovat, Ze
stavba byla zahdjena v dobé platnosti stavebniho povoleni. Na Zadném z verejné pfistupnych leteckych
snimkd, o nichZ nemd krajsky urad divod pochybovat, vsak neni Zddnd stavebni innost na misté stavby
patrnd. Za této situace povazuje krajsky urad za nadbytecné se jakkoli vice zabyvat tim, zda prdce
zapsané ve stavebnim deniku je ¢i neni moZno povaZovat za zahdjeni stavby.” Nicméné, snimky, které
ukazuji provedené, a dokonce dokoncené Cdsti Stavby samoziejmé v podnétu priloZeny nebyl.

7. V pfipadé, Ze by postupoval Krajsky turad v souladu s prdvnimi predpisy, nemohl by dospét k zavéru o
tom, Ze se Stavbou nebylo zapocato v dobé platnosti Stavebniho povoleni. Z nahlédnuti na verejné
dostupné letecké snimky z roku 2013 je zfejmé, Ze na Cdsti komunikace byla umisténa tzv. ,Sotolina”, tj.
drobny povrchovy Stérk, ale ¢dst Stavby byla jiZ i vyasfaltovdna a dokoncena. Stavebnik tak neproved|!
pouze pripravné prdce, které se za zapoceti se Stavbou (tak jak ostatné plyne z judikatury, na kterou
Krajsky urad odkazuje) nepovazuji, ale proved! i dalsi kroky k realizaci k dokonceni Stavby jako takové.
Samotny fakt, Ze tyto prdce nejsou zfetelné napr. z leteckych snimkd, které jsou obnovovdny
nepravidelné, neosvédcuje nezapoceti Stavby. Je nutné si uvédomit, Ze v pfipadé Stavby nejde o
rozsahlou konstrukci, jeZ néjak vyskové méni podobu krajiny, ale jednd se o vyménu a zlepsSeni povrchu
pozemku. Ddle je nutné si uvédomit, Ze Stavba je v podstaté stavbou linedrni, kdyZ prdce mohou sice
probihat nardz, ale ve skutecnosti se tak nedéje, nebot by se zcela znepristupnilo mnoZstvi nemovitosti,
ale probihd po usecich. | kdyby na jedné Edsti Stavby nebylo provedeno nic, nevyluluje to, Ze Stavba jiz
byla zapocata, protoZe v jiné ¢dsti Stavby jsou prdce v roce 2013 jiz dokonce i hotové. Tento postup je
plné v souladu se Stavebnim povolenim i stavebni praxi. Stejné jako stavebnik rodinného domu nestavi
stfechu, dokud nemd hotové zdi, tak stavebnik komunikace neudéld skryvku celé komunikace.

8. Stavebnik je presvédcen o tom, Ze Krajsky urfad nepostupoval v souladu s prdvnimi predpisy, kdyZ pfi
vyddni Opatieni nezohlednil rozhodné skutecnosti a vySel pouze z leteckych snimkd, resp. z téch
informaci plynoucich z leteckych snimku, které naznacila Obec ve svych poddnich. O tom, Ze se Stavbou
bylo fadné zapocato, svédci:

a. | predmétné Letecké snimky (viz vyse v bodé 7), kdyZ je z nich ziejmé, Ze cdst Stavby je jiZ
provedena;

b. Stavebni denik, jeZ byl veden v souladu s prdvnimi pfedpisy a ndsledné predloZzen zdejsimu
sprdvnimu orgdnu k nahlédnuti pfi Zddosti o zménu terminu dokonceni Stavby (Stavebni urad vzal
zménu bez dalsiho na védomi);

c. Skutecnost, Ze na pozemku parc. ¢. 204/80 (vodni plocha) doslo v souladu se Stavebnim povolenim
k rozsifeni a upraveni tzv. zatrubnéni mostu (dle uzemniho rozhodnuti oznaceného jako , oprava
pratocného profilu trubniho propustku®, dle Stavebniho povoleni jako ,prodlouZeni stdvajiciho
trubniho propustku a zfizeni nového ramového propustku®), tvoriciho cdst Stavby (tato skutecnost
nemdZe byt z pouhého nahlédnuti na letecké snimky ziejma);

d. Kontrolni prohlidka na misté samém ze dne 28. 6. 2022, jejiZ piredmétem bylo, jak ostatné plyne i z
pouceni Vyzvy k ucasti na kontrolni prohlidce ze dne 16. 6. 2022, zkoumdni, zda byla Stavba
zahdjena podle vydaného Stavebniho povoleni;

e. Vyjddreni zdejsiho sprdavniho orgdnu ze dne 29. 6. 2022, kterym vzal prodlouZeni Ihity k dokonceni
Stavby na védomi;



f. Dokonéeni &dsti Stavby na pozemku parc. & 204/44 k.u. Celadnd;

g. Vyddni spole¢ného tuzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim ohldseného zdméru pro stavbu
rodinného domu a souvisejicich staveb ze dne 21. 9. 2022, ¢C.j. Cela 2287/2022, sp. zn. Cela_S
155/2022/Poch, ve kterém Obecni ufad Celadnd, stavebni ufad, uvddi ndsledujici: ,Ze zpracované
dokumentace vyplyvd, Ze zamér vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani tzemi stanovenym
vyhldskou ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, zejména ust. § 20 (stavebni pozemek parc. ¢. 204/55 umoZriiuje realizaci a uzZivani stavby
pro navrhovany ucel, je dopravné napojen na verejnou ucelovou komunikaci pfes pozemky parc. ¢.
186/20, 189/2, 204/44 a 204/80 na zdkladé vécného prdva odpovidajiciho vécnému brfemenu —
sluZebnost chuze a jizdy, zapsanému v evidenci katastru nemovitosti.”;

- 9. Zejména informace v bodé f) a g) vysSe potvrzuji, Ze c¢dst Stavby byla nejen zapocata, ale jiZ i
provedena a dokoncena v Fddném terminu dle Stavebniho povoleni. Pokud by totiz Stavba nebyla
provedena, nebylo by vyhovéno Zddosti o vystavbu v jeji blizkosti a nemohl by Obecni ufad Celadnd,
stavebni urad konstatovat, Ze bude provedeno napojeni na komunikaci, pokud by tato komunikace
neexistovala.

- 11. Pokud jde o samotny okamZik ,zahdjeni stavby”, je Stavebnik v souladu s odbornou literaturou
presvédcen o tom, Ze za zahdjeni stavby lze povaZovat okamZik, kdy stavebnik zahdji provddéni
jakychkoliv praci, které jsou obsahem stavebniho povoleni. V souladu s komentdrovou literaturou neni
tfeba, aby stavebni prdce byly jiZz provedeny do konkrétniho stddia (kupfikladu uplného vyhloubeni
zdkladd, ale postaci, Ze jde o takové prdce, které skutecné sméruji k realizaci stavby dle stavebniho
povoleni (odkaz: Maly, S. Stavebni zdkon. KomentdF. 2., aktualizované vyd. Praha: Wolters Kluwer CR,
2013, 896's.)

Stavebnik zavérem svého vyjadieni uvedl, Ze z predlozenych podkladd je ziejmé, Ze k zahajeni Stavby
v dobé platnosti stavebniho povoleni v souladu s pradvnimi predpisy doslo. K vyjadfeni je pfipojena mimo
jiné fotografie z mista Stavby, na niz jsou vyznaceny predmétné realizované ¢asti Stavby.

Pokud jde o okruh ucastnik(l fizeni, stavebni Urad ho stanovil v souladu s § 27 spravniho fadu. Podle § 27
odst. 1 pism. b) spravniho fadu, jsou Ucastniky tohoto fizeni dotéené osoby, jimz ma rozhodnuti zalozit
povinnost a podle § 27 odst. 2 spravniho fadu dalsi dotcené osoby, pokud mohou byt rozhodnutim pfimo
dotéeny ve svych prdvech nebo povinnostech. S ohledem na uvedend kritéria je v predmétném fizeni
Ucastnikem dle § 27 odst. 1 pism. b) spravniho radu a ve smyslu § 129 stavebniho zdkona osoba, které se
ma nafidit povinnost odstranit stavbu, tj. vlastnik stavby. V daném pfipadé byla plivodnim stavebnikem, pro
ného? bylo vydano stavebni povoleni spole¢nost Prosper Trading, a.s., IC 476 77 791, se sidlem Uméleckd
305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava. Stavebni Gfad upresnuje, Ze dle obchodniho rejstfiku se
spolecnost s identifikacnim Cislem 476 77 791 nazyva PROSPER TRADING a.s., a tento nazev zlstal po celou
dobu existence spole¢nosti nezménén. Na zdkladé rozdéleni spolecnosti PROSPER TRADING a.s. se ke dni 1.
1. 2016 stala pravnim nastupcem pdvodniho stavebnika spole¢nost Prosper Development a.s., IC 052
78 015, a nasledné, v dlsledku rozdéleni druhé jmenované obchodni spolecnosti, se ke dni 11. 9. 2020 stala
pravnim nastupcem plvodniho stavebnika spole¢nost Prosper Invest a.s., IC 095 07 094, se sidlem
Uméleckd 305/1, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava, na kterou presly veskerd prava a povinnosti ze
stavebniho povoleni pro Stavbu a ktera je také vlastnikem Stavby.

Dalsimi Ucastniky fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu, jsou:

PROSPER TRADING a.s., IC 476 77 791, se sidlem Uméleckd 305/1, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava
(plvodni stavebnik)

Prosper Golf Resort a.s., I€ 052 77 736, Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava (vlastnik
stavebniho pozemku parc. ¢. 204/80 a vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 204/41 pfistupného po
komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44)



Jelinek Tomas MUDr., &5 Ak e Jdedss s iR 2 (viastnik stavebniho pozemku parc. €. 204/49 ptistupného
po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény z vécného brfemene ke stavebnim
pozemkdm parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Brabec Vaclav Ing., Hafifizsib frnadn t SRuaanl s S E MR B e (viastnik stavebniho pozemku parc. €.
204/52 pfristupného po komumkau na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény z vécného bfemene
ke stavebnim pozemk(m parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Bren, s.r.o., K Pasekam 4440, 76001 Zlin (vlastnik stavebniho pozemku parc. ¢. 204/51 pfistupného po
komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény z vécného bfemene ke stavebnim pozemkdm
parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Stefek Pavel, jﬁ'_"fj;_ﬂ i ;eﬁ ’...";h(spoluvlastnlk sousednich pozemkdl parc. €. st. 1464 a 189/7 a stavby
¢€.p. 293, pfistupnych po komumkau na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény z vécného bfemene
ke stavebnim pozemk(m parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Stefkovéd Danuse, it e B neiindis a0 (spoluvlastnik sousedmch pozemkd parc. €. st. 1464 a 189/7 a
stavby ¢.p. 293, pfistupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény z vécného
bfemene ke stavebnim pozemkim parc. c 204/44 a 204/80)

Safr Bohdan Ing,:."-“*"ﬁ"-:**;_r,-'t ?ﬁf’rfﬁ n",il.".‘-:u‘iw_-ﬂ; hhi (vlastnik sousedmch pozemk(l parc. €. st. 2191 a

189/15 a stavby ¢.p. 758" pristupnych po komunlkaC| na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény
z vécného bfemene ke stavebnlm pozemkum parc. €. 204/44 a 204/80)

Jankulovski Marek,I it s"“‘i'& :%;:t'\-"".q-}\ e (vIastnlk sousednich pozemk( parc. €. st. 2374, 204/46 a 204/92
a stavby ¢.p. 934, prlstupnych po komumkau na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44)

Capguch Pavel JUDr., 1‘“";51_ R e S i (spoluvlastnik sousednich pozemkd parc. €. st
3773 a 189/10 a stavby ¢.p. 1017, prlstupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a
opravnény z vecneho bremene ke stavebnim pozemkim parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Erne Pavla Mgr. ,a, A sl}mﬁiw A ,-ww'?‘ i Pu“f 3';*;421 T* 2“2 spoluvlastnik sousednich pozemk( parc. €. st.
3774 a 189/10 a stavby ¢.p. 1018 prlstupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a
opravnény z vécného bfemene ke stavebnim pozemkdm parc. €. 204/44 a 204/80)

GAUTE Corp., a.s., Lidickad 2006/26, Cerna Pole, 60200 Brno (spoluvlastnik sousednich pozemkd parc. €. st.
3774 a 189/10 a stavby ¢.p. 1018, pristupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a
opravnény z vecneho bremene ke stavebmm pozemk(m parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Mikulik Jakub, TR sl i L Bl RS s poluvlastnik sousednlch pozemk( parc. & st. 3773 a
189/10 a stavby ¢&.p. 1017, prlstupnych po komunlkau na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a opravnény
z vécného bfemene ke stavebnim pozemkdm parc. €. 204/44 a 204/80)

REPROMEDA SERVICES, s.r.o0., Svata Katefina 73, 67801 Sebrov-Katefina (spoluvlastnik sousednich pozemk(
parc. ¢. st. 3773 a 189/10 a stavby ¢.p. 1017, pfistupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a
204/44 a opravnény z vécného bfemene ke stavebnim pozemkdm parc. ¢. 204/44 a 204/80)

SEVI INVEST s.r.o., Revoluéni 763/15, Staré Mésto, 11000 Praha 1 (spoluvlastnik sousednich pozemk{ parc.
¢. st. 3774 a 189/10 a stavby ¢.p. 1018, pfistupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a
opravnény z vécného bfemene ke stavebm’m pozemkdm parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Spacek Pavel, fsis bt it R A T R B (spoluvlastnik sousednich pozemkd parc. €. st.
3774 a 189/10 a stavby ¢.p. 1018, prlstupnych po komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44 a
opravnény z vécného bfemene ke stavebnim pozemkdm parc. ¢. 204/44 a 204/80)

Stavebni ufad dale v souladu s § 68 odst. 3 spravniho fadu uvadi divody vyroku rozhodnuti, podklady
jeho vydani a avahy, kterymi se Fidil p¥i jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpist:

Stavebni Ufad pfi rozhodnuti ve véci vychazel z téchto podklad:
e stavebni povoleni ze dne29.3. 2012 pod zn. MUFO 3845/2012 vcetné ovérené projektové
dokumentace
e oznameni zahajeni stavby plvodniho stavebnika ze dne 29. 6. 2012 pod zn. MUFO 12696/2012
e protokol z kontrolni prohlidky provedené dne 28. 6. 2022 vcetné fotodokumentace
e Prohlaseni vlastnika pozemk( v lokalité Z35 ze dne 22. 6. 2022
e protokol o vytyCeni stavby ze dne 28. 6. 2012



e smlouva o dilo ¢. 8-2012

e faktura ¢. 119-2012 ze dne 11. 7. 2012 vcetné soupisu provedenych praci

e stavebni denik Stavby

e podnét podatele ze dne 26. 6. 2022 a jeho doplnéni ze dne 4. 8. 2022

e opatreni proti necinnosti vydané krajsky ufadem pod ¢. j. MSK 120179/2022

e zaznam o Ufedni ¢innosti €. j. MUFO 45015/2022 o obhlidce Stavby

e sdéleni Obce Celadna ¢. j. 2964/52,2/2022

e vyjadreni stavebnika ze dne 2. 2. 2023

o letecké snimky dotcené lokality z roku 2006 a 2012 uvefejnéné na mapovém portale mapy.cz

Stavebni Ufad vychazel taktéz z verejné dostupnych udaja v katastru nemovitosti a obchodnim rejsttiku.

Pro postup stavebniho ufadu v fizeni o odstranéni stavby je rozhodujici obsah § 129 stavebniho zakona,
jehoz odst. 1 pod pism. b) stanovi: Stavebni urfad naridi odstranéni stavby vlastniku stavby nebo s jeho
souhlasem stavebnikovi stavby provddéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatieni nebo jiného
ukonu vyZadovaného stavebnim zakonem anebo v rozporu s nim, a stavba nebyla dodatecné povolena. V
pripadé zjisténi takto neopravnéné stavby je tedy stavebni Gfad povinen podle odst. 2 téhoz ustanoveni
zahdjit Fizeni o jejim odstranéni.

Z vyse uvedenych ustanoveni stavebniho zakona vyplyva, Ze v fizeni musi byt jednoznacné a bez divodnych
pochybnosti prokdzano, Ze osoba, které se odstranéni stavby nafizuje, je vlastnikem stavby, a dale, Ze se
jednd o stavbu, ktera vyZzadovala rozhodnuti nebo opatfeni stavebniho Uradu a byla provdadéna nebo
provedena bez takovéhoto rozhodnuti nebo opatfeni nebo v rozporu s nim.

Prvnim predpokladem, tedy uréenim vlastnika stavby, se stavebni Urad zabyval vySe v tomto rozhodnuti,
kdy definoval okruh Ucastnik( fizeni. Dospél k zavéru, Ze vlastnikem stavby je stavebnik. Tento zavér ucinil
na zakladé listiny nazvané ,Prohlaseni vlastnika pozemkd v lokalité Z35” ze dne 22. 6. 2022 predloZené pfi
kontrolni prohlidce Stavby dne 28. 6. 2022. V listiné uvedené skutecnosti stavebni ufad ovéfil nahlédnutim
do obchodniho rejstfiku. Stavebnik se po celou dobu fizeni k vlastnictvi Stavby hlasil a nikdo z ucastnikl
fizeni tuto skute¢nost nezpochybnil.

Pokud jde o druhy pfedpoklad pro nafizeni odstranéni stavby, stavebni Ufad vychdzel z § 115 odst. 4
stavebniho zdkona, kde se uvadi, Ze stavebni povoleni pozbyvad platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do
2 let ode dne, kdy nabylo prdvni moci. Stavebni Ufad povaZuje za prokazané, Ze Stavba byla povolena
rozhodnutim ze dne 29. 3. 2012 pod zn. MUFO 3845/2012, které nabylo pravni moci dne 26. 4. 2012, jehoz
podkladem bylo rozhodnuti o umisténi stavby, které vydal Obecni ufad Celadnd, stavebni Gfad, dne
31.8.2011 pod zn. Cela 1257/2011/328.3. Pfedmétem uvedeného stavebniho povoleni je stavba tGcelové
komunikace na vyse specifikovanych pozemcich v lokalité Planiska v blizkosti hotelu Miura, kterd ma slouZit
pro vystavbu a obsluhu budouci obytné zdstavby a ma byt napojena na verejné pristupnou ucelovou
komunikaci na pozemcich parc. ¢. 186/21, 189/2, 240/17 a 204/57 a dale pres mistni komunikaci 42b na
pozemcich parc. ¢. 204/59 a 204/58 na krajskou silnici €. 11/48312. Ve stavebnim povoleni je vyslovné
uvedeno, Ze soucdsti feseni je odvodnéni komunikace pomoci podélnych drendzi zausténych do drendZnich
(vodovod OOV a kabely VN), prodlouZeni stdvajiciho trubniho propustku a zfizeni nového rdmového
propustku. Z ovérené projektové dokumentace vyplyva, Ze vozovka je navrZena s povrchem z asfaltového
betonu.

V daném pfripadé stavebni povoleni nabylo pravni moci dne 26. 4. 2012. Pro to, aby nepozbylo platnosti,
tedy musela byt stavba zahdjeno nejpozdéji do 25. 4. 2014.

V souladu s podminkami pro provedeni stavby uvedenymi ve vyroku stavebniho povoleni pod bodem 5 a 7
oznamil plvodni stavebnik stavebnimu Gfadu sdélenim ze dne 29. 6. 2012 pod &. j. MUFO 12696/2012
zahajeni stavby a rovnéz informace o stavebnim dozoru investora, jakoZ i o dodavateli stavby, kterym je



spole¢nost RV Styl s.r.o., IC 268 21 486, se sidlem Martinovskd 3168/48, 723 00 Ostrava — Martinov (dale
jen ,zhotovitel”).

Pfi kontrolni prohlidce stavby dne 28. 6. 2022 predloZil stavebnik Protokol o vytyceni stavby ze dne 28. 6.
2012, oznameni o zahajeni stavby ze dne 29. 6. 2012, smlouvu o dilo €. 8-2012, fakturu ¢. 119-2012 ze dne
11. 7. 2012 véetné soupisu provedenych praci a stavebni denik — vSe v kopii. Z téchto dokladd stavebni urad
zjistil, Ze dne 22. 6. 2012 byla mezi plivodnim stavebnikem a zhotovitelem uzaviena smlouva o dilo, jejimz
predmétem je provedeni dila ,Ucelova komunikace Celadna“, jez neni ve smlouvé blize specifikovano, je
zde pouze odkaz na rovnéz pomérné obecnou cenovou nabidku, kterd tvofi prilohu smlouvy. Ve dnech
28.6.2012 - 30. 6. 2012 bylo na zdkladé objednavky zhotovitele provedeno vytyéeni Stavby. Ze stavebniho
deniku vyplyvd, Ze dne 29. 6. 2012 bylo zhotovitelem provedeno kaceni naletu, uklid, odvoz zeminy, dovoz
strusky, rozprostieni strusky, pak dne 3. 7. 2012 provadéni zemnich praci pro silni¢ni téleso, provedeni
drenazi, natazeni geotextilie, uklid a zabezpecleni stavby a dne 17. 7. 2012 provedeni skryvky ornice, odvoz
ornice, méreni nivelety komunikace, provedeni drendzi, dovoz kameniva, uklid a zabezpeceni stavby.
Nasledné je ve stavebnim deniku az dne 7.7. 2015 zaznamendno provedeni skryvky ornice, provedeni
drendzi, hutnéni, natazeni geotextilie a dovoz kameniva, 14. 7. 2015 pak provedeni vykopu télesa
komunikace, odvoz zeminy, provadéni drendzi, obsyp kamenivem, natazeni geotextilie, ¢astecni zasyp a
hutnéni télesa komunikace. Ve fakturfe ¢.119-2012 ze dne 11. 7. 2012 jsou zhotovitelem fakturovany
provedené prdce — zacdtek stavby — komunikace lokalita Miura, dle soupisu praci ¢iSténi ndletu, cisténi
plochy pro vykop, vykop kufru komunikace, zdsyp struskou a uklid. Ze vSech uvedenych podkladd, a to
jednotlivé, ale zejména v jejich vzajemné souvislosti, stavebni Urad dovodil, Ze ve dnech 29. 6. 2012 —17. 7.
2012 byly zhotovitelem provedeny prdce na Stavbé, resp. na Stavbou dotéenych pozemcich.

Stavebni Urad se ddle zabyval tvrzenim podatele, Ze uvedené stavebni prdce ve skutecnosti nebyly
realizovdny a zdznamy ve stavebnim deniku o provedenych pracich neodpovidaji skutecnosti. Tato
skuteénost ma dle podatele vyplyvat z leteckych snimk(l dané lokality z let 2012, 2015, 2018 a 2021
a snimku ,Panorama“ dané lokality z ¢ervna 2013 uverejnénych na mapovém portdle mapy.cz, které
nezachycuji Zadné provedené prace a terénni Upravy.

Je tfeba zohlednit, Ze v daném pfipadé se jednd o stavbu komunikace, tedy o liniovou stavbu, v celkové
délce cca 672 m a Sifce 4,50 m, ktera se ma nachazet na 18 pozemcich (jak jsou vyse specifikovany). Takovy
typ stavby se v praxi vétSinou nerealizuje najednou v celé jeji délce, ale po jednotlivych usecich. Jak uved|
stavebnik ve svém vyjadreni ze dne 2. 2. 2023, z nahlédnuti na verejné dostupné letecké snimky z roku 2013
je ziejmé, Ze na Cdsti komunikace byla umisténa tzv. ,Sotolina”, tj. drobny povrchovy stérk, ale ¢dst Stavby
byla jiz i vyasfaltovana a dokoncena. Stavebnik dale také uvedl, Ze i kdyby na jedné cdsti Stavby nebylo
provedeno nic, nevylucuje to, Ze Stavba jiZ byla zapocata, protoZe v jiné ¢dsti Stavby jsou prdce v roce 2013
jiZz dokonce i hotové. Vzhledem k rozpornym tvrzenim podatele a stavebnika stavebni Ufad taktéz nahlédl na
verejné dostupné letecké snimky a zaloZil je do spisu. Z porovnani leteckych snimk( dotcené lokality z roku
2006 a 2012, uverejnénych na mapovém portale mapy.cz, je ziejmé, Ze povrch komunikace na pozemku
parc. ¢. 186/20 a 204/44, a to v Casti navazujici na komunikaci vedouci od hotelu MIURA aZ po hranici
s pozemkem parc. €. 204/55 doznal zmén. Na snimku z roku 2012 je oproti snimku z roku 2006 patrné, ze
komunikace je vtomto Useku rozsifena, se zfetelnym ohranic¢enim a odliSnym povrchem. V misté odklonu
vétve ,,A“ od plvodni trasy komunikace (vedle sloupu NN, v blizkosti napojeni na vétev ,B“) na pozemku
parc. €. 186/20 je zfetelné odstranéni zelené a zména povrchu pozemku, kterd by mohla odpovidat
provedeni stavebnich praci uvedenych v doloZené fakture a v zaznamech ve stavebnim deniku. Zaroven
nelze vyloudit, Zze na pozemku parc. ¢. 204/80 (vodni plocha) doslo v této souvislosti jiz vroce 2012 v
souladu se stavebnim povolenim k rozsiteni a upraveni tzv. zatrubnéni mostu, tedy prodlouZeni stavajiciho
trubniho propustku tvoficiho ¢ast Stavby, jak uvedl ve svém vyjadreni ze dne 2. 2. 2023 stavebnik. Stavebni
Urad ve shodé se stavebnikem konstatuje, Ze tato skutecnost (tedy realizace prodlouZeni stdvajiciho
trubniho propustku na pozemku parc. ¢. 204/80) nemUze byt z pouhého nahlédnuti na letecké snimky
zfejma a nelze ji tedy bez dalSiho ani potvrdit ani vyvratit.



Uvedena zjiSténi koresponduji s vysledky ohleddni, které stavebni Urad provedl pfi kontrolni prohlidce dne
28. 6. 2022 a v ramci Ufedni Cinnosti dne 2. 12. 2022. Z potizené fotodokumentace je patrné, Ze asfaltovy
povrch komunikace na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44, a to v ¢asti navazujici na komunikaci vedouci od
hotelu MIURA aZz po hranici s pozemkem parc. ¢. 204/55, vykazuje zndmky opotfebeni a plsobeni
klimatickych vlivi a podle jeho stavu lze pfipustit, Ze tento povrch mohl byt realizovan cca pred 10 léty.
Uvedené skutecnosti tykajici se existence a stavu asfaltového povrchu komunikace na pozemku parc. €.
186/20 a 204/44 jsou ziejmé téz z fotografii pfedlozenych podatelem. Pokud jde o Upravu propustku na
pozemku parc. €. 204/80, stavebni Gfad uvadi, Zze pfi ohledani mista dne 2. 12. 2022 bylo zjisténo, Ze ¢elo
propustku je nové provedené, samotné prodlouzeni propustku je provedeno také. Stavebni urad
konstatuje, Ze ¢as realizace prodlouzeni propustku jiz neni mozno urcit vzhledem k jeho zakryti.

Vzhledem k nutnosti zkoumat veskeré podklady a dlkazy ve vzajemnych souvislostech, zabyval se stavebni
Urad rozporem mezi zaznamy ve stavebnim deniku a skute¢né provedenymi pracemi v roce 2012, jak
vyplyvaji z tvrzeni stavebnika a vyse specifikovanych leteckych snimkd, které ve stavebnim deniku viibec
nejsou zachyceny. Stavebni Ufad ma za to, Ze zdznamy ve stavebnim deniku nelze povaZovat za jediny
relevantni a nezpochybnitelny podklad prokazujici rozsah provedenych praci. S ohledem na ostatni
shromazdéné podklady, zejména stavebnim Urfadem dohledané a do spisu zarazené letecké snimky,
vyhodnotil stavebni Ufad, Ze neni mozné bez pochybnosti dospét k zavéru, Ze zd&znamy ve stavebnim deniku
jsou uplné a osvédcuji rozsah skutecné provedenych praci pti realizaci Stavby.

Stavebni Urad se ddle zabyval otazkou, zda prace, které byly pfi realizaci Stavby v roce 2012 provedeny, lze
povaZovat za zahdjeni stavby ve smyslu § 115 odst. 4 stavebniho zdkona, v jehoZz dusledku by byla
zachovdna platnost stavebniho povoleni. Stavebni Gfad ma za to, Ze i nékteré z praci provadénych
ve dnech 29.6. 2012 - 17. 7. 2012, jak jsou zaznamenany ve stavebnim deniku, je nutno povaZovat
za provadéni stavby, nebot se jedna provedeni stavebnich & jinych praci na stavenisti sméFujicich
k realizaci Stavby podle ovéiené projektové dokumentace. Zejména se jedna o rozprostieni strusky,
provadéni zemnich praci pro silnicni téleso, provedeni drenaizi a nataZeni geotextilie. S ohledem
na ostatni zjisténé skutecnosti, jak jsou uvedeny vyse, Ize usuzovat, Ze tyto prace byly provedeny v misté
odklonu vétve ,,A” od ptivodni trasy komunikace (vedle sloupu NN, v blizkosti napojeni na vétev ,,B“) na
pozemku parc. €. 186/20. Nadto, jak vyplynulo z vy$e uvedeného, nelze jednoznaéné prokazat, ze stavebnik
v roce 2012 neproved| také dalsi stavebni prace na komunikaci na pozemku parc. ¢. 186/20 a 204/44, a to
v Casti navazujici na komunikaci vedouci od hotelu MIURA az po hranici s pozemkem parc. ¢. 204/55, véetné
jejiho vyasfaltovani, a rovnéz prodlouzeni stavajiciho trubniho propustku na pozemku parc. ¢. 204/80
tvoriciho ¢ast Stavby. Zde pak nemuZe byt pochyb o tom, Ze pokud byly tyto prace provedeny, je nutno je
povaZovat za provadéni stavby.

Stavebni Urad se dale pro Uplnost zabyval argumentaci podatele (podani ze dne 26. 6. 2022 a 4. 8. 2022) a
stavebnika (vyjadreni ze dne 2. 2. 2023), kterou nevyporadal jiz vySe v textu tohoto rozhodnuti.

Podatel jako jeden z argument( uvedl skuteénost, Ze pozemek parc. ¢. 204/44, na némi méla byt
realizovana Stavba, byl v daném obdobi uZivan k zemédélskému hospodareni zemédélskym podnikatelem
Leosem Reznitkem, IC 730 60 275, se sidlem Kunéice pod Ondfejnikem 75, PSC 739 13, ktery na toto
hospodareni pobiral v letech 2012-2021 dotace, jak bylo potvrzeno Statnim zemédélskym intervencnim
fondem. Z doloZzenych podklad( je zfejmé, Ze Stavba nebyla realizovana v celé délce, pouze v malé ¢asti (viz
vySe uvedeny text oddvodnéni). Ostatni, a to podstatna ¢ast pozemku parc. ¢. 204/44 z(stala Stavbou
nedotéena a mohla byt vyuzivana k zemédélskym Gcelim. DoloZzené potvrzeni Statniho zemédélského
intervencniho fondu o pobirani zemédélskych dotaci proto dle nazoru stavebniho Uradu neprokazuje, Ze se
Stavbou nebylo zapocato v dobé platnosti stavebniho povoleni.

Pokud jde o tvrzeni stavebnika tykajici se vyddni spolecného uzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim
ohldseného zaméru pro stavbu rodinného domu a souvisejicich staveb ze dne 21. 9. 2022, ¢. j. Cela
2287/2022, sp. zn. Cela_S 155/2022/Poch, pak stavebni Gfad uvadi, Ze tuto skute¢nost nepovazuje za
relevantni pro své rozhodovani. Samotné vydani uvedeného spole¢ného souhlasu, z néhoz vyplyva, Ze
stavba rodinného domu je dopravné napojena na vefejnou ucelovou komunikaci pfes pozemky parc. C.



186/20, 189/2, 204/44 a 204/80 na zdkladé vécného prdva odpovidajiciho vécnému bfemenu — sluZebnost
chize a jizdy, zapsanému v evidenci katastru nemovitosti neprokazuje, Ze se Stavbou bylo zapocato v dobé
platnosti stavebniho povoleni.

Stavebni Urad zavérem uvadi, Ze v fizeni o odstranéni stavby je nositelem dlkazniho bfemene stavebni
Urad, a je tedy na ném, aby prokazal nepochybné, Ze dlvody pro nafizeni odstranéni existuji. Jak vyplyva
zvySe uvedeného textu odlvodnéni, stavebni ufad v provedeném fizeni beze vsich pochybnosti
neprokazal, Ze Stavba nebyla fadné zahajena do dvou let ode dne pravni moci stavebniho povoleni a Ze
toto stavebni povoleni pozbylo platnosti. Stavebni Gfad tak neshledal divody pro nafizeni odstranéni
stavby.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem stavebni uUrad rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto
rozhodnuti za pouZiti ustanoveni pravnich predpist, na zakladé kterych rozhodoval.

Pouceni ucastnikti:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize v souladu s ustanovenim § 83 odst. 1 a § 86 odst. 1 spravniho radu
odvolat do 15 dnll ode dne jeho oznameni ke Krajskému Uradu Moravskoslezského kraje, odboru dopravy,
podanim u zdejsiho spravniho organu (stavebniho Gradu).

Dle § 82 odst. 1 spravniho fadu lze odvolanim napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy uGcéastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Ucastnik potfebny pocet stejnopisd, vyhotovi
je spravni organ na naklady ucastnika.

V souladu s ustanovenim § 82 odst. 2 sprdvniho fadu musi mit odvolani nalezitosti uvedené v § 37
odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu
ho napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo zafizeni, jez
mu predchdzelo. Neni-li v odvolani uvedeno, v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se
domdha zruseni celého rozhodnuti.

Ing. Pfemysl Tomas, v.r.
referent odboru regiondlniho rozvoje ,otisk razitka®
a stavebniho ufadu

Doruci se:
Ucastnici fizeni dle § 27 odst. 1 pism. b) spravniho fadu
Prosper Invest a.s., se sidlem Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Ucastnici fizeni dle § 27 odst. 2 spravniho rfadu

PROSPER TRADING a.s., se sidlem Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Prosper Golf Resort a.s., Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Jelinek Tomds MUDr., f'i,i"t-‘r%tﬁf :{E e

Brabec Vaclav Ing o ‘t"f;: A .
Bren, s.r.0., i av I rg




Stefek Pavel, & ,.Lmﬁ':. Pl e
Stefkové Danuse, :i%" ; 1 *Z.;fm_ﬂ fe
Safr Bohdan Ing., i Bl S Il s e ey
Jankulovski Marek, i: 51;:.%; 1“;%?;;-@.5??":

Capéuch Pavel JUDr., B T S R B iR A it
Erne Pavla Mgr. ’_w-,j;;f*-’:jj "”“ Py Ry g L e
GAUTE Corp., a. S, EE -.;};w &L ji&'flw’in P e
Mikulik Jakub, Eaa Eaie B ek e B g e e

REPROMEDA SERVICES, s.r.o., Svata Katefina 73, 67801 Sebrov-Katefina
SEVI INVEST s.r. o Revoluéni 763/15 Staré Mésto, 11000 Praha 1

v . P i B e e e R Lo g
Spacek Pavel, i maa e S i A R R

b e

Dalsi na védomi:
Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, Odbor dopravy, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava
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