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Koordinované zavazné stanovisko

Zavazna cast

Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad®),
jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ, a to spravni organ pfislusny k vydani jednotného
environmentalniho stanoviska a organ statni pamatkové péce, podle &l. 1 bodu 13 Ustavniho zakona
&. 347/1997 Sb., o vytvoreni vys§ich Gzemnich samospravnych celki a o zméné Ustavniho zékona Ceské
narodni rady &. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich ustavnich zakond, podle § 4 odst. 12
zakona ¢. 51/2020 Sb., o uzemné spravnim ¢lenéni statu a o zméné souvisejicich zakond (zakon o uzemné
spravnim cClenéni statu), podle § 2 odst. 2, § 29 odst. 1 a § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(l, podle § 11 odst. 1 pism. a) ab), § 136 a § 149 odst. 1
a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), podle § 6 odst.
1, § 11 pism. c¢), § 14 odst. 1 pism. a) bodu 1,3 a § 18 odst. 1 zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, (dale jen ,zakon o jednotném environmentalnim
stanovisku®), podle § 14 odst. 1, § 28 odst. 2 pism. f) a § 42a zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o statni pamatkoveé péci“), a podle § 176 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon*), po posouzeni vlivii na vSechny
dotéené slozky zivotniho prostredi, které krajsky Ufad takto haji, na zakladé zadosti ze dne 1.8..2025 Zzadatele
Accolade, s.r.o., Sokolovska 394/17, 186 00 Praha — Karlin; 1CO: 27851371, (dale téZ jen ,Zadatel),
zastoupeného na zakladé plné moci zmocnéncem pravnickou osobou RotaGroup a.s., Na nivach 956/2, 141 00
Praha - Michle; ICO: 27967344, k zaméru ,,Primyslovy park Hladké Zivotice, hala B (dale jen ,pfedmétny
zameér“) na zakladé predlozené projektové dokumentace zpracovatele RotaGroup a.s., zpracované 05/2024
a doplnéné 03/2026 k povoleni tohoto pfedmétného zaméru na pozemcich parc. ¢. 1068/10, 1068/22, 1068/28
v katastralnim Gzemi Hladké Zivotice, ...kdy pfedmétny zamér se dotykd vodniho Gtvaru povrchovych vod
HOD_0090 Husi potok od pramene po usti do toku Odra a vodnich Utvard podzemnich vod 22120 Oderska
brana (zakladni vrstva) a 15100 Kvartér Odry (svrchni vrstva), €islo zamérem dotéeného hydrogeologického
rajonu je 2212 a poloha pfedmétného zaméru (orientaéné podle soufadnic X,Y, podle JTSK) je X: -494 992,20,
Y:-1115 802,56,
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Cj.: MSK 53026/2026 Sp. zn.: ZPZ/17023/2025/Bal

vydava podle § 176 stavebniho zakona toto koordinované zavazné stanovisko, véetné souhlasného

jednotného environmentalniho stanoviska vydavaného namisto téchto jednotlivych spravnich ukond:

1. zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl
(vodni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,vodni zakon®),

2. v oblasti ochrany pfirody a krajiny podle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny*):
a) souhlas se zdsahem do krajinného razu podle § 12 odst. 2,

s timto zavérem:

Predmétny zamér je z hlediska vSech krajskym ufadem chranénych verejnych zajmu pripustny.
Podminky zaméru se nestanovuiji.

Oduvodnéni

Krajsky ufad jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ obdrzel od zadatele dne 1.8.2025 Zzadost o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska k predmétnému zaméru. Zadost byla na zakladé vyzvy &.j. MSK
111815/2025 ze dne 25.8.2025 doplnéna, a to 17.3.2026.

Podkladem pro vydani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska byla jiZ zminéné Zadatelem pfedloZena
projektova dokumentace pfedmétného zaméru. Tento pfedmétny zamér Ize v kratkosti popsat takto: Areal haly
B se sestava z vystavby haly B, zpevnénych ploch a inzenyrskych siti. Inzenyrské sité jsou jiz povoleny
Gzemnim rozhodnutim UR &.j. MUNJ-125987/2023/UPSR-Kr ze dne 6.11.2023. Dojde pouze k drobné Gpravé
na vnéjSi deStové kanalizaci, kdy se bude zachytavat destova voda v akumulaénich nadrzich a vyuzivat pro
splachovani toalet v administrativach. Novostavba haly tvofi jeden objekt a je vybavena nezbytnym
administrativnim, socialnim a technickym zazemim. Hala SO.01.B je obdélnikového pudorysu o rozmérech
85,26x265,26m. Celkova zastavéna plochy haly je 22 616,5m2. Hala je koncipovana jako nepodsklepeny
objekt s plochou stfechou a vyskou 12,0m po atiku. Hala je rozdélena na dvé vyrobné-skladovaci sekce
a kazda ma jednu administrativni vestavbu. Administrativni vestavba je dvoupodlazni.

Podle § 14 odst. 1 pism. a) bodu 1 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku krajsky Ufad vydava
jednotné environmentalni stanovisko, je-li jeho pfedmétem zamér podléhajici posouzeni podle zakona
0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v€etné zamérd, u nichz bylo posouzeni vlivi podle zakona
0 posuzovani vlivd na zivotni prostfedi provedeno pfed podanim zadosti o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska, coz se tyka také predmétného zaméru.

Podle § 14 odst. 1 pism. a) bodu 3 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku krajsky Ufad vydava
jednotné environmentalni stanovisko, je-li zamérem dotéen zemédélsky pudni fond podle zakona o ochrané
zemédélského pldniho fondu o vymére pozemku vétsi nez 1 ha, coz se tyka také predmétného zaméru.
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Cj.: MSK 53026/2026 Sp. zn.: ZPZ/17023/2025/Bal

K jednotlivym pravnim pfedpisim, respektive oblastem vefejné spravy, v ramci nichz byl pfedmétny zamér
vyhodnocovan pfi vydavani tohoto zavazného stanoviska, uvadi krajsky ufad nasledujici.

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsSich predpist (déle jen ,zakon o geologickych
pracich®):

S ohledem na to, ze pfedmétny zamér se nenachazi v Uzemi vymezeném podle § 13 odst. 3 zakona
0 geologickych pracich, v némz stavebni Ufady vydavaji povoleni zaméru na zakladé vyjadreni krajského
Ufadu, pficemz podle § 22a odst. 5 téhoz zdkona se namisto tohoto vyjadfeni vydavéa jednotné environmentalni
stanovisko, krajsky ufad konstatuje, Ze nejsou dotéeny vefejné zajmy, které takto haji.

Zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,vodni zakon®):

Krajsky ufad po posouzeni zaméru dospél k zavéru, Ze zajmy hajené podle vodniho zakona jsou jim doteny,
zamérem se zabyval z pohledu § 104 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Podle § 104 odst. 3 vodniho zakona, také pfi povolovani zaméru
podle stavebniho zakona lze vydat rozhodnuti nebo ucinit jiny Ukon jen na z&kladé zavazného stanoviska
vodopravniho Ufadu, pokud mohou byt dotéeny zajmy podle tohoto zakona. Ugelem zavazného stanoviska
vodopravniho Ufadu je tak predevSim posouzeni, zda je navrhovany zamér z hlediska zajm( chranénych
vodnim zakonem mozny &i nikoli, zda je zajiSst€éna ochrana povrchovych a podzemnich vod, ochrana vodnich
pomérl, ochrana prfed povodnémi a suchem, bezpecénosti vodnich dél a vytvofeni podminek pro hospodarné
vyuzivani vodnich zdroji a pro zachovani i zlepSeni jakosti povrchovych a podzemnich vod. Zamér se
nenachazi ve vodohospodarsky vyznamné oblasti, v ochranném pasmu vodnich zdrojd, v zaplavovém tzemi,
na pozemcich ve vzdalenosti do 15 m od vzdusné paty ochranné hraze vodniho toku, na pozemcich, na nichz
se nachazeji koryta vodnich tok(, ani na pozemcich s takovymi pozemky sousedicich, v chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod, hrani¢ni vody jim nejsou dotéeny.

Podle § 5 odst. 3 vodniho zékona je stavebnik povinen pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich
uzivani podle charakteru a uc€elu uzivani téchto staveb je zabezpeclit zasobovanim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se zneSkodriuji
pfimym &isténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické
neproveditelnosti zpUsobud podle vét prvni a druhé Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (zumpé)
s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneSkodnéni. Dale je stavebnik
povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych sréZek na tyto stavby
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny z téchto
zpUsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostate¢ny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim
nebo kombinaci téchto zplsobl. Zamér bude zasobovan vodou prostfednictvim nového vodovodu napojeného
na aredlovy vodovod, ktery bude zasobovan z vefejného vodovodu. Odpadni vody budou odvadény
splaskovou kanalizaci napojenou na arealovou kanalizaci, ktera bude zakonena Cistirnou odpadnich vod
o kapacité 700 EO. Srazkové vody budou akumulovany v podzemni akumulaéni nadrzi ,AN1“ a vyuzivany pro
splachovani toalet v hale, pfipadné pro zalivku zelené. Pfebyte€né vody budou odvadény do arealoveé destové
kanalizace a nasledné do centralni retenéni nadrze ,RN1“, kterd ma regulovany odtok do vodniho toku Husi
potok. Arealova infrastruktura je feSena v ramci samostatného projektu. Krajsky Ufad konstatuje, Ze navrzené
feSeni je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona.
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Krajsky ufad zajmy hajené vodnim zakonem posoudil na zakladé pfedloZzeného podkladu, a to vySe uvedené
dokumentace, pfezkoumal predlozeny zdmér v SirSich souvislostech, a dospél k zavéru, ze zajmy chranéné
vodnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy, nejsou zamérem
ohrozeny. Krajsky ufad rovnéz posoudil vliv zaméru na stav a potencial Utvaru povrchovych vod a na stav
utvaru podzemnich vod (§ 23a vodniho zakona) a shledal, ze vzhledem k jeho charakteru, rozsahu a lokalizaci
Ize pfedpokladat, Ze realizaci nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Gtvaru povrchovych HOD_0090 Husi potok
od pramene po Usti do toku Odra a vodnich Utvard podzemnich vod 22120 Oderska brana (zakladni vrstva)
a 15100 Kvartér Odry (svrchni vrstva), a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu, potencialu vod.
Zamér neni v rozporu s Narodnim planem povodi Odry a Planem dil¢iho povodi Horni Odry (§ 24 az § 26
vodniho zakona), protoze |ze pfedpokladat, Ze jeho realizaci ani uzivanim nedojde ke zhorSeni chemického
stavu a kvantitativniho stavu Utvard povrchovych ani podzemnich vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni
jejich dobrého potencidlu. Po posouzeni predlozeného podkladu a po zohlednéni vSech rozhodnych
skute€nosti dospél krajsky urad k zavéru, ze provedeni zaméru je mozné.

V souladu s § 115b odst. 2 vodniho zakona krajsky Ufad uvedl kéd a nazev atvaru povrchovych vod, Cislo
zamérem dotéeného hydrogeologického rajonu, kod a nazev utvaru podzemnich vod a polohu zaméru uréenou
orientacné v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni.

Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pripustny.
Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o odpadech®):

Podle § 151 odst. 2 zakona o odpadech se v ramci jednotného environmentalniho stanoviska posuzuji také
zameéry uvedené v § 146 odst. 3 zakona o odpadech, tj. terénni Uprava, odstranéni stavby nebo zména
dokoncené stavby, a to z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly
byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky ur€enymi k opétovnému pouZiti, a dale zfizeni zafizeni uréeného
pro nakladani s odpady nebo zavedeni nebo rozsSifeni vyroby oxidu titani€itého, vSe z hlediska souladu
s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona o odpadech a jeho provadécich pravnich pFedpisi. Toto souvisi
zejména s povinnostmi plvodce odpadu podle § 15 zakona o odpadech, napfiklad s povinnosti
podle odstavce 2 pismene f) tohoto paragrafu pfi odstrafiovani stavby, provadéni stavby nebo udrzbé stavby
dodrzet postup pro nakladani s vybouranymi stavebnimi materialy ur€enymi pro opétovné pouziti, vedlejSimi
produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby byla zaji§téna nejvy8Si mozna mira jejich opé&tovného
pouZiti a recyklace.

Podle ptedloZzené dokumentace pro stavbu ,Primyslovy park Hladké Zivotice — hala B", zpracovanou
RotaGroup a.s., 05/2024 a dopInénou 03/2026, se jedna o novostavbu haly B a pfilehlych zpevnénych ploch
a inzenyrskych siti. Krajsky ufad konstatuje, ze pfedmétnym zamérem nejsou dotéeny zajmy, které krajsky
Urad haji jako organ odpadového hospodarstvi pfi zohlednéni vySe uvedenych ustanoveni zakona o odpadech.

V souhrnné zpravé v kapitole ,B.6 Popis vlivQi stavby na zZivotni prostfedi a jeho ochrana“ jsou uvedeny
pfedpoklddané odpady, které mohou bé&hem stavby vzniknou, jako odpadni barvy, papirové, plastové
a smésné obaly, Zelezné Srot, plastovy odpad, odpad ze stavebniho dfeva, kabely, odpadni izolaéni materialy,
popsan zplUsob nakladani s témito odpady a uvedeno jejich pfedpokladané mnozstvi. Bilance zemnich praci
jsou feSeny samostatnou dokumentaci pro povoleni zaméru ,Primyslovy park Hladké Zivotice —
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S ohledem na v3e uvedené krajsky ufad konstatuje nasleduijici.
Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pripustny.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjSich predpist, (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpisd, (dale jen ,zakon
o prevenci zavazZnych havarii®):

S ohledem na to, Ze pfedmétny zamér nepfedstavuje objekt zafazovany do skupiny A nebo do skupiny B a
rovnéz se nejedna o povoleni zaméru, Ci fizeni o odstranéni stavby podle stavebniho zakona, kdy by nova
stavba byla umistovana v dosahu havarijnich projevl, nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné krajskym
Ufadem ve smyslu § 49 odst. 2 az 4 zakona o prevenci zavaznych havarii.

S ohledem navse uvedené a podle citovanych ustanoveni zakona o prevenci zavaznych havarii krajsky ufad
konstatuje nasledujici.

Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pfipustny.
Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ovzdus$i*):

S ohledem na to, Ze pfedmétny zamér neobsahuje stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze €. 2 k zakonu o ochrané
ovzdus8i, pozemni komunikaci kategorie dalnice/silnice |. tfidy v zastavéném Uzemi obce nebo parkovisté s
kapacitou nad 500 parkovacich stani, krajsky ufad konstatuje, Ze zajmy hajené krajskym Ufadem podle zakona
o ochrané ovzdusi v souvislosti s naslednym Fizenim k pfedmétnému zaméru podle stavebniho zakona nejsou
pfedmétnym zamérem dotéeny.

Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pfipustny.

Zakon ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zakon o ochrané
prirody a krajiny®):

Krajsky Ufad na zakladé zadosti a predlozenych podkladi posoudil zamér z pohledu zajm( chranénych
zdkonem oochrané pfirody a krajiny v navaznosti na § 83 odst. 8 tohoto zadkona a dospél k zavéru, Ze
predmétnym zamérem nemuze dojit k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni i
oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce podle § 4 odst. 2 zakona o ochrané pfirody a krajiny, nebot
vyznamné krajinné prvky vymezené v ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) zakona o ochrané pfirody a krajiny (les,
raSelini$té, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy) ani registrované vyznamné krajinné prvky ve smyslu § 6
zakona o ochrané pfirody a krajiny nebudou pfedmétnym zamérem dotéeny. Pfedmétnym zamérem nedojde
k hynu rostlin a zivoc€ich(l nebo k ni€eni jejich biotopl véetné naruseni migraénich tras Zivocichl podle § 5
odst. 3 téhoz zakona nebude stanoven odchylny postup pfi ochrané ptakd podle § 5b odst. 1 téhoz zakona.
Zajem na ochrané dfevin podle § 8 a § 9 zakona o ochrané pfirody a krajiny neni pfedmétnym zameérem
rovnéz dot€en, nebot z pfedloZené projektové dokumentace je zfejmé, Ze zamérem nedojde ke kaceni dfevin.
Na pozemcich dotéenych stavbou se nenachazi pamatny strom, ani jeskyné, jejichz ochrana je stanovena § 46
odst. 2 a 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny a § 10 odst. 2 téhoz zakona. Pfedmétny zamér nevyzaduje
souhlas k povolovani nebo provadéni staveb, zméné zpusobu vyuziti pozemkd, terénnim Upravam, zménam
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vodniho rezimu pozemk(l nebo k nakladani s vodami, k pouziti chemickych prostfedkil a ke zménam druhu
pozemku podle §37 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Z&mér je situovan na intenzivné
obhospodarovanych plochach orné plady s nizkou ekologickou stabilitou a omezenou druhovou diverzitou.
V dotéeném uzemi se nevyskytuji hodnotné pfirodni biotopy ani trvalé vegetacni porosty, které by
pfedstavovaly vyznamné stanovisté pro zvlasté chranéné druhy rostlin. Stavajici vegetace je vyrazné ovlivnéna
eutrofizaci a jeji druhové sloZeni odpovida béznym, Siroce rozSifenym druhlim bez zvlastni ochranarské
hodnoty. Z hlediska fauny bylo v Uzemi zaznamenano pfevazné bézné spektrum druhG vazanych
na zemeédélskou krajinu. Vyskyt zvlasté chranénych druhd Zivogichl byl zjistén pouze okrajové, pficemz jejich
vyskyt je vazan zejména na okolni plochy mimo vlastni prostor zaméru. Tyto plochy nebudou realizaci zaméru
dotéeny. Vliv zaméru na tyto druhy je proto hodnocen jako zanedbatelny, bez pfedpokladu negativnhiho
ovlivnéni jejich populaci ¢i biotopli. Pfedmétnym zameérem tedy nedojde k zasahu do jejich ochrannych
podminek podle § 49 zakona o ochrané pfirody a krajiny, respektive § 50 téhoz zakona, a proto se nevydava
vyjimka podle § 56 téhoz zakona. Vramci realizace predmétného zaméru nedojde ke zfizeni nebo zruseni
vefejné pristupnych u€elovych komunikaci, stezek a péSin mimo zastavéné uzemi obce ve smyslu § 63 zakona
o ochrané pfirody a krajiny.

S ohledem na v8e uvedené krajsky Urad konstatuje, Zze uvedené zajmy hajené krajskym Urfadem podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny v souvislosti s naslednym Fizenim k pfedmétnému zameéru podle stavebniho zakona
nejsou predmétnym zamérem dotceny.

Krajsky Ufad na zakladé predloZzenych podkladi shledal, Ze prfedmétnym zamérem dotéenym zajmem
chranénym zakonem o ochrané pfirody a krajiny bude zasah do krajinného razu podle § 12 odst. 2 zakona
o ochrané pfirody a krajiny, a proto jej dale ve vztahu k tomuto ustanoveni vyhodnotil. Ustanoveni § 12 odst. 2
zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovi, ze souhlas organu ochrany pfirody vyzaduji vSechny ¢€innosti, které
,by mohly sniZit nebo zménit“ krajinny rdz. Znamena to tedy, Ze takovy souhlas je nezbytny u kazdého zasahu,
u néhoz existuje jakakoli pravdépodobnost, Ze jeho nasledkem bude zména krajinného razu (at jiz pozitivni
nebo negativm’) nebo sm’iem’ krajinného rézu PFi posuzovénl’ otazky, zda k uréité stavbé c’;i éinnosti jei mt‘]ie
definovana § 12 odst. 1 zakona o ochrané prlrody a krajiny. Krajinny raz, kterym je zejména prlrodnl, kulturni
a historicka charakteristika urcitého mista €i oblasti, je chranén pfed €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou odrazejici
se v souboru jejich typickych znaku, které se vyrazné liSi od jiného celku ve vSech charakteristikach
¢i v nékteré z nich, a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu. Oblast je vymezena hranici, kterou mohou byt
pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik. Vlivy navrhovaného zaméru
na krajinny raz jsou vzdy omezeny na urcité uzemi, které oznacujeme jako dotéeny krajinny prostor. Vymezeni
tohoto prostoru z hlediska vizualniho se provadi budto vizualnimi bariérami (horizonty terénu, lesnich porost(
nebo zastavby) nebo se empiricky stanovi okruhy potencionalni viditelnosti. Aby bylo mozno vliv zaméru
na krajinny raz vyhodnotit, je nezbytné nejprve vymezit a charakterizovat misto, které je zamyslenou ¢innosti
dotéeno, nasledné popsat a vyhodnotit znaky a hodnoty, které krajinny raz daného doteného krajinného
prostoru utvareji, a dale vyhodnotit konkrétni vlivy zaméru na tyto znaky a hodnoty, tj. zdsahy do krajinného
razu. Vzhledem k tomu, Ze pro hodnoceni krajinného razu ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny
neni stanovena zavazna ani doporu¢ena metodika, byl ke sjednoceni pFistupu, terminologie a postupu rGznych
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posuzovatell za u¢elem maximalni objektivizace posouzeni vypracovan metodicky postup autord I. Vorel, R.
Bukacek, P. Matéjka, M. Culek, P. Skleni¢ka ,Metodicky postup posouzeni vlivu navrhované stavby, ¢innosti
nebo zmény vyuziti Uzemi na krajinny raz*, Praha 2006, jenZz ma t&snou terminologickou i obsahovou vazbu
na znéni § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny a je vyuzivan jako objektivizovany podklad pro rozhodovani
organl ochrany pfirody. Metodika vyhodnoceni krajinného razu, jez vychazi z onoho metodického postupu, je
zaloZzena na identifikaci a klasifikaci znakd jednotlivych charakteristik krajinného razu — pfirodni, kulturni
a historické, pficemz jde vzdy jednak o fyzickou pFitomnost téchto znaku, jednak o jejich vizualni projev
v krajinné scéné (Vorel, Kupka 2011). Znaky a hodnoty krajinného razu jsou klasifikovany podle vyznamu
v krajinném razu, podle cennosti a podle projevu znaku. Kazdy pfitomny znak se rovnéz vyznacuje svym
projevem, ktery muze byt pozitivni, negativni nebo neutralni, svym vyznamem (zasadnim, spoluurcéujicim,
doplfiujicim) a svou cennosti. Pro stanoveni miry vlivu do kazdého z identifikovanych znakl jednotlivych
charakteristik krajinného razu — pfirodni, kulturni, historické a vizualni, je podle metodiky pouzivana
pétistupriova Skala - zadny zasah, slaby zasah, stfedné silny zasah, silny zasah a stirajici zasah.Ve smyslu
§ 12 odst. 2 zakona o ochrané pfirody a krajiny je nasledné nutné vyhodnotit, zda je tento zasah natolik
vyznamny, aby odGvodrioval udéleni nesouhlasu s umisténim pfedmétného zaméru, tj. zda bude krajinny raz
predmétnym zamérem ovlivnén excesivné. Smyslem ustanoveni § 12 odst. 2 zakona o ochrané pfirody
a krajiny neni pouze rozhodnout, zda stavbou mize ¢i nemuze dojit ke snizeni nebo zméné krajinného razu,
nybrz o tom, zda organ ochrany pfirody ke stavbé zplsobilé snizZit ¢ zménit krajinny raz, souhlas udéli ¢i
neudéli. Skute¢nost, Ze stavba snizi nebo zméni krajinny raz, neni divod pro neudéleni souhlasu podle § 12
odst. 2 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Tento nazor byl nékolikrét rozveden judikaturou — napfiklad viz
rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 22. 4. 2009, . 2 As 77/2008-139: ,Samotné ovlivnéni
krajinného razu nemize odivodnit nesouhlas s realizaci stavby podle § 12 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny. Takovy pfistup by byl absurdni, nebot by znemoznil vystavbu vétrnych elektraren (Ci jakychkoli jinych
podobnych staveb) upiné, coz jisté neni smyslem zakona ani dotceného ustanoveni. ... Navrhovana stavba
totiz nesmi krajinny réz ovlivnit excesivné.” Limity ochrany krajinného razu se tedy odvozu1| od odpovédi
na otazky, zdali se navrhovany zamér dotyka takovych znaku, které jsou v pfedmétném dotéeném krajinném
prostoru pro krajinny raz spoluuréujici nebo zasadni, a zdali se dotyka takovych znaki, které jsou klasifikovany
jako jedine€né. Pokud se jedna o silny nebo stirajici zasah navrhovaného zaméru do identifikovanych hlavnich
znakl a hodnot jednotlivych charakteristik krajinného razu, které byly klasifikovany jako jedine¢né a sou¢asné
jako spoluurcujici nebo zasadni nebo které byly klasifikovany jako vyznacné a sou€asné jako zasadni, nem(ize
byt zamér zdsahem do krajinného razu unosnym.

Krajsky ufad vyuzil hodnoceni krajinného razu, které bylo soucasti dokumentace pro posouzeni EIA k zaméru
,Pramyslovy park Hladké Zivotice* zpracované Ing. Mgr. Michal Pravec v roce 2019, jako jeden z podkladii
pro rozhodovani, pfiéemz neshledal zasadni dlvody, pro které by z néj nebylo mozné vychazet. Hodnoceni
zavérem shrnuje, ze nové navrzené haly maji vétsi plochu, ale diky terénni konfiguraci a pfitomnosti dalSich
staveb neplsobi vyrazné rusivé. Jejich dopad je navic zmirnén umisténim u dalnice a relativné nenapadnym
vySkovym plsobenim. Vyjimku predstavuje hala D, ktera naruSuje panoramatické pohledy na obec, pficemz jeji
vliv 1ze hodnotit jako mirny az stfedné vyrazny. Krajsky ufad nicméné pfistoupil i k vlastnimu vyhodnoceni
krajinného razu, a to zejména s ohledem na zakonna kritéria dle § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Krajsky uUfad v navaznosti na metodické postupy vymezil dotéeny krajinny prostor pfedevSim na zakladé
vizualnich vazeb a prostorovych souvislosti. Tento prostor se nachazi na severovychodnim okraji obce Hladké
Zivotice a je vymezen liniovymi dopravnimi stavbami — dalnici D1 na severozapadé a silnici 1/57, ktera uzemi
¢astecné déli. Na doteny prostor navazuji zemédeélské plochy obdobného charakteru, zatimco v jihozapadnim
sméru pfechazi uzemi do zastavéné €asti obce. Reliéf krajiny je mirné zvinény s pozvolnym sklonem k udolni
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nivé Husiho potoka. Celkovy charakter Uzemi odpovida oteviené zemédélské krajiné s nizkym zastoupenim
krajinotvornych prvku.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny identifikované znaky pfirodni charakteristiky, v€etné jejich klasifikace
podle projevu (+ pozitivni, o neutralni, - negativni), podle vyznamu (xxx zasadni, xx spoluuréujici, x doplfujici)
a cennosti (xxx jedineény, xx vyznaény, x bé&zny) a jejich vliv na pfedmétny zdmér (o Zadny, x slaby, xx stfedné
silny, xxx silny a xxxx stirajici).

Klasifikace znak Vliv zaméru
0 Zadny
podile projevu podile podile x slaby
+ pozitivni vyznamu cennosti xx stfedné silny
o neutralni xxx zasadni xxX jedineény | xxx silny
- negativni XX XX vyznacény | xxxx stirajici
spoluuréujici X bézny
x doplAujici
Znaky prirodni charakteristiky
Mirné zvinény relief + X X X
Udolni niva Husiho potoka + X X X
Intenzivné vyuzivana | o XX X XX
zemeédélska plda
Otevfena zemédélska | o XX X X
krajina
Okrajova  zelen  podél | + X X 0
komunikaci
Znaky a hodnoty kulturni a historické charakteristiky
Dopravni infrastruktura (D1, | - XXX X 0
1/57)
Dlouhodobé  zemédélské | o XX X X
vyuzivani
Kulturni pamatky v obcich + X XX X
Vedeni vysokého napéti - X X 0
Znaky vizualni charakteristiky vé. estetickych hodnot, harmonického méfitka a vztaht v
krajiné
Velké méfFitko al- X X 0
monoténnost
Dominantni liniové | - XX X o]
dopravni stavby

PFirodni charakteristika Uzemi je dana pfedevsim intenzivnim zemédélskym vyuZzitim, absenci lesnich porostl
a nizkou diverzitou pfirodnich prvkd. V dot€éeném prostoru se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi, vyznamné
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krajinné prvky ani skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability. Krajina postrada vyraznéjsi pfirodni
dominanty i jemné&jsi strukturu drobnych krajinnych prvkd, jako jsou remizky, meze &i rozptylena zeleri. Jedna
se o krajinu s nizkou pfirodni hodnotou a omezenou citlivosti vici zasahlm.

Kulturni a historicka charakteristika uzemi je formovana pifedevSim dlouhodobym zemédélskym vyuzivanim
a pfitomnosti dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu. Krajina nevykazuje znaky dochované historické
struktury s vysokou mirou autenticity ani vyrazné kulturni dominanty v dot€¢eném prostoru.

Z hlediska vizudlni charakteristiky, estetickych hodnot a harmonickych vztaht v krajiné se jedna o prostor
velkého méfitka s prevladajici monoténnosti a nizkou estetickou hodnotou. Vyznamnym prvkem utvarejicim
vnimani krajiny jsou liniové dopravni stavby, které jiz v sou€asnosti predstavuji dominantni antropogenni
zasah. Krajina postrada vyrazné pohledové dominanty, panoramatické vyhledy ¢i kompozi¢né vyznamné prvky.
Harmonické méfitko a vztahy v krajiné jsou jiz ¢asteéné naruseny existujici infrastrukturou.

Souhrnné vyhodnoceni vlivu zaméru na zakonna kritéria krajinného razu lze takto shrnout v nasledujici tabulce
(legenda vlivu: 0 zadny, x slaby, xx stfedné silny, xxx silny a xxxx stirajici)

Vliv zaméru
Znaky charakteristik na zakonna kritéria krajinného razu )c()ig(:)r;y
xx stfedné silny
Xxx silny
Vliv na rysy a hodnoty pfirodni charakteristiky X
Vliv na rysy a hodnoty kulturni a historické charakteristiky X
Vliv na zvlasté chranéna tzemi (ZCHU) o
Vliv na vyznamné krajinné prvky (VKP) o
Vliv na kulturni dominanty (o]
Vliv na estetické hodnoty XX
Vliv na harmonické méfitko krajiny X
Vliv na harmonické vztahy v krajiné X

Na zakladé provedeného hodnoceni Ize konstatovat, Ze vliv zaméru na jednotliva zakonna kritéria krajinného
razu je celkové slaby az nevyznamny. Mirné ovlivnéni se projevi pfedevSim ve vizualni sloZce krajiny, kde
dojde k rozSifeni stavajicich antropogennich struktur. Toto hodnoceni je v8ak nutné vnimat v kontextu
sou€asného stavu Uzemi, které je jiz vyrazné ovlivnéno lidskou &innosti. Dominantni liniové prvky, jako dalnice
D1 a silnice 1/57, zde jiz nyni pfedstavuji vyznamné zasahy s vyraznym vizualnim dopadem. Navrhovany
zamér na tyto struktury navazuje a nepfedstavuje novy typ zasahu, ale spiSe pokraCovani a rozsifeni
stavajiciho zpusobu vyuziti Uzemi, ¢emuz odpovida i jeho celkové omezeny vliv na krajinny raz. Zamér
nepredstavuje zasah do vyznamnych krajinnych hodnot, nenarusuje zadné pfirodni ani kulturni dominanty
a neovliviiuje vyznamné pohledové osy Ci horizonty. Nedochazi k zdsadni zméné méfitka krajiny ani k naruseni
jejich zakladnich prostorovych vztahu.

Na zakladé vSeho uvedeného je mozné konstatovat, Ze realizace pfedmétného zaméru nezplsobi vyznamné
snizeni nebo zménu krajinného razu a odlvodnuje vydani souhlasu podle § 12 zakona o ochrané pfirody

a krajiny.
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Krajsky ufad dale rekapituluje, ze podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska bylo
také stanovisko krajského ufadu ze dne 1. 4. 2026 pod &. j. MSK 49505/2026, vydané podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny. Tento nezbytny podklad pro pfedmétny zamér podle § 83a odst. 1 pism. e€) zakona
o ochrané pfirody a krajiny krajsky ufad opatfil za pfiméfeného pouziti podle § 154 spravniho fadu ustanoveni
§ 140 odst. 2 véty druhé téhoz zakona. Timto stanoviskem byl vylou€en vyznamny vliv pfedmétného zaméru
na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pFipustny.

Zakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
»,Zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu®):

Krajsky Ufad, jako spravni organ ochrany zemédeélského pldniho fondu, posoudil zamér dle kompetenci
vymezenych zdejSimu spravnimu organu dle § 17a v navaznostina § 2, § 8a odst. 2, § 8b odst. 1 a § 9 odst. 8
zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu , a konstatuje, Ze pro pfedmétny zameér jiz byl udélen souhlas
k odnéti zemédélské pudy ze zemédeélského pudniho fondu zdejS§im spravnim organem ze dne 14. 4. 2023,
pod ¢&.j. MSK 40685/2023, které je stale platné podle § 10 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského pladniho
fondu a § 330 odst. 9 stavebniho zakona a ve smyslu § 19 odst. 2 zakona o jednotném environmentalnim
stanovisku, a proto se toto jednotné environmentalni stanovisko nevydava namisto takového souhlasu.

Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pfipustny, pfi¢emz vSak odnéti
zemeédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bylo odsouhlaseno samostatnym zavaznym stanoviskem,
na které toto jednotné environmentalni stanovisko nema zadny vliv.

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,lesni zakon®):

S ohledem na to, Ze pfedmétnym zamérem nedojde k déleni lesnich pozemku, dotéeni pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa (dale jen "PUPFL") ani k dotéeni pozemk( do vzdalenosti 30 m od okraje lesa tzv.
ochranného pasma lesa, krajsky ufad konstatuje, pfedmétnym zamérem nejsou dotéeny zajmy, které krajsky
Ufad haji jako organ statni spravy lesu pfi zohlednéni ustanoveni § 12 odst. 3a 4, § 14 odst. 2 a 3, § 16, § 17,
§ 47 odst. 1 pism. a) a b), § 48 odst. 1 pism. c) a d) a odst. 2 pism. c), § 48a odst. 1 pism. b) a odst. 2 pism. ¢)
a § 58a zakona o lesich § 11 pism. c) a § 18 odst. 1 a 2 zadkona o jednotném environmentalnim stanovisku.

Predmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pfipustny.
Zakon o statni pamatkové péci:

Ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nema krajsky Ufad u pfedmétné stavby postaveni dotéeného organu. Na feSeném
Uzemi se nenachazi zadna narodni kulturni pamatka, pro kterou je krajsky Ufad dotéenym organem statni
pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Pfedmétny zamér je na zakladé posouzeni v ramci této oblasti vefejné spravy pfipustny.

Celkoveé Ize shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti vefejné spravy, ze pfedmétny zamér byl posouzen
podle vSech souvisejicich pravnich predpistl, podle kterych krajsky Ufad haji vefejné zajmy jako dotéeny organ,
tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v zavazné ¢asti tohoto zavazného stanoviska.

Krajsky ufad vyhodnotil pfipustnost nebo nepfipustnost pfedmétného zameéru z hlediska vSech dotCenych
oblasti vefejné spravy. Vyhodnotil i situace, kdy obecné je dot€enym organem podle nékterého z uvedenych
zakonu, ale predmétnym zamérem neni dotéen vefejny zajem hajeny krajskym ufadem podle tohoto zakona,
a to jak tento pozadavek vyhodnoceni v ramci zavazného stanoviska vyZaduje judikatura spravnich soudd,
napfiklad rozsudek Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 4. 8. 2016, €. j. 2 As 39/2016-51. Vycet jednotlivych
spravnich Ukon(, namisto nichz se vydava jednotné environmentaini stanovisko v ramci tohoto koordinovaného
zavazneého stanoviska, je v souladu s § 6 odst. 2 pism. d) zakona o jednotném environmentalnim stanovisku
obsahem zavazné ¢asti tohoto jednotného environmentalniho stanoviska..

Krajsky uUfad poskytuje zadateli poudeni v tom smyslu, Zze podle § 17 odst. 1 zakona o jednotném
environmentalnim stanovisku se pfestupku dopusti ten, kdo nespini nékterou z podminek stanovenych
na zakladé jednotného environmentalniho stanoviska podle zakona o jednotném environmentalnim stanovisku
rozhodnutim v nasledném Fizeni. Podle § 17 odst. 2 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku Ize
za tento prestupek ulozit pokutu fyzické osobé az do vyse 1.000.000 K& a pravnické osobé nebo podnikajici
fyzické osobé az do vySe 10.000.000 KE&.

Toto koordinované zavazné stanovisko k pfedmétnému zaméru ma byt podkladem pro nasledné fizeni
o povoleni zaméru podle stavebniho zdkona a krajsky Ufad Z&da stavebni ufad, aby do vyroku svého
rozhodnuti vyslovné pfevzal podminky pfipustnosti pfedmétného zaméru.

Podle § 176 odst. 5 stavebniho zakona ,koordinované zavazné stanovisko je platné 5 let ode dne jeho vydani.
Zahrnuje-li koordinované zéavazné stanovisko jednotné environmentalni zavazné stanovisko, pouZiji se
ustanoveni o platnosti jednotného environmentélniho zavazného stanoviska podle zakona o jednotném
environmentalnim stanovisku pro koordinované zavazné stanovisko obdobné.” Platnost jednotného
environmentélniho stanoviska upravuje § 7 zdkona o jednotném environmentalnim stanovisku.
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Pouceni

Zavazné stanovisko vydané pro U&ely fizeni podle stavebniho zakona Ize pfezkoumat v ramci odvolaciho fizeni
proti rozhodnuti, které bude timto zavaznym stanoviskem podminéno. Jestlize odvolani sméfuje proti obsahu
zdvazneho stanoviska, vyzada podle § 149 odst. 7 spravniho fadu odvolaci spravni organ zménu nebo
potvrzeni zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného spravnimu organu pfislusnému k vydani
zavazného stanoviska.
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Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Dana Bajger, K_,uc.'ové
Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 4.1.2029°T1:04 +01:00

Ing. Dana Bajger Ku€ova
vedouci oddéleni
hodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a lesniho hospodafrstvi

Rozdélovnik

1. Zadatel Accolade, s.r.o., Sokolovska 394/17, 186 00 Praha — Karlin, zastoupeny na zakladé pIné moci
zmocnéncem pravnickou osobou RotaGroup a.s., Na nivach 956/2, 141 00 Praha - Michle.

2. Ekologické spolky, a to:
a) Cesky svaz ochranct pfirody Sumperk, ICO 22714171, nam. Republiky 2, 787 01 Sumperk,

b) DETI ZEME - Klub za udrzitelnou dopravu, ICO 67010041, Kdérnerova 219/2, 602 00 Brno —
Zabrdovice,

c) Spolek ZO Nizky Jesenik, ICO 22726543, Tésikov 41, 785 01 Sternberk,
d) CSOP NOVY JICIN 70/02, ICO 47657901, BartoSovice &.p. 146.

3. Obec, jejiz uzemi mize byt vlivy zdméru zasazeno, a to obec Hladké Zivotice, Hlavni 208, 742 47 Hladké
Zivotice.

4. Zverejnéni prostfednictvim Ufedni desky krajského ufadu, tj. zpusobem umozfiujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dna.
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