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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje
č. 82/7371 ze dne 2. 3. 2020
1.  rozhodlo 

a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093, a to:

pozemek parc. č. 177/5, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba čp. 964, část obce Vítkovice, občanská vybavenost, 

pozemek parc. č. 177/4 ostatní plocha,  

pozemek parc. č. 185/48 ostatní plocha, 

pozemek parc. č. 185/49 ostatní plocha, o výměře 146 m2, a část pozemku parc. č. 177/1 ostatní plocha, označenou jako díl „a“, o výměře 871 m2, oddělenou dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020, nově sloučené do pozemku parc. č. 185/49 ostatní plocha, o nové doposud nezapsané výměře 1 017 m2, 
část pozemku parc. č. 177/18 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 a nově označenou jako pozemek parc. č. 177/41 ostatní plocha, o výměře 4 648 m2,

pozemek parc. č. 185/50 ostatní plocha, o nové doposud nezapsané výměře 221 m2 dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020, 

část pozemku parc. č. 185/51 ostatní plocha, označenou jako díl „d“, o výměře 187 m2, a část pozemku parc. č. 185/52 ostatní plocha, označenou jako díl „e“, o výměře 111 m2, oddělené dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 a nově sloučené do pozemku parc. č. 185/52 ostatní plocha, o nové doposud nezapsané výměře 298 m2, 

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava,

do vlastnictví společnosti HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Kunčičky, 718 00 Ostrava, IČO 06519091, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 29.317.587 Kč bez DPH, za podmínky úhrady poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, a dále za následujících podmínek:

aa) zřízení zákazu zcizení jako práva věcného, a to na dobu určitou 10 let od účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí, 

ab) zřízení věcných břemen dle bodu 3. usnesení rady kraje č. 82/7371 ze dne 2.  3. 2020,

ac) kupující se zavazuje, že po dobu 10 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí nebude v Předmětu koupě provozovat ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů,
ad) kupující se zavazuje, že do 3 let od nabytí účinnosti kupní smlouvy podá žádost o stavební povolení dle ust. § 108 a násl. zákona č. 183/2006 Sb., pro provedení rekonstrukce Předmětu koupě dle bodu ae),

ae) kupující se zavazuje, že nejpozději do 8 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí provede na své náklady celkovou rekonstrukci Předmětu koupě a následně bude Předmět koupě využíván pouze za účelem pronájmu vybudovaných bytových jednotek a nebytových prostor (zejména kancelářských prostor, ordinací a prodejen), nedá-li prodávající písemný souhlas k jinému využití Předmětu koupě,

af) kupující se zavazuje, že po dobu minimálně 5 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí přenechá formou výpůjčky výše uvedené nemovitosti pro potřeby organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093,

ag) v případě porušení povinností dle bodu ac) nebo ad) nebo ae) nebo af) bude prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván

ah) kupní cena bude kupujícím uhrazena takto:

10.000.000 Kč uhradí kupující do 30 dnů ode dne nabytí účinnosti kupní smlouvy, 

zbývající část kupní ceny ve výši 19.317.587 Kč uhradí kupující do 30 dnů ode dne podání žádosti o stavební povolení 

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 2 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím vkladem práva do katastru nemovitostí
Důvodová zpráva:

Moravskoslezský kraj je vlastníkem pozemku parc. č. 177/5 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova čp. 964, občanská vybavenost, a okolních pozemků, které tvoří s budovou funkční celek, vše v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava (příloha č. 1 předloženého materiálu). Předmětné nemovité věci má předané k hospodaření Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace (dále jen „škola“). Konkrétně se jedná o budovu, která je tvořena komplexem jednotlivých částí, a to výškovou budovou s 1 podzemním a 9 nadzemními podlažími, jednopodlažní administrativní částí, tzv. ředitelstvím, dále spojovací chodbou a částí se společenským sálem a stravovacím zařízením.

Celá budova nacházející se na ul. Moravská byla postavena a zkolaudována v roce 1988. Ve výškové budově a administrativní části se v současné době nachází kanceláře, školní učebny a spisovny. Výšková budova byla postavena a využívána jako internát pro studenty a později jako ubytovna. Od roku 2017 není ubytovací část výškové budovy využívaná a v průběhu let nebyla provedena žádná celková rekonstrukce a budova tak je prakticky v původním stavu. Výjimkou je jedna z učeben ve výškové budově, která byla v roce 2019 zmodernizována na učebnu virtuální reality za finanční podpory z Evropské unie. Udržitelnost projektu je do roku 2024. Ostatní části budovy prošly v letech 2014-2015 částečnou rekonstrukcí, tj. zateplení a výměna oken. Tato částečná rekonstrukce byla také spolufinancována ze zdrojů Evropské unie a udržitelnost tohoto projektu trvá do roku 2021. Část nevyužitých prostorů v přízemní části budovy a společenské prostory jsou často předmětem pronájmu. V podstatě tak z části není celá budova využívána pro hlavní činnost školy. 

Otázka převodu budovy je řešena již od roku 2017, kdy evidujeme žádosti o prodej, případně pronájem výše uvedených nemovitých věcí (příloha č. 2 předloženého materiálu). Na základě těchto žádostí v posledních letech probíhalo vyhodnocování a prověřování potřebnosti této budovy pro potřeby školy. S ohledem na současné vytížení tohoto školního zařízení a jeho technický stav je provoz takto rozsáhlého komplexu pro potřeby školy dlouhodobě ekonomicky nevýhodný. 

Dlouhodobým záměrem kraje je optimalizovat školní zařízení v návaznosti na demografický vývoj společnosti a snižování nákladů na provoz svých organizací. Původně se zvažoval návrh prodeje pouze výškové budovy, která je z větší části zcela nevyužitá. Výškovou budovu však není technicky možné oddělit od zbylé části budovy. Z výše uvedeného důvodu je navrhován prodej celého komplexu, vč. okolních pozemků. 

Příjem z prodeje budovy by byl využit na vybudování nové, energeticky a ekonomicky úspornější budovy. Nová budova by byla navržena tak, aby propojila sportovní halu a budovu teoretické výuky na ulici Středulinského, čímž by došlo ke scelení areálu školy a ke zvýšení komfortu především žáků této školy. V této nové budově bude rovněž počítáno s prostorem pro umístění vybavení laboratoře virtuální reality. Jednou z podmínek prodeje budovy je podmínka výpůjčky výše uvedených nemovitých věcí pro potřeby školy po dobu minimálně 5 let, tzn. do doby vybudování nové školní budovy a s ohledem na udržitelnost projektů. 

Předmětné nemovité věci byly oceněny znaleckým posudkem č. 783-72/19 ze dne 20. 10. 2019 vypracovaným Ing. Pavlou Brady (bez omezujících podmínek). Budova čp. 964, vč. zastavěného pozemku byla oceněna na částku 26.130.000 Kč. Okolní nezastavěné pozemky byly oceněny na částku 480 Kč za 1 m2, tj. částka 3.164.640 Kč. Pro prodej částí okolních nezastavěných pozemků byl zpracován geometrický plán č. 3223-1/2020 potvrzený katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 (příloha č. 3 předloženého materiálu). Celková výměra pro prodej okolních nezastavěných pozemků je 6.593 m2. 

Navrhovaná celková kupní cena činí 29.317.587 Kč bez DPH, tj. cena v místě a čase obvyklá stanovená znaleckým posudkem ve výši 29.294.640 Kč navýšená o náklady na vypracování znaleckého posudku (10.000 Kč) a o náklady na vypracování geometrického plánu (12.947 Kč). 

Rada kraje usnesením č. 78/7057 ze dne 13. 1. 2020 rozhodla o záměru prodeje za podmínky výpůjčky uvedených nemovitých věcí pro potřeby školy po dobu minimálně 5 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 15. 1. 2020 do 17. 2. 2020.

O převod uvedených nemovitých věcí, na základě zveřejněného záměru krajem, požádala společnost HOMOLA holding s. r. o. (příloha č. 4 předloženého materiálu). V žádosti ze dne 7. 2. 2020 společnost uvedla, že akceptuje stanovené omezující podmínky a jsou ochotni přijmout i další podmínky prodeje.  

Společnost ve své žádosti uvedla, že má záměr objekt zrekonstruovat a zmodernizovat, tak aby byla slušným, solidním a kvalitním sousedním objektem školy. Objekt by sloužil jako zázemí pro kanceláře a ve vyšších patrech by vznikly byty vyšší kvality pro zaměstnance firem, které by budovu využívaly pro podnikatelské aktivity. 

S ohledem na rozsah zamýšlené rekonstrukce a modernizace objektu, vč. okolí nabídla odkoupení budovy a okolních pozemků za cenu 26.130.000 Kč za budovu, vč. zastavěného pozemku a částku 480 Kč za 1 m2 za okolní nezastavěné pozemky, tj. 29.294.640 Kč. Po akceptaci úhrady nákladů spojených s prodejem je celková kupní cena stanovena ve výši 29.317.587 Kč bez DPH. 

Společnost HOMOLA a.s. má praxi s rekonstrukcemi obdobných budov. V roce 2016 odkoupila od kraje chátrající budovu dílen, kterou nadále využívají učni Střední školy stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvkové organizace, pro svou praxi. V současné době společnost projekčně připravuje rekonstrukci této budovy. V roce 2018 odkoupila společnost od kraje bývalou budovu internátu na ulici Pavlovova v Ostravě. Jednou z podmínek prodeje této budovy bylo ukončení provozování ubytovacího zařízení a rekonstrukce budovy na byty „na úrovni“ ve vazbě na poskytované služby ve spodních patrech budovy (ordinace, lékárny, doplňkové služby), tzn. multifunkční objekt a část budovy využít jako školicí středisko, tzn. pobočku školicího střediska společnosti HOMOLA a.s. provozované v Ostravě – Kunčičkách. Společnost má budovu zrekonstruovat do 3 let, tj. do 2/2021.

Odbor investiční a majetkový navrhuje, aby byl prodej realizován s následujícími omezujícími podmínkami:

a) zřízení zákazu zcizení jako práva věcného, a to na dobu určitou 10 let od účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí, 

b) zřízení věcných břemen (bezúplatné zřízení věcných břemen na dobu neurčitou za účelem přístupu a údržby nemovitých věcí v areálu školy a ve vlastnictví kraje),

c) kupující se zavazuje, že po dobu 10 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí nebude v Předmětu koupě provozovat ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů,
d) kupující se zavazuje, že do 3 let od nabytí účinnosti kupní smlouvy podá žádost o stavební povolení dle ust. § 108 a násl. zákona č. 183/2006 Sb., pro provedení rekonstrukce Předmětu koupě dle bodu ad),

e) kupující se zavazuje, že nejpozději do 8 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí provede na své náklady celkovou rekonstrukci Předmětu koupě a následně bude Předmět koupě využíván pouze za účelem pronájmu vybudovaných bytových jednotek a nebytových prostor (zejména kancelářských prostor, ordinací a prodejen), nedá-li prodávající písemný souhlas k jinému využití Předmětu koupě,

f) kupující se zavazuje, že po dobu minimálně 5 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí přenechá formou výpůjčky výše uvedené nemovitosti pro potřeby organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093, 

g) v případě porušení povinností dle bodu ac) nebo ad) nebo ae) nebo af) bude prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván

h) kupní cena bude kupujícím uhrazena takto:

· 10.000.000 Kč uhradí kupující do 30 dnů ode dne nabytí účinnosti kupní smlouvy, 

· zbývající část kupní ceny ve výši 19.317.587 Kč uhradí kupující do 30 dnů ode dne podání žádosti o stavební povolení.

Odbor investiční a majetkový s ohledem na výše uvedené doporučuje orgánům kraje rozhodnout prodat předmětné nemovité věci do vlastnictví společnosti HOMOLA holding s. r. o. Důvodem je dobrá ekonomická situace společnosti, reálný návrh budoucího využití celého objektu a akceptace všech omezujících podmínek stanovených krajem. Tyto všechny skutečnosti včetně zkušeností společnosti s obdobnými projekty jsou předpokladem pro splnění předloženého záměru.

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem je v souladu s usnesením rady kraje č. 82/7371 ze dne 2. 3. 2020 (materiál č. 7/4) navrhováno, aby zastupitelstvo kraje rozhodlo o prodeji nemovitých věcí společnosti HOMOLA holding s. r. o., Vratimovská 624/11, Kunčičky, 718 00 Ostrava, IČO 06519091, za kupní cenu 29.317.587 Kč při sjednání podmínek specifikovaných v návrhu usnesení. 

Pozdní předklad materiálu je způsoben projednáním konečných podmínek prodeje s žadatelem.

Výpis z usnesení rady kraje ze dne 2. 3. 2020:
Číslo schůze:
82 

Datum konání:
2.3.2020
Materiál č.:

7/4
Název:

Návrh prodeje nemovitých věcí v k.ú. Vítkovice
Číslo usnesení: 82/7371
Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 78/7057 ze dne 13.1.2020

1.  bere na vědomí

žádost společnosti HOMOLA holding s. r. o., Vratimovská 624/11, Kunčičky, 718 00 Ostrava, IČO 06519091, o odkoupení nemovitých věcí specifikovaných v bodě 2. písm. a) tohoto usnesení, dle přílohy č. 4 předloženého materiálu

2.  doporučuje

zastupitelstvu kraje rozhodnout
a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093, a to:

pozemek parc. č. 177/5, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba čp. 964, část obce Vítkovice, občanská vybavenost, 

pozemek parc. č. 177/4 ostatní plocha,  

pozemek parc. č. 185/48 ostatní plocha, 
pozemek parc. č. 185/49 ostatní plocha, o výměře 146 m2, a část pozemku parc. č. 177/1 ostatní plocha, označenou jako díl „a“, o výměře 871 m2, oddělenou dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020, nově sloučené do pozemku parc. č. 185/49 ostatní plocha, o nové doposud nezapsané výměře 1 017 m2, 
část pozemku parc. č. 177/18 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 a nově označenou jako pozemek parc. č. 177/41 ostatní plocha, o výměře 4 648 m2,

pozemek parc. č. 185/50 ostatní plocha, o nové doposud nezapsané výměře 221 m2 dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020, 

část pozemku parc. č. 185/51 ostatní plocha, označenou jako díl „d“, o výměře 187 m2, a část pozemku parc. č. 185/52 ostatní plocha, označenou jako díl „e“, o výměře 111 m2, oddělené dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 a nově sloučené do pozemku parc. č. 185/52 ostatní plocha, o nové doposud nezapsané výměře 298 m2, 

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava,

do vlastnictví společnosti HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Kunčičky, 718 00 Ostrava, IČO 06519091, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 29.317.587 Kč bez DPH, za podmínky úhrady poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí, a dále za následujících podmínek:

aa) zřízení zákazu zcizení jako práva věcného, a to na dobu určitou 10 let od účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí, 

ab) zřízení věcných břemen dle bodu 3. tohoto usnesení,

ac) kupující se zavazuje, že po dobu 10 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí nebude v Předmětu koupě provozovat ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů,
ad) kupující se zavazuje, že do 3 let od nabytí účinnosti kupní smlouvy podá žádost o stavební povolení dle ust. § 108 a násl. zákona č. 183/2006 Sb., pro provedení rekonstrukce Předmětu koupě dle bodu ae),

ae) kupující se zavazuje, že nejpozději do 8 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí provede na své náklady celkovou rekonstrukci Předmětu koupě a následně bude Předmět koupě využíván pouze za účelem pronájmu vybudovaných bytových jednotek a nebytových prostor (zejména kancelářských prostor, ordinací a prodejen),
nedá-li prodávající písemný souhlas k jinému využití Předmětu koupě,

af) kupující se zavazuje, že po dobu minimálně 5 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí přenechá formou výpůjčky výše uvedené nemovitosti pro potřeby organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093,

ag) v případě porušení povinností dle bodu ac) nebo ad) nebo ae) nebo af) bude prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván

ah) kupní cena bude kupujícím uhrazena takto:

· 10.000.000 Kč uhradí kupující do 30 dnů ode dne nabytí účinnosti kupní smlouvy, 

· zbývající část kupní ceny ve výši 19.317.587 Kč uhradí kupující do 30 dnů ode dne podání žádosti o stavební povolení
b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 2 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 14451093, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím vkladem práva do katastru nemovitostí
3.  rozhodla
 
a) zřídit věcné břemeno k části pozemku parc. č. 177/41 ostatní plocha, v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava, ve prospěch každého vlastníka pozemku parc. č. 177/18 ostatní plocha, a pozemku parc. č. 177/13 zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava, spočívající v právu vstupovat a vjíždět na služebný pozemek za účelem zpřístupnění panujících pozemků v rozsahu dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 (část A), na dobu neurčitou, bezúplatně
b) zřídit věcné břemeno k části pozemku parc. č. 177/41 ostatní plocha, v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava, ve prospěch každého vlastníka pozemku parc. č. 177/13 zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava, spočívající v právu vstupovat a vjíždět na služebný pozemek za účelem oprav, údržby budovy bez čp./če., která je součástí panujícího pozemku v rozsahu dle geometrického plánu č. 3223-1/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 11. 2. 2020 (část B), na dobu neurčitou, bezúplatně
4.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 2. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 5. 3. 2020 


ZASTUPITELSTVO KRAJE











Návrh programu

16. zasedání zastupitelstva kraje, které se uskuteční dne 3. 4. 2024 v 9:00 hodin v prostorách v zasedací síni č. C 210 Krajského úřadu Moravskoslezského kraje v Ostravě, 28. října 117
1. Zahájení
2. Organizační záležitosti
Číslo materiálu: 2/1

Ověření zápisu z předchozího zasedání zastupitelstva kraje

Číslo materiálu: 2/2

Volba ověřovatelů zápisu ze zasedání zastupitelstva kraje

Číslo materiálu: 2/3

Volba návrhové komise

Číslo materiálu: 2/4

Schválení programu zasedání zastupitelstva kraje

Číslo materiálu: 2/5
Volba hejtmana kraje
Číslo materiálu: 2/6

Svěření úseku cestovního ruchu

Celkem materiálů:   6
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