ZNALECKY POSUDEK
€.7035a/20

o cené pozemku zahrady parc.¢. 580/1 uvedeného ve vypisu z Katastru nemovitosti, LV ¢. 603
pro k.u. a obec Skotnice, okres Novy Jicin

Objednatel znaleckého posudku: Moravskoslezsky kraj
28. fijna 2771/117
702 00 Ostrava

Uéel znaleckého posudku: stanoveni ceny dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefovani majetku a ceny obvyklé, trzni - jako
podklad pro majetkopravni fizeni

Dle zikona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sh., ¢.
237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., &. 340/2013 Sh., é. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sh., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 09.12.2020 znalecky posudek
vypracoval:

. Pavel Burcek
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Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetné trtulniho listu a 4 strany priloh.
Objednateli se pfedava ve dvou fyzickych a v elektronickém vyhotoveni

Ve Studénce 11.12.2020



Ocenéni je provedene "cenoun obvyklon" ve smyslu definice uvedené v § 1, odst.1, zakona é&.
151/1997 Sh., o oceflovani majetku a o zméné nékterveh zikomu (zikon o ocefioviani
majetlku):

~Majetek a sluzba se ecefyji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakona rozumi cena, kfera by byla dosaZena pri
prodejich stgjneho, popripadé obdobneho majethu nebo pri poskytovani stejne nebo obdobne
sluzby v obvwklem obchodnim siyku v tuzemsku ke dni ocenéni. Fritom se zvaZuji viechny
okolnosti, ktere maji na cenu viiv, aviak do jefi vide se nepromitafi vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osebnich poméri prodavajicihe nebo hupujictho ani viiv zvlaimi obliby.

Mimoradmyomi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo hupujiciho,
duisledky prirednich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zefmena vziahy majetkove, rodinne nebo jine osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlaiimi oblibou se rozumi zvlaitmi hodnota prikladana majefiu nebo shuzbé wplhvajici z
osobnihe vziahu k nim. ™

Ocenéni je vypracovano k datn uvedenénm na titulni strané znaleckého posudln. Jeho platnost je
omezena riznymi faktory, které mohou nastat po tomto vvedeném datu a mohouw mit viiv na
obvyklou cenn

1. Znalecky ukol

Vypracovani znaleckeho posudlm o cené pozembm zahrady parc. €. 580/1 uvedeného ve vypisu z
Katastru nemovitosti, LV €. 603 pro k. a obec Skotnice, okres Novy Jicin, pro uéely stanovemi
ceny adnunistrativmd dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a stanoven obvvkle - frimi
ceny v danem misté a danem case jako podklad pro majetkopravni fizemi

2. Zakladni informace
Nazev pfedmétn ocenémni: pozemek
Adresa piedmétu ocenémi:  Skorotin

742 58 Skotmice

LV: 603

Era: Moravskoslezsky
Oles: Nowvy JIicin

Obec: Skotnice
Katastralmi tzemi: Skotnice

Pocet obyvatel: 827

Zikladni cena stavebniho pozembu cbee okresu ZCv = 728,00 Ké/m?
Koeficienty obee

Nazev koeficientu €. Pi

0O1. Velikost obee: 501 - 1000 cbyvatel IV 0,65
O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,50
03, Poloha obece: Obec vzdialena od hranice zastavéného Nzemd IV 1.01

vyjmenovane cbee nebo oblasts v tab. €. 1 (mimo Prahun a Broa) v
nejkratiim vymezeném tselm silnice do 10 kom véetné

04. Techmicka infrastruktora v obct: V obei je elekdfina, vodovod, I 1.00
kanalizace a plyn

035, Dopravani obsluznost obee: V obei je Zelezméni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obfanska vybavenost v obei: Mimmimalni vybavenost (obchod vV 0.85

nebo sluzby — zakladni sortiment)



Zakladni cena stavebniho pozemin ZC=ZCv * 01 * 02 * 03 * 04 * 05 * 05 = 232,00 Ké/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka byla provedena dne 9.12 2020 za pfitomnosti vlastnila pozembm

4. Podklady pro vyvpracovani znaleckeho posudku
- vypis z Katastru nemovitosti, hstu vlastmctvi €. 603 pro katastralni dzemi 748361 Skotnice,
obec 368716 Skotnice, okres CZ0304 Novy Néin vyhotoveny dalkovym pfistupem dne
1.12.2020

- informacm tdaje z Katastru nemovitosti ziskane z internetu ke dm platnosti zpracovani odhadu
- ocefiovaci pfedpisy, vyhladky a odborna literatura s tématkou oceflovam souvisejici
- informace a udaje zji5téne pfi mistnim Setfeni dne 9.12 2020 pf1 spoluiéasti zastupee vlastnika
ocefiovane nemovitost
- kopie snimim katastralni mapy
- fotodolumentace pofizena piistrojem Panasonic Lunux DMC - TZ 35 Digital

5. Vlastnickeé a evidencéni udaje
GMP ML, as.. RC/ICO: 25519786, Skorotin 204, 74258 Skotnice, podil 1 /1

ke dni pfevodu a ke dni zpracovani odhadu blize nezkoumany

6. Dokumentace a skutecnost

K ocefiovanému pozemku je dostupna pisemna a zejmena geodeticka dolumentace uréujici jeho
drub, vymém, zpusob jeho vyuziti, zpusob jeho ochrany a pripadné dalii opravnéni ¢ povinnosti
k pozemlu, pfipadni omezeni vlastnickych prav, €éi jiné zapisy a vztah bomtovanych piudné
ekologickych jednotek (BPEJ) k parcele. Odhad je provadén na podkladé skuteéné zjisténeho
stavu pozemlm a jeho zafazeni do smémmeho Nzemniho plam

7. Celkovy popis nemovite véci

Obec Skotnice je soufasti Regionu Poodfi, nachazi se 2 lon severné od Piibora v tésneé blizkost
letitté Modnov. Katastrem obce prochazi rychlostni komunikace I'58, ktera vyznanmé negativné
ovliviinje celon obec a je hlavni trasou spojujici Ostravsko s ostatnimi regiony v CR. Daes je jiz
tésné pred dokoncenim obchvat obee

Charalkter pavodni venkovské zastavby je zachovan kolem toku feky Lubiny, zastavba Skotnice
je bez vyrazneho stiedu obee.

Ocefovany pozemek - v Katastru nemovitosti vedeny jako zahrada, je sifuovan na severo-
zapadnim okraji miravilanu obee s piijezdem a pfistupem z Obecni zpevnéneé konmmnikace parc.C.
608/11. Pozemek je dle platneho smémeho uzemniho planu v zoné 50 - smifena, obyina

Stanoveni cenv obvvkle

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel zjiStém obvykle - trzni ceny.
Pro odhad obvykle ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraméni fak v nadi praxi v zasadé ffemu
zikladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

- metoda administrativnthe chednoceni

Jedna se v podstaté o stanoveni casove ceny. vystihmjici realny. techmicky stav v Case
hodnoceni. Tato cena se vypolitiva vice zpuscby, a to dle THU danych renomovanymi
ro¢enkami a institocemi, dle obestavéného prostoro nebo zastavéné plochy a jednotkove ceny,
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dle mzoych softwam mznych firem zabyvajicich se touto problematikou a také dle platné
vyhlaky Ministerstva financi Ceské republiky, kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona &.
151/1997 Sb., o ocefiovini majetku. Tento posledné jmenovany zpiscb se mi jevi v tomto
piipadé jako nejlépe vypovidajici a zejmena nejlépe se piiblizujici se obvykle cené v dane oblasti
a daném Case.

- metoda vinoesova (prijmova)

Vyjadinje schopnost nemovitosti vytvafet wynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charaktenstikou uzitkovosti. Nemowvitost se vynosové nehodnoti, protoZze typ hodnocené
nemovitosti se v dané lokalité bémé nepronajima, cbvykle najemmneé nelze objektivné zjishit.

- metoda srovnavact (irind, statisticka)

V principy se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti 5
nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostnu obchoduje, tdaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti 1ze zjistit a vyvhodnotat.

Pro ocenéni bude proto pouzite kombinace metody administrativni ceny a ceny srovnavaci.

Administrativni cena

Index trho 5 nemovitymi vécmi

Nazev znakn £. Pi

1. Sttuace na diléim trhu s nemovitymu vécm: Nabidka odpovida II 0.00
poptivce

2. Vlastnicke vziahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek jehoz V 0.00
soufasti je stavba (stejoy vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika nebo jednotla se spoluvl. podilem na pozembn

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu nebo II 0.00
stabilizovana vzemu

4. Vliv pravanich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni nenvedené: Bez daliich viivn II 0.00

6. Povodiiove nziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskyin IV 1.00
zaplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee IV 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného nzemi Vv 1.02

vyymenovane obce nebo oblasts v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna)
v nejkratiim vymezeneém nselu silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebe 1III 0.20
sluzby — zalkdadni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ccenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce ped tabulkou £.1
prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasdky:

5
Index trhm IT=Ps*P7*Py*Poa*(1+ 3,

=1

Pi) = 0.826

-
i
)

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Py*Po*(1+ % Pi) = 1.000

—
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obeich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znakn £ Pi
1. Druh a uéel uzti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1.01
funkeénim celku
2. Plevamjici zastavba v okoli pozembu a Zivotni prostiedi: I 0,03
Fezdentni zastavba
3. Poloha pozemku v cbei: Okrajove ¢asti obee I -0,01
4. Momost napojeni pozembu na mmzenyrske sité, ktere ma obec: I 0.00
Pozemek lze napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v ckoli pozemb: V okoli nemovite vécije 1T -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obee
6. Dopravni dostupnost k pozembm: Piijezd po zpevnéne VI 0,01
kommumikact, s moznosti parkovani na pozembmu
7. Osobmi hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II 0,03
Spatna dostupnost centra obee
8. Poloha pozemiu z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblemowve okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daldich vliva - . II 0.00
11
Index polohy  Ip=P; *(1+ 3 Pj)=1,000
i=1

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
piilohy €. 3 ocedovaci vyhlasky: Koeficient pp = It * Ir = 0,826

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Ip= 1.000

1. Pozemek
Pozemek zahrady s mirnou zapadmi orientaci, bez dalfich nemovitosti, s nummalnim vyskytem
nendrzovanych trvalych porosti. Ke dni mistniho Setieni je pozemek funkénim cellem se
stavbou v KN vedenou jako rodinny dum ép. 204
Index trhu s nemovitostou IT = 1,000
Index polohy pozemiu Ip = 1,000
Vypocet indexu cenoveho porovnani

Index omezujicich viivis pozembiu

Nazev znakn £ Pi

1. Geomeinicky tvar a velikost pozembu: Tvar bez viivi na vyuziti II 0.00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemlm do 15 % IV 0.00
vietné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminkoy: Neztizené zakladoveé podminky I 0,00

4. Chranéna nizemi a ochranna pasma: Mmmo chranéné tzemi a I 0.00
ochranné pasmo

5. Omezeni nZzivani pozemkn: Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni nevvedené: Bez daliich vliva II 0,00
]

Index omezwjicich viivi Io=1+3 Pi=1,000
i=1

Celkovy index I=1Ir * Ip * Ip= 1.000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoil ocenény dle & 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozene

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemin

Zatfidéni E"ﬂﬁ;ﬂ]ﬂ Index Koef L[E:;ET
& 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoeri. funkéni celek
§4odst 1 232 - 1,000 232.00
Typ Nizev Pa:q:elui T.T'Qrmfra Jedn..ce:la Cena
} cislo [m-] [K&/m-] [K£]
§ 4 odst. 1 zahrada 58071 7413 232.00 1719816.-
Stavebni pozemek - celkem 7413 1 719 816.-

Pozemek - zjisténa cena celkem 1 719 816.- K¢

REKAPITULACE

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1719 820.- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdevatenacttisicosmsetdvacet Ké

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec yjmenovany rozhodoutim Krajskeého soudu v Ostravé
ze doe 6.10.1982, &.5pr 3645/82, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
(nemovitosti). Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 7035 / 20 znaleckeho deniku.
Znaleéné a nahradu nikladu oétuji dokladem €. 7035 - 91/ 20.

Stanoveni hodnotv nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nebo nedavno uskutecnénych
prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitow na trhu realit.
Piedpokladi se, e s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohvb cen jednotlivich typh

nemovitosti, by uskuteénéné a vyhodnocované prodeje nemély byt starfi nez 1 roke To proto, ze

za del3i dobu by udaje ztratily svojt vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho proziumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim adaji
z denniho 1 odborného tfisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukei a drazeb,

konzultacenn s realitninu kancelafem a spravel nemovitosti. Zavérem tohoto Setfemi je

odhadovana prodejni cena se zohlednénim souéasné sifuace na trhu pro srovnatelné nemovitosti.
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Po srovnatelnych pozemcich v dane lokalité je poptavka. pozemek se nachazi v ckrajove Casti
mtravilanu obce Skotnice, mistmi éasti Skorotin, v lokalité j1Z ustalené zastavby. Pozemek ke dm
mistniho etfeni je v KN veden jako souvisejici zahrada s objeltem ¢.p. 204 — rod dum. v redlu
neni ale objekt ¢p. 204 jako rodinny dim vyuzivan, vroce 2017 byl kolavdovan s mnoha
odchylkami od vydaneho stavebniho poveleni z 29.2.2012 a wvysledkem je uZzivani této casti
domu jako admumistrativid zazemi k j1Z v soucasnosti provadéne rekonstruker vétsi casti objekin
na chranénon dilnu. Tento pozemek je samostatné dostupny z vefejné komunikace a je
samostatné obchodovatelny jako pozemek s moinosti zastavby.

Cena je stanovena i podle databaze cen pozemkn pravidelné aktualizovanynu trznimi odhady
zpracovavanymu ceriifikovanynu edhader CSCOM a podle jednotné metodiky CSCOM, kde data
jsou ovéfovana éleny znaleckych vybord v jednotlivich okresech.

Jako podklady byly pouzity udaje z databaze spolupracujicich odhadcn, vlastni databaze,
databaze Reahtnich kancelafi ziskane prostfedmictvim Internetu, databaze spolupracujici RK
Marek ve Studénce a informace z nabidek z mternetovych stranek_

Podle téchto podidadi byly v uplynulé dobé v dané oblasti zobchodoviny nebo inzerovany:

- Pmdq pnzeml-:u 10 934 m? Pribor - Prchalov, okres Novy Jiéin, 6 590 000 Ké (600 Ké/m?)

FRK CENTURY 21 Real Tip, Podébradowva 909/41, 70200
Ostrava - Moravska Ostrava nabizi rovinaty travou porostly
pozemek v obei Prchalov v blizkosti mésta Pribor. Pozemek
se nachazi v klidne casti obee v sousedstvi nékolika
novostaveb. Celkova plocha pozemibm éinni 10 984 m2. Sité:
elektfina, voda na hranici pozembu. Celé uzemi je uwréeno pro
vystavbu 9 rodinnveh domu. Tyto domy budou mit viastnd
ptijezdovou cestu. Prchalov je vzdaleny: Piibor 2 lm.
Frydek-Mistek 19 km, Novy Jiéin 13 lam, Ostrava 27 k.

- Prodej stavebniho pozemkn 1 120 m* Skotnice, okres Novy Ji¢in 1 055 300 K¢ (590 Ké¢/m*)
EK REALIT-STAV EK. s.ro., Zahumenni 351/3b, 74221
Kopfivnice nabizi k prodeji stavebni parcelu o vyméte 1220
m?2 v obei Skotnice. Pozemek je idealniho obdélnikoveého
tvarm, velon mirny naklon takfka rovina. Veskere mnZenyrske
sité jsou na hranici pozembkn. Parcela je celodenné proslunéna
Pozemek se nachazi v klidné éasti obee v vedlej3i asfaltove
komunikace, s minimalnim dennim prijezdem vozidel.
Pozemky je mozno délit. V obei je obecni ufad, Skolka, hiisté,
zastavka autobusi i vialu. Do centra Piibora cca 3 km.

- Prodej stav. pozemkn 618 m* Piibor-Prchalov, okres Novy Jicin 545 000 K¢ (882 Ké/m?)
PK Glanc Reality . Hlavni tfida 1016/63, 70800 Ostrava — Poruba nabizi
k prodeji stavebni pozemek o vyméfe 618 m2, v obei Prchalov mistni
cast Piibora. Slunny a rovmaty pozemek se nachazi v klidné casti obce a
je vhodny pro vystavbuo mensiho rodinného donm. InZenyrske sité na
hramei pozembm




- Prude] stav ehmhu puzem]m 1 523 m’ Piibor, okres Novy Jicin 1 449 160 K¢ (952 Ké/m?)

——

-'1:#. REK KAKTUS Reality , Hlavni tfida 562/85, 70800

. Ostrava — Poruba nabizi k prodeji pozemek urceny k

ol t'-_,-J_ vystavbé rodinneho domm v Pribofe o velikost: 1544 m2.

T2l AW Pozemek je situovany v zastavbé rodinnych doms na

%- H'.Il".l_i krasném misté s vvhledem na Beskydy. Pozemek je

f;"‘?:\-&{ rovinaty. Iﬂieuj,'rrské sité na hranici pozemlm. £ hlediska

“% =\ odtokovych pomén nejsou stavebni zamer_l,r na pozemku
- ,>- nijak omezeny. Jedna se o zaplavovou zomu 2 s nizkym

Y nebezpefim vyskytu povodné/zaplavy. V blizkost

- vetcentrum . restaurace, koupalisté, stfedisko volneho casu.

Ve mésté Piibor Vas mohou zanymout pamatloy, Pianisticke zahrady Pribor, Muzenm

Novojitinska, Rodny dum Sigmunda Freuda. V centru mésta takeé méstsky park a détské hiisté.

Zaver - zduvodnéni obvvklé cenv :

Na zakladé cen zjSténych jednotliviou metodanu a na zakladé vyse uvedenych skuteénosti,
odhaduji obvyklou cemu pozembm zahrady parc.¢é. 580/1 uvvedeneho we vypisu z Katastru
nemovitosti, LV €. 603 pro k1. a obec Skotnice, ckyes Novy Jicin ve vys1 :

cca 6 500 000, - K¢
(Zestmilicnupétsettisickomméeskorch)

Obvykla cena koresponduje a jednoznacné preferuje cenu stanovenou srovmavaci metodou s
pravé mrzerovanymi nebo zobchodovanypu nemovitostou v nejbliziim okoli ocefovane
nemovitosti s pithléednutim k porovnavaci metodé podle platne cenove vyhlasky

Sounéasti stanovené obvyklé ceny jsou veikeré soucasti a piisludenstvi k ocefiovanému pozembu
vietné oploceni, trvalych porosty a dalZich drobnych venkovnich tprav

Ocenéni je v soulado s Meznarodniom ocefiovacimi standardy, schvalenynu v roce 1994
Mezmarodnim vyborem pro normy ocefiovam akfiv (IVSC), zeyména se standardy IVS 1
Ocefiovini na zdkladé trini hodnoty a IVS 4 Oceflovini pro zamky pojéek, hypotéky a
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvykle ceny” uvedene v § 2. odst. 1 zakona €.151/1997 Sb_,

o oceflovani majetiu a o zméné nékterych zikonn (zakon ¢ ocefiovini majetkn), ktera je citovana
v Uvodu.

Prohlaiuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.



Koncesnd listina pro piedmét podnikani :  Ocefiovami majetkn pro véc nemowite™ vydana
Okresnim viadem Novy Jiéin, Divadelni 3, 741 11 Novy Jiéin, okresni Zivnostensky wfad, pod
€).: 004434/00/07718A, ev.c.: 380401-29518-00 ze dne 21 9.2000 vydana fyzické oscbé dle €l
VI bod 4 zakona €. 356/1999 Sb., kterym se méni zakon &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve méni pozdéjsich piedpist z dovodid zmény druhu a nazve Zivnosti. Tato koncesni
listina mabraznje Zivnostensky list ¢). 000063/97/013345 ze dne 17.2.1997 sz pfedmétem
podnikani . Trini ocefovani majetlm™

Ve Stndence 11.12.2020

Inz. Pavel Burcek

Zpracovano programeny NEMExpress AC, verze: 3.10.15.



