ZNALECKY POSUDEK
€. 7035b /20

o cené nemovitosti rodinneého domu ¢.p. 204 v lokalité Skorotin s pfisluSenstvim a souvisejicimi
pozemky uvedenymi ve vypisu z KN, LV €. 603, vie v ku. a obci Skotnice, okres Novy Jicin

Objednatel znaleckeho posudku: Moravskoslezsky kraj
28. fijna 2771/117
702 00 Ostrava

Uéel znaleckého posudku: stanoveni ceny dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku a ceny obvyklé, trzni - jako
podklad pro majetkopravni fizeni

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., é.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sh., €. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sh. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sh., ¢. 443/2016
Sh., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 09.12.2020 znalecky posudek
vypracoval:

. Pavel Burcek

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 4 strany priloh.
Objednateli se predava ve dvou fyzickych a v elektronickém vyhotoveni

Ve Studénce 14.12.2020



Oecenéni je provedens "cenon obvvklon"” ve smyvsln definmice uvedene v § 2, odst.l, zakona ¢.
. v ¥ L)

151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterveh zikonu (zakon o ocelovini

majetln):

~Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiiseb
ocenovant. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kfera by byla dosaZena pri
prodejich stejneho, popripadé obdobného majethu nebo pfi poskyfovani stejneé nebo obdobne
sluzby v obwyklem obchodnim siyku v fuzemsku ke dni oceméni. Fritom se zvaiuji viechmy
okoelnosti, ktere maji na cenu viiv, aviak do jeji vvie se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich poméni prodavajicthe nebe hupujicithe ani viiv zvlaimi obliby.

Mimoradmmi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav fisné prodavajicitho nebo hupujiciho,
duisledky prirednich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozcuméji zefmena vztahy majethove, rodinné nebo jing osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlaimi oblibou se rozumi zvlaimi hodnota prikladana majethu nebo sluzbé wyphvajici =
osobniho vztahu k nim.*

Ocenéni je vypracovano k datu vvedenému na titulni strané znaleckeého posudku. Jeho platnost je
omezena riznymi faktory, které mohou nastat po tomto vvedeném datu a mohouw mit viiv na
obvyklou cenn

Znalecky ukol

Vypracovani znaleckého posudim o cenéd nemowitostt rodinného domu ép. 204 v lokalité
Skorotin s pfisloSenstvim a souvisejicimi pozemky uvedenymi ve vypise z KN, LV & 603, vie v
k1. a obci Skotnice, okres Novy Ji€in, pro ucely stanoveni ceny admimistrativni dle zakona ¢
151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a stanovent obvykle - trzni ceny v danem misté a danem case
jakeo podklad pro majetkopravni fizeni

2. Zakladni informace
Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny dum s pfisludenstvim a souvisejicimi pozemly
Adresa predmétn ocenéni:  Skorotin 204

742 58 Skotnice

LV: 603

Kray: Moravskoslezsky
Olxes: Novy Jicin

Obec: Skotnice
Katastralni nzemi: Skotnice

Pocet obyvatel: 827

Zakladni cena stavebniho pozembu obce clyesu ZCv = 728,00 Ké/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu £. Pi
O1. Velikost cbee: 301 - 1000 obyvatel IV 0,65
02, Hospodarsko-spravni vyznam obee: Ostatnd obee v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného nzemi IV 1.01
vyjmencvane obce nebo oblast: v tab. €. 1 {mmmo Prahu a Broa) v
nejkratiim vymezeném tselm silnice do 10 km véetné
04. Technicka infrastruktura v obei: V obei je eleldfina, vodovod, I 1.00
kanalizace a plyn
035, Dopravni obsluznost obee: V obei je Zelezmiéni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka



06. Obcanska vybavenost v obeil: Mmimalm vybavenost (obchod V 0,85
nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pezemln ZC=ZCv * 01 * O * 03 * 04 * 05 * O5= 232,00 Ké/m®

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 9.12.2020 za pfitcmnost: vlastnila nemovitosts.

4. Podklady pro vyvpracovani znaleckého posudkn

- vypis z Katastu nemovitosti, bstu vlastmictvi €. 827 pro katastralmi nzemi 748561 Skotnice,
obec 568716 Skotnice, ckres CZ0804 Novy Jidin wvyhotoveny dalkovym pfistupem dne
1.12.2020

- informacni idaje z Katastru nemovitosti ziskane z internetu ke dm platnosti zpracovani odhadu
- oceflovaci piedpisy, vyhlaiky a odborna literatora s tématikou ocefiovani souvisejici

- informace a udaje zjisténe pii mistnim Setfeni dne 9.12 2020 pii spoluicasti zastupee vlastnika
ocefiovane nemovitost

- kopie spimim katastralni mapy

- fotodolumentace pofizena piistrojem Panasonic Luoux DMC - TZ 35 Dagital

- projektova dolmmentace na stavebmi Opravy donm z rokm 2011 vypracovana Ing. Pavlem
Kratlym vydane stavebni povoleni na tyto prace z roku 2012 a kolandace teto éastt nemovitosts
z rokuo 2017

- projektova dokumentace na chranénou dilow z z rokw 2016 vypracovana Ing. LukaSem
Bobkem, vydané stavebni povoleni z ledna rolm 2017 a povoleni zmény stavby pred jejim
dokonéenim z 02/2020 s terminem dokonfeni do 24 mésicu od nabyti pravai moci

5. Vlastnicke a evidencéni udaje
GMP MIX. as.. RCICO: 255197 786, Skorotin 204, 74258 Skotnice, podil 1/ 1

ke dni pievodu a ke dni zpracovani odhadu blize nezkounmany

6. Dokumentace a skutecnost

K ocefiovane nemovitost: je dostupna pisemna a projekiova dolumentace nréujici jeji stavajici
stav a predpokladanon wvyuatelnost po dokonfeni praci Odhad je provadén na podkladé
provedeného mistniho Setfend dne 9.12. 2020 a skutecéné zjiSténého stavo

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Skotnice je soucasti Fegionu Poodfi, nachazi se 2 lon severné od Piibora v tésné blizkost
letitté Mosnov. Katastrem obee prochazi rychlostni kemmnikace I'38, ktera vyznamné negativné
ovliviinje celon obec a je hlavni trasou spofujici Ostravsko s ostatnimi regidny v CR. Dnes je jiz
tésné pied dokonfenim obchvat obee

Charalter pivodni venkovskeé zastavby je zachovan kolem toku feky Lubiny, zistavba Skotnice
e bez vyrazneho stfedu obee.

Ocefiovand nemovitost - v Katastru nemovitosti vedena jako stavba ¢p. 204, rod.dom, je
sffeovana na severoziapadoim okraji mtravilanu obee s piijezdem a piistupem z Obecni zpevnéne
komunikace parc.¢. 608/11. Stavba je dle platneho dzemniho planu v zoné S0 - smiSena, obytna
V realu se jedna o zkolandovany objekt obytné ¢asti domm z rokum 2017 (dnes vzivany jako
administrativoni zazemd) a céast domu ve vysckem stupm rozpracovanost s predpokladamym
dokoncenim jako chranéna dilna Dle vyjadfeni stavajicitho vlastnika nemovitosti bude piipadny
prode) nemovitost realizovan ve stavu ke dm mistniho Seffeni.




Stanoveni cenv obvvkle

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel zjisténd obvykle - trzni ceny.
Pro odhad obvvkle ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraméni tak v nadi praxi v zasadé tfenu
zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v miznych modifikacich.

- metoda administrativniho chodnoceni

Jedna sze v podstaté o stanoveni Casoveé ceny. vystihujici realmy. techmicky stav v Case
hodnoceni. Tato cena se vypoéitaiva wvice zpusoby, a to dle THU danych renomovanymi
rocenkami a mstitucenn, dle cbestavéneho prostoro nebo zastavéne plochy a jednotkove ceny,
dle mzoych softwami riznych firem zabyvajicich se touto problematikou a také dle platné
vyhlasky Mimsterstva financi Ceské republiky, kierou se provadéj néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb., o ocefliovani majetku. Tento posledné jmenovany zpusob se mi jevi v tomto
piipadé jako nejlépe vypovidajici a zeymeéna nejlépe se piiblizjici se obvykle cené v dané oblasti
a danem Case.

- metoda vynosova (piijmova)

Vyjadinje schopnost nemovifosti vytvafet wvynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charaktenstikon uztkovosti. Nemovitost se vynosové nehodnoti, protoze typ hodnocene
nemovitosti se v dane lokalité béimé nepronajima, cbvykle najemné nelze objektivné zjistit.

- metoda srovnavacl (frzni, statstcka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti S
nemovitostiu tohoto typu se na trhu s npemovitostmi obchoduje, Bdaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti lze zjistit a vvhodnotit.

Pro ocenéni bude proto pouzito kombinace metody administrativini ceny a ceny stovnavaci.

Administrativni cena

Index trhu s nemovitynu vécmu

Nazev znakn £. Pi

1. Sttuace na diléim trhu s nemovitynu vécou: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastmicke vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek jehoz WV 0.00
souncasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemim

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana vzemi

4. Vliv pravoich vztaht na prodejnost: Bez viivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez daliich viivn II 0,00

6. Povodiove riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskyto IV 1.00
zaplav

7. Hospodaisko-spravai vvznam obee: Ostatni cbee IV 0.90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hramice zastavéneho azemi Y 1.02
vyjmenovane obce nebo oblasts v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna)
v nejkratiim vymezenem usekn silmce do 10 km véetné

9. Obéanska vybavenost obce: Minmmalni vybavenost (obchod nebe  III 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna



V pitpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovamych ve tfeti poznamce pod tabulkou £.1
piilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P; *Pr*Pg*Po*(1+ 3 P;)=0,826

i=1

—_
i
i

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
3

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > P:) = 1.000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pelohy: Rezidenémi stavby v obeich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znakn c. Pi

1. Druh a uéel uzti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnem I 1,01
funkénim cellm

2. Plevazujici zastavba v okoli pozemlm a Zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemlm v obei: Okrajove Easti obee ITI -0,01

4. Moznost napojend pozemlm na mFenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vsechny sité v obect nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v ckoli pozemlm: V okoli nemovite vécije 1L -0,02
castecné dostupna cbcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozembu: Piijezd po zpevnéne VII 0,01

kommmikaci, s moZnosti parkovani na pozemlm

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,03
Spatna dostupnost centra cbee
8. Poloha pozemimu z hlediska komerémi vyuzitelnosti: Vyhodna — II 0,01
moznost komeréniho vyuat
9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich viiva - . II 0,00
11
Index polohy  IP=Pp*(1+ 3} Pi)=1,000
i=1

V pitpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovamych ve tfeti poznamce pod tabulkou £.1
piilohy €. 3 ocefiovaci vyhladky: Koeficient pp =It * Ir= 0,826

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:

Koeficient pp = It * Ir = 1.000

1. Rodinnv dim - obvina éast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dom. rekreaéni chalupa nebo domek: § 13, tvp A

Svisla nosna konstrukee: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny



1.nadz. podlazi

Podlrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Silonon nebo strmow stfechon

Pocet nadzemmnich podla#: 5 jednim nadzemnim podlafzim

Eod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Memovita véc je soucasti pozembmu

Zastavéné plochy a vyiky podlazi

Nazev ZLastavéna plocha [m‘-'"] vvika

1pp. 3.50*9.00= 31,50 2.10m

1.np. 8.55*1682= 14381 330m
175,31 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemmi podlazi, Z = zastredeni)

Tvp Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1pp. (3,50 * 9.00)*(2,10)= 66.15
NP laop. (8,55 * 16,82)%(3,30) = 47458
Z podixovi 8.55*900*(1,50+395/2)= 267 40
Obestavény prostor - celkem: 308,13 m?

Popis a hodnocent standardu
(5 = standard. ™ = nadstandard. P = podstandard, C = nevyskoytuge se,
A = pridana konstukcee, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientn K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ':[:[ﬁ:]t Koef gtgf‘a;;dﬂ:i
1. Zaklady S 8.20 100 1.00 8.20
2. Zdivo S 21,20 100 1.00 21,20
3. Stropy 5 7.90 100 1,00 7.90
4. Stiecha 5 7.30 100 1,00 7.30
5. Krvytina S 3.40 100 1.00 3.40
6. Klempifske konstrukee S 0,90 100 1.00 0.90
7. Vnitini emitky 5 5,80 100 1.00 5.80
8. Fasadni omitky 5 2.80 100 1.00 2.80
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1.00 0,50
10. Vaitini obklady S 230 100 1.00 2.30
11. Schody S 1,00 100 1.00 1,00
12. Dvefe S 3.20 100 1.00 3.20
13. Okna S 5.20 100 1.00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 100 1.00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1.00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1.00 5,20
17. Elektroinstalace S 430 100 1.00 430
18. Bleskosvod S 0,60 100 1.00 0,60
19. Rozvod vody S 3.20 100 1.00 3.20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1.00 1.90
21. Instalace plymn 5 050 100 1.00 050



22, Kanalizace 5 3,10 100 1,00 3.10

23. Vvbaveni kuchyné 5 0,50 100 1,00 0.50

24 Vaitini vvbavend 5 4,10 100 1,00 4.10

25. Zachod 5 0,30 100 1,00 030

26. Ostatnd 5 3,40 100 1.00 3,40

Soucet upravenych objemovveh podiln 100,00

Koeficient vybaven K4 10000

Ocenéni

Zikladni cena (dle piil. & 11) [Ké/m’]: = 2 290.-

Koeficient vyuziti podlrovi (dle piil. €. 11): * 1.1200

Koeficient vwbaveni stavby K4 (dle vwpoltn): * 1.0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vwznamu obce): * 0.3000

Koeficient zmény cen staveb Kj (piil. €. 41 - dle SKP): * 22540

Zakladni cena upravena H{E-"m}l = 4 624,85

Plna cena: 208,13 o * 4 624,85 K&/md® = 3 737 480,03 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodoun

Stafi (S): 100 rokm

Piedpoklidana dalii Zivotnost (PDZ): 100 roks

Piedpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 200 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 100 / 200 = 50.0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30.0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby C5x = 1 363 740,02 K¢

Koeficient pp * 1,000

Cena stavby C5 = 1 3638 740,02 K¢

Rodinny dium - obvina éast - zjisténa cena = 1 368 740,02 K¢

2. Rodinnv dum - hespodaiska éast

Zatidéni pro potieby ocenémi

Fodinny dim. rekreacni chalupa nebo domek: §13.typ A

Svizla mosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1 nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéne plochy 1.nadz.
podlaz

Stiecha: se Sitkmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: 5 jednim nadzemnim podlazim

Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozembu

Lastavéne plochy a vyiky podlazi

Nazev Lastavéna plocha [m‘-'"] vwika
1.np. 855*835= 7139 330m
71,39 m"

Obestavény prostor

(PP = podzemmi podlazi, NP = nadzemmi podlazi, Z = zastfedeni)



Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1ap. (8,35 * 835)%(3.300= 235.60
Z  podixovi 8.55*16,15* (1 50+3952)= 47084
Obestavény prostor - celkem: 715,44 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard. P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukee, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficienim K4
Konstrukee, vybaven Obj. podil [%] S5 Koef  UPraveny
T [%a] obj. podil

1. Zakladv S 8,20 100 1.00 8.20
2. Zdivo 5 21.20 a0 1.00 19.08
2. Zdivo C 21.20 10 0.00 0.00
3. Stropy S 790 T35 1.00 593
3. Stropy C 790 25 0.00 0.00
4. Stiecha S 7.30 100 1.00 730
5. Krytina S 3,40 100 1.00 3.40
6. Klempifzké konstrukce 5 0,90 100 1.00 0920
7. Voitini omitloy S 5,80 25 1.00 1.45
7. Voitini omitloy C 5,80 T3 0.00 0.00
8. Fasadni omitlky S 280 100 1.00 280
0. Vnéjii obklady S 0,50 100 1.00 0.50
10. Vnitini obklady C 230 100 0.00 0.00
11. Schody C 1,00 100 0.00 0.00
12. Dvete S 3,20 50 1.00 1.60
12. Dvefe C 3,20 50 0.00 0.00
13. Okna S 5,20 100 1.00 5.20
14. Podlahy obytnych mistnosti C 220 100 0.00 0.00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 50 1.00 0.50
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 50 0.00 0.00
16. Vytapéni S 5,20 50 1.00 2.60
16. Vytapéni C 5,20 50 0.00 0.00
17. Elektroimnstalace S 430 75 1.00 322
17. Elektroinstalace C 430 23 0.00 0.00
18. Bleskosvod S 0,60 100 1.00 0.60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1.00 3.20
20. Zdroj teplé vody C 1.90 100 0.00 0.00
21. Instalace plvou C 0.50 100 0.00 0.00
22 Kanalizace S 3,10 100 1.00 3.10
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0.00 0.00
24 Vnitini vvbaveni C 4,10 100 0.00 0.00
25. Zachod C 0,30 100 0.00 0.00
26. Ostatnid S 3,40 50 1.00 1.70
26. Ostatni C 3,40 50 0.00 0.00
Soufet upravenych objemovych pediln 7128

Koeficient vybaveni K4 0,7129




Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 11) [K&/m’]:

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11):

Koeficient vwhaveni stavby Ki4 (dle vypoc):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vwznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Kj (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravens [Kém')

Plni cena: 71544 m® * 3 29705 Ké/m®
Vypocet opotiebeni linearni metodon

Staii (S): 100 rokn )
Piedpokladana daléi zivotnost (PDZ): 100 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rolm

Opotiebeni: 100 % * 5/ PCZ =100 % * 100/ 200 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 %/ 100)
Nakladova cena stavby C5x
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dum - hospodarska éast - zjisténa cena

1. Venkovni upravy

2 290, -
1,1200
0,7129
0,8000
2.2540

3 297,05
2358 84145 ke

0,500

1179 420,73 K¢
1,000

1179 420,73 K&

1179 420,73 K&

Reprodukini cena hlavni stavby je cca 5,0 nul K€, venlovm upravy tvefi cca 4% ceny stavby
stavby, jedna se o veikere piipojky mzenyrskych siti, oploceni, zpevnéne plochy a dalii drobne

venkovni vpravy, pro Bcely nréeni ceny stanovuji opotiebeni ve vyi 20%

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Nemovita véc je soucasti pozemlm
Pocet: 0.04 K¢

Oceném
Zakladni cena (dle piil. €. 17): [E&RE]
Zakladni cena upravena cena [K&/Ké]

Plna cena: 0.04 K¢ * 5000 000.- Ke/Re

Vypocet opotiebeni linearni metodon

Stafi (S): 10 rokn

Piedpokladana dalii ivotnost (PDZ): 40 roks
Pfedpoklidana celkova Zivotnest (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 10/ 50 =200 %
Koeficient opotfebeni: (1- 20,0 % / 100}

Nakladova cena stavhy CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Venkovni upravy - zjisténa cena

35.1. Iiné - pocet

3 000 000 -

= 000 0040, -
200 000,- ke

0,800

160 000, Eé
1,000

160 00M),- K¢

160 0040,- K¢



4. Pozemky
Pozemelk zastavéné plochy a nadvofi rodinného domm €.p. 204 se souvisejiciom pozemky ostatni
plochy - vie v jednom finkénim celkm, s mirnou zapadm onentaci, bez dalSich nemovitosti, s
piimym napojenim na Obecni komunikaci parc.€. 608/11
Index trhu = nemovitostou IT = 1,000

Index polohy pozemiu Ip = 1,000

Vypoecet indexu cenového porovnani
Index omezmjicich vlivi pozemim

Nazev znakn £ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozembm: Tvar bez vlivo na vyunati II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terenu pozemiu do 15 % IV 0.00
vietné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky I 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné vzemi a I 0.00
ochranné pasmo

5. Omezeni nzivani pozembu: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni nevvedené: Bez daléich vliva II 0,00

]
Index omezujicich viiva Io=1-+ E Pi=1.000

i=1
Celkovy indexI=1Ir * Ip * Ip= 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemky zastavéne plochy a nadvoeil ocenéne dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozene

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemim

Zatiidéni Eﬂﬂjﬂ]ﬂ Index Koef [EE:E'IE“
& 4 odst. 1 - stavebmi pozemek - zastavéna plocha a nadvori. funkém celek
§ 4 odst. 1 232 .- 1,000 232,00
Typ Nizev Pa.t‘_celni 1";rﬂ.12éra Jedn. cezﬂa Cena
: cislo [m~] [Kiim-] [EE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 578 313 232,00 72 616.-
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 57772 323 232.00 74 936.-
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 57972 194 23200 45 008.-
manipulaéni plocha
Stavebni pozemky - celkem 830 192 560.-

Pozemky - zjisténa cena celkem 192 560.- K¢

REKAPITULACE
1. Rodinny dum - obytna éast 1 868 740.- K¢
2. Rodinny dum - hospodafska éast 1179 420,70 K&
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3. Venkovni upravy 160 000.- K¢

4. Pozemky 192 560.- K&
Vysledna cena - celkem: 3400 720,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 400 720.- K¢

slovy: Thmilionyctyfistatisicsedmsetdvacet Ke

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec ymenovany rozhodoutim Krajskeho soudu v Ostravé
ze dne 6.10.1982, &3.5pr 3645/82, pro zakladni obor ekonomula, odvétvi ceny a odhady
(nemovitosti). Znalecky posudelk byl zapsan pod pof. €. 7035 b/ 20 znaleckeho deniku.
Znaleéné a nihrado nakladn uétuji dokladem €. 7035 - 91/ 20.

Stanoveni hodnotyv nemovitosti metodou srovonavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nebo nedavmo usluteénénych
prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem velikosti a lokalitow na trhu realit.
Piedpoklada se. Zze s ohledem na stavajici trh 5 nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, by uskuteénéne a vyhodnocovane prodeje nemély byt starfi nez 1 rok To proto, Ze
za delii dobu by ndaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho prizkumn trhu nemovitosti, vyhodnocenim adaj
z denniho 1 odbormého tiskw, wvyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukeci a drazeb,
konzultacemu s realitninm kancelafemi a spravc nemovitosti. Zavérem tohoto Setfemi je
odhadovana prodejni cena se zohlednénim soufasné situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Po srovnatelnych nemovitostech v dane lokalité, uvedeného typu, velikosty "."i.-hﬂ'rEﬂ.{ a
zjiiténeho techmickeho stavo je pu:rptmlm S]:I-ISE' menii, nebo neni vibec. S pithlédnutim ke vi
zjisténym skutefnostem jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovitost je obtizné obchodovatelna.

Jako podklady byly pouzity udaje z databaze spolupracujicich odhaden, vlastni databaze
databaze Fealitnich kancelafi ziskané prostfednictvim Internetu, databaze spolupracujici FK
Marek ve Studénce a informace z nabidek z mternetovych stranek.

Podle téchto podkladd nebyly v uplynulé dobé v dané oblasti zobchodovany nebo inzerovamy
podobne specificke nemovitosti v nedokonéeném a nezkolandovaném stavu.

Zavér - zduvodnéni obvvklé ceny :

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivinu metodanmi a na zakladé vyie vvedenych skuteénosti,
odhaduji obvyklon cenu nemovitostt rodinneho domm Ep. 204 v lokalité Skorotin s
piisluéenstvim a souvisejicinu pozemky uvedenymu ve vypisu z KN, LV €. 603, vie vk a obai
Skotnice, okres Novy Jiin ve vy :
3 400 000, - K¢
(tfmilionyétyfistatisickonméeslopch)



Obvykla cena koresponduje a jednoznacéné preferuje cenu stanovenou porovnavaci metodou
podle platné cenove vyhlasky s pfihlednutim k pravé inzerovanym nebo zobchodovanym
nemovitostem v nejbliziim okoli ocefiovane nemovitosti.

Soucasti stanovene obvykle ceny jsou veikere soucasti a piisludenstvi k ccefiovane nemovitosti
vietné veikerych pfipojek inFenyrskych siti, zpevnénych ploch oploceni trvalych porostn a
daliich venkovnich gprav

Ocenéni je v soulado s Mezinarodninn ocefiovacim standardy, schvalenyou v roce 1994
Mezmarodnim vyborem pro normy ocefiovani aktiv (IVSC), zeyména se standardy IVS 1
Ocefiovani na zdkladé trini hodnoty a IVS 4 Oceflovini pro zamky pujéek, hypotéky a
dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definiei "obvykle ceny" uvedene v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb_,
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o ocefiovani majetn), ktera je citovana
v Uvodu.

Prohlaiuji, ze pii provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Koncesni listina pro piedmét podmikani : Oceflovani majetlu pro véci nemowite”™ wydana
Okresnim viadem Novy Jiin, Divadelni 3, 741 11 Novy Jicin, ckresni Zivnostensky ufad, pod
). 004434/00/07718A, ev.é.: 380401-290518-00 ze dne 21.9.2000 vydana fyzické osobé dle £l
VI bod 4 zakona €. 356/1999 Sb., kterym se méni zakon €. 4553/1991 5Sb., o Zvnostenském
podnikani. ve znéni pozdéjiich pfedpist z dovodu zmény drubu a ndzvu Zivnosti. Tato koncesni
listina nabramyje Zwvnostensky list ¢). 000063/97/013345 ze doe 17.2.1997 s pfedmétem
podmbkani  Trzni ocefiovani majetlm™

Ve Studence 14.12.2020

Ing. Pavel Buréek:

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.15.
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