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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje

č. 29/1963 ze dne 15. 11. 2021

1.  rozhodlo

a) koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

pozemek parc. č. 1626/1 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 1626/2 zahrada,

pozemek parc. č. 1627/1 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 1627/2 orná půda,

pozemek parc. č. 5659 zahrada,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Kravaře ve Slezsku, obci Kravaře,

z vlastnictví pana **********
b) předat nemovité věci uvedené v bodě 1. písm. a) tohoto usnesení k hospodaření organizaci Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace, Zámecká 1, Dolní Životice, IČO 71197052, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví krajem vkladem práv do katastru nemovitostí

2.  rozhodlo

a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Fontána, příspěvková organizace, Celní 409/3, 748 01 Hlučín, IČO 71197044, a to:

pozemek parc. č. st. 679 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 720, část obce Mariánské Hory, jiná stavba,

pozemek parc. č. 146/11 ostatní plocha,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Mariánské Hory, obec Ostrava,

do vlastnictví společnosti IPO CONTI s. r. o., Kalvodova 816/8, Mariánské Hory, 709 00 Ostrava,

b) za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 2.361.000 Kč bez DPH a **********vyjmout nemovité věci uvedené v bodě 2. písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Fontána, příspěvková organizace, Celní 409/3, 748 01 Hlučín, IČO 71197044, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím
Důvodová zpráva:

K bodu 1. návrhu usnesení
Na základě naplňování Koncepce kvality sociálních služeb v Moravskoslezském kraji (včetně transformace pobytových sociálních služeb) dochází k zásadním změnám v dosavadním způsobu poskytování sociálních služeb. Velký důraz je kladen na proces zvyšování kvality sociálních služeb, jehož nedílnou součástí je transformace pobytových sociálních služeb. Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace v současné době prochází procesem transformace, jehož cílem je opuštění stávajícího objektu zámku a zajištění nových komunitních služeb pro stávající uživatele. Cílovou skupinou jsou osoby s mentálním a kombinovaným postižením od 18 let.
V rámci procesu transformace organizace probíhá hledání vhodných lokalit, které by odpovídaly potřebám a požadavkům poskytovaných sociálních služeb co do občanského vybavení, obslužnosti a dostupnosti. Vyhovující lokalitou je soubor pozemků ve městě Kravaře, které jsou nabízeny prostřednictvím společnosti Realitní kancelář KIWI Reality Holding s. r. o., Zámostní 1155/27, Slezská Ostrava, Ostrava, IČO 09427601, a která zastupuje majitele těchto pozemků. Kraj má zájem nabýt pozemek parc. č. 1626/1 ostatní plocha, pozemek parc. č. 1626/2 zahrada, pozemek parc. č. 1627/1 ostatní plocha, pozemek parc. č. 1627/2 orná půda, pozemek parc. č. 5659 zahrada, včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, vše v k. ú. Kravaře ve Slezsku, obci Kravaře, z vlastnictví **********, za kupní cenu ve výši 5.399.745 Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí ze strany kraje (příloha č. 1 předloženého materiálu). 

Požadovaná cena za pozemky o celkové výměře 2959 m2 je 5.193.045 Kč (tj. 1755 Kč/m2), provize realitní kanceláři činí 206.700 Kč. Požadovaná cena za metr čtvereční byla kvalifikovaným odhadem a porovnáním cen obdobných stavebních pozemků (ceny se pohybují v rozmezí od 1.000 Kč/m2 do 3.200 Kč/m2) v obcích podobných Kravařím, nacházejících se v okrese Opava, stanovena jako odpovídající.

Pro uskutečnění prodeje je realitní kanceláří a prodávajícím požadováno uzavřít smlouvu o rezervaci. Při jednání bylo dohodnuto, že smlouva o rezervaci nebude obsahovat rezervační zálohu a navázané smluvní pokuty v případě, že záměr nákupu nebude realizován z důvodu neschválení orgány kraje (příloha č. 2 předloženého materiálu).
Vzhledem k potřebě zajištění nových komunitních služeb pro stávající klienty organizace Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace a v souladu s usnesením rady kraje č. 29/1963 ze dne 15. 11. 2021 (materiál č. 10/6) je zastupitelstvu kraje navrhováno rozhodnout koupit předmětné nemovité věci do vlastnictví kraje a předat je k hospodaření organizaci Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace, za podmínek specifikovaných v návrhu usnesení.

K bodu 2. návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj je vlastníkem nemovitých věcí: pozemek parc. č. st. 679 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 720, část obce Mariánské Hory, jiná stavba a pozemku parc. č. 146/11 ostatní plocha, vše v k. ú. Mariánské Hory, obec Ostrava, v hospodaření organizace Fontána, příspěvková organizace, Celní 409/3, 748 01 Hlučín (příloha č. 3 předloženého materiálu).

Záměr prodat zmíněné nemovité věci plyne ze dvou hlavních důvodů – kraj ani příspěvková organizace již nemají pro tuto budovu a přilehlé pozemky využití a technický stav budovy je ve velmi nedobrém stavu. V roce 2020 byl v budově proveden mykologický průzkum, v rámci něhož bylo zjištěno napadení stropnic, podlah a zdiva v blízkosti dřevěných prvků dřevokaznou houbou – dřevomorkou domácí, nejnebezpečnějšího škůdce dřeva vyskytujícího se na našem území, který se relativně rychle šíří a způsobuje dramatické zhoršení mechanických vlastností dřeva a za příznivých podmínek jeho rychlou a úplnou destrukci.

Budova č. p. 720 sousedí s budovou č. p. 688, která je ve vlastnictví společnosti IPO CONTI s. r. o., Kalvodova 816/8, Mariánské Hory, 709 00 Ostrava. Jelikož obě budovy tvoří jeden konstrukční celek, mají společnou štítovou stěnu, propojené železobetonové konstrukce a nejsou od sebe dilatovány, hrozí velké riziko rozšíření napadení dřevokaznou houbou na tento sousední objekt. Z tohoto důvodu byla společnost IPO CONTI s. r. o. oslovena ve věci zájmu o nabytí předmětných nemovitých věcí. S protistranou proběhlo jednání a kraj obdržel dopis, ve kterém je zájem předmětné nemovité věci nabýt projeven, a to v co nejbližším termínu, zejména z důvodu možnosti realizace opatření, které ochrání budovu č. p. 688 před rozšířením dřevokazných hub (příloha č. 4 předloženého materiálu).

Kupní cenu v celkové výši 2.361.000 Kč tvoří:

· tržní cena nemovitých věcí ve výši 1.960.000 Kč stanovená znaleckým posudkem č. 923-44/2021 ze dne 25. 10. 2021 vyhotoveným Ing. Soňou Kalusovou,

· dvacetiprocentní navýšení tržní ceny ve výši 392.000 Kč, o kterém bylo rozhodnuto z důvodu dodržení principu péče řádného hospodáře,

· částka za vypracování znaleckého posudku ve výši 9.000 Kč bez DPH.

Protistrana byla s touto cenou seznámena a souhlasí s ní. Současně je požadována i úhrada poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Rada kraje svým usnesením č. 27/1816 ze dne 11. 10. 2021 (materiál č. 10/4) rozhodla o záměru prodat předmětné nemovité věci, a to formou přímého prodeje bez výběrového řízení.

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 15. 10. 2021 do 16. 11. 2021.

S ohledem na výše uvedené a v souladu s usnesením rady kraje č. 29/1963 ze dne 15. 11. 2021 (materiál č. 10/6) je navrhováno zastupitelstvu kraje rozhodnout prodat předmětné nemovité věci do vlastnictví společnosti IPO CONTI s. r. o.
{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje ze dne 15. 11. 2021
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Nakládání s nemovitým majetkem v odvětví sociálních věcí
Číslo usnesení: 29/1963

Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 27/1816 ze dne 11. 10. 2021

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 2/21 ze dne 17. 12. 2020

1.  doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout

c) koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

pozemek parc. č. 1626/1 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 1626/2 zahrada,

pozemek parc. č. 1627/1 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 1627/2 orná půda,

pozemek parc. č. 5659 zahrada,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Kravaře ve Slezsku, obci Kravaře,

z vlastnictví pana **********
d) předat nemovité věci uvedené v bodě 1. písm. a) tohoto usnesení k hospodaření organizaci Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace, Zámecká 1, Dolní Životice, IČO 71197052, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví krajem vkladem práv do katastru nemovitostí

2.  rozhodla

uzavřít smlouvu o rezervaci k nemovitým věcem dle bodu 1. tohoto usnesení, mezi krajem jako kupujícím, **********jako prodávajícím a Realitní kanceláří KIWI Reality Holding s. r. o., Zámostní 1155/27, Slezská Ostrava, Ostrava, IČO 09427601, jako zprostředkovatelem, dle přílohy č. 2 předloženého materiálu

3.  rozhodla

a) snížit akci rozpočtu kraje „Příspěvek na provoz příspěvkovým organizacím v odvětví sociálních věcí - dofinancování provozu“ o částku 5.400 tis. Kč

b) navýšit akci rozpočtu kraje „Nákup pozemků a ostatních nemovitostí“ o částku 5.400 tis. Kč

4.  schvaluje

	rozpočtové opatření, kterým se
snižují
běžné výdaje – třída 5

	na § 4357 -
	Domovy pro osoby se zdravotním postižením a domovy se zvláštním režimem
	o
	5.400 tis. Kč

	a
zvyšují
kapitálové výdaje – třída 6

	na § 3639 -
	Komunální služby a územní rozvoj jinde nezařazené
	o
	 5.400 tis. Kč


5.  doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout

c) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Fontána, příspěvková organizace, Celní 409/3, 748 01 Hlučín, IČO 71197044, a to:

pozemek parc. č. st. 679 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 720, část obce Mariánské Hory, jiná stavba,

pozemek parc. č. 146/11 ostatní plocha,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Mariánské Hory, obec Ostrava,

do vlastnictví společnosti IPO CONTI s. r. o., Kalvodova 816/8, Mariánské Hory, 709 00 Ostrava,

d) za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 2.361.000 Kč bez DPH a **********vyjmout nemovité věci uvedené v bodě 5. písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Fontána, příspěvková organizace, Celní 409/3, 748 01 Hlučín, IČO 71197044, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím

6.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodů 1. a 5. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 16. 12. 2021
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