[image: image1.jpg]@ Moravskoslezsky
kraj



[image: image2.png]



ZASTUPITELSTVO KRAJE












Materiál



Číslo zasedání: 8



Datum konání: 16.6.2022

               
Materiál č.: 10/10



Název: Návrh nákupu pozemků v zóně R2 (Velký Mošnov) 

Druh materiálu:

Obsah:

Návrh usnesení

Důvodová zpráva

Přílohy:

Příloha č. 1 - Mapa rozvojových ploch  
Příloha č. 2 - Koncept memoranda  
Příloha č. 3 - Výpis z katastru nemovitostí  
Příloha č. 4 - Zákres ve snímku katastrální mapy  
Příloha č. 5 - Znalecký posudek  
Předkladatel:
Ing. Jaroslav Kania, náměstek hejtmana kraje

Zpracovatel:

Mgr. Hana Zornová, oddělení majetkové, odbor investiční a majetkový

Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje

č. 45/3173 ze dne 30. 5. 2022

1.  rozhodlo
koupit nemovité věci do vlastnictví kraje, a to:

pozemek parc. č. st. 157 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba – budova bez čp/če zem. stavba,

pozemek parc. č. 960/1 orná půda,

pozemek parc. č. 960/2 orná půda,

pozemek parc. č. 960/3 orná půda,

pozemek parc. č. 965/1 lesní pozemek,

pozemek parc. č. 971/13 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 971/14 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 995/2 vodní plocha,

pozemek parc. č. 1051/4 orná půda,

pozemek parc. č. 1051/5 orná půda,

pozemek parc. č. 1051/6 orná půda,

pozemek parc. č. 1144/2 vodní plocha,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, 

vše v k. ú. Harty, obci Petřvald,

z vlastnictví AMISTA ČESKÝ POZEMKOVÝ FOND, AMISTA investiční společnost, a.s., otevřený podílový fond, obhospodařování majetku v podílovém fondu pro AMISTA investiční společnost, a.s., Pobřežní 620/3, Karlín, 186 00 Praha 8, IČO 27437558,

za konečnou kupní cenu ve výši 60.165.640 Kč a úhradu poplatku spojeného se vkladem práv do katastru nemovitostí, a to za podmínky uzavření Memoranda o spolupráci při přípravě území pro realizaci projektu „Logistické centrum Armády České republiky Mošnov“ (LOG HUB AČR Mošnov) mezi krajem a Ministerstvem obrany České republiky, dle předloženého materiálu 

Důvodová zpráva:

Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 17/2054 ze dne 3. 9. 2020 (materiál č. 7/2) souhlasilo s pokračováním dalších aktivit směřujících k rozšíření zájmového území Mošnov v souladu s Rozvojovou studií rozšířeného zájmového území Mošnov. Zároveň zastupitelstvo kraje rozhodlo uzavřít se statutárním městem Ostrava Memorandum o vzájemné spolupráci a koordinaci při přípravě a realizaci projektů v rozšířeném zájmovém území Mošnov. 
Moravskoslezský kraj ve spolupráci se statutárním městem Ostrava pracuje na přípravě nových ploch v okolí letiště určených pro obsazení novými investory. Rozvojová studie danou oblast rozdělila na rozvojovou zónu M, jejíž přípravu zajišťuje statutární město Ostrava, a rozvojové zóny R1 a R2, jejichž přípravu má na starosti kraj (příloha č. 1 předloženého materiálu). 

Na základě dalších jednání mezi krajem a Ministerstvem obrany České republiky došlo k významnému rozšíření zóny R1 a R2 a nově zóny R3 za účelem vybudování logistického centra pro armádu (příloha č. 1 předloženého materiálu).

Nezbytnou podmínkou pro vznik uvedených zón jsou změny územních plánů obce Mošnov a Petřvald, do kterých by mělo být zapracováno zařazení plochy M pro výstavbu a skladování lehkého průmyslu a ploch R1, R2 a R3 pro obranu státu. V té souvislosti probíhá projednávání změn Zásad územního rozvoje (ZÚR) a probíhá schvalování zpracovatele změn územních plánů obce Petřvald a obce Mošnov. Schválení změn ZÚR je předpokládáno do konce roku 2022, změny územních plánů obcí budou navazovat. 

Dále je připravováno Memorandum o spolupráci při přípravě území pro realizaci projektu „Logistické centrum Armády České republiky Mošnov“ (LOG HUB AČR Mošnov) – příloha č. 2 předloženého materiálu. Na základě připravovaného memoranda by na území ploch R1, R2, R3 a navazujících plochách vznikl logistický HUB Armády České republiky. Dle připravovaného memoranda by kraj měl za povinnost na vlastní náklady vykoupit, případně vyvlastnit jménem Ministerstva obrany ČR (dále jen „MOČR“) veškeré pozemky potřebné pro vybudování LOG HUB AČR Mošnov a vybudovat dopravní a technickou infrastrukturu (např. přeložky silnice gen. Fajtla, vybudování okružní křižovatky s následným vybudováním komunikace do LOG HUB AČR Mošnov, vybudování železniční vlečky do LOG HUB AČR Mošnov, rozšíření odbavovací plochy SEVER a její přímé napojení do LOG HUB AČR Mošnov apod.). Po splnění veškerých výše uvedených podmínek ze strany kraje deklaruje MOČR zájem realizovat v daném území na náklady státu výše zmíněný projekt. 

V oblasti označené jako zóna R2 je vlastníkem většiny pozemků AMISTA ČESKÝ INVESTIČNÍ FOND, AMISTA investiční společnost a.s., otevřený podílový fond (dále jen AMISTA), obhospodařování majetku v podílovém fondu pro AMISTA investiční společnost a.s. Proběhla jednání s uvedeným vlastníkem pozemků za účelem získání pozemků v zóně R2 do vlastnictví kraje. AMISTA je ochotna pozemky prodat, ale pouze za podmínky prodeje veškerých pozemků, které v dané oblasti vlastní (příloha č. 3 předloženého materiálu). Jedná se o pozemky, které jsou z menší části určeny platným územním plánem k zastavění stavbami pro výrobu a skladování lehkého průmyslu (cca 33.000 m2), z větší části jsou vedeny jako oblast určená k zemědělským účelům a část je vedena jako nezastavěné území (vodní plochy, lesní pozemek vedený jako plocha přírodní územního systému ekologické stability) (příloha č. 4 předloženého materiálu). Celková výměra všech pozemků činí 128.012 m2.  
Kraj v roce 2021 zadal vypracování znaleckého posudku pro ocenění předmětných pozemků cenou v místě a čase obvyklou. Ta byla určena pro pozemky určené územním plánem k zastavění na 450 Kč/m2, u ostatních pozemků (zemědělských, vodních ploch a nezastavěných pozemků) na 25 Kč/m2. Celková obvyklá cena všech pozemků tak byla určena na 17.097.800 Kč. V roce 2022 byl znalecký posudek aktualizován, přičemž pozemky určené platným územním plánem k zastavění byly oceněny na 480 Kč/m2, u ostatních pozemků (zemědělských, vodních ploch a nezastavěných pozemků) na 27 Kč/m2. Celková obvyklá cena všech pozemků tak byla určena na 18.267.400 Kč (příloha č. 5 předloženého materiálu).  
AMISTA určila v roce 2021 kupní cenu všech předmětných pozemků, tedy i např. vodních ploch, na 420 Kč/m2, tedy celkově 53.765.040 Kč. 
V roce 2022 AMISTA navýšila kupní cenu všech předmětných pozemků na celkových 60.165.640 Kč, tedy na 470 Kč/m2.
Při stanovení kupní ceny společnost AMISTA vychází z předpokladu, že dojde ke změně územního plánu obce Petřvald a většina pozemků pak bude určena k zastavění. Znalec při stanovování ceny však musí vycházet z aktuálně platného územního plánu.

Kupní cena by měla být dle závazného stanoviska daňové kanceláře Ing. Libora Sládka osvobozena od DPH. K tomuto názoru se přiklání i odbor financí. (Z důvodu právní jistoty je však navrženo, aby ve smlouvě bylo jednoznačně uvedeno, že se jedná o cenu konečnou, která nemůže být dále navýšena o DPH.)

V případě schválení připravované změny ZÚR a vydání pravomocného územního rozhodnutí pro stavbu LOG HUB AČR Mošnov by bylo možné pozemky určené pro obranu státu vyvlastnit za cenu stanovenou znaleckým posudkem a navýšenou o prokazatelné náklady vyvlastňovaného související s vyvlastněním.
Pozn.: Na základě usnesení zastupitelstva kraje č. 3/212 ze dne 17. 3. 2021 (materiál č. 10/3) již kraj realizoval nákup části pozemků v sousedící zóně R1 od společnosti CZECHWAVE, s.r.o. Tyto pozemky byly vykoupeny za cenu 400 Kč/m2 bez DPH.
S ohledem na skutečnost, že kupní cena požadovaná společností AMISTA výrazně překračuje cenu v místě a čase obvyklou stanovenou aktuálním znaleckým posudkem, musí být tato odchylka dle ustanovení § 18 odst. 2 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), ve znění pozdějších předpisů, odůvodněna.
Důvodem nákupu za výše uvedených podmínek může být především skutečnost, že podstatná část nemovitostí ve vlastnictví společnosti AMISTA má strategický význam pro realizaci projektu LOG HUB AČR Mošnov a potenciální význam pro širší rozvoj letiště Ostrava a navazujících průmyslových zón. V případě, že by se výkup (případně vyvlastnění) realizoval až po změně územního plánu obce Petřvald (případně po vydání pravomocného územního rozhodnutí), byla by většina předmětných pozemků oceněna jako pozemky určené pro zástavbu, přičemž se dá předpokládat nárůst cen nemovitostí oproti současnému stavu.

Vyjádření odboru financí (rozpočet daného roku, střednědobý výhled):

Finanční prostředky na případné výkupy pozemků v Mošnově ve výši 153,7 mil. Kč jsou rezervovány v rozpočtu kraje na rok 2022 na akci rozpočtu „Rozšířené zájmového území Mošnov“.
Vyjádření odboru regionálního rozvoje a cestovního ruchu:

Nabytí pozemků ploch R1, R2 a R3 do vlastnictví kraje je pro další přípravu realizace rozšířeného zájmového území Mošnov (tzv. Velký Mošnov) nezbytné. Zastupitelstvo kraje konané dne 16. 6. 2022, jemuž se bude návrh na nabytí pozemků od společnosti AMISTA do vlastnictví kraje předkládat, bude zároveň rozhodovat o uzavření memoranda o spolupráci při přípravě území pro realizaci projektu „Logistické centrum Armády České republiky Mošnov“ s Ministerstvem obrany ČR. Uzavřením memoranda bude Ministerstvo obrany deklarovat svůj zájem umístit na pozemcích ploch R1, R2 a R3 LOG HUB AČR Mošnov.          

Zastupitelstvu kraje je v souladu s usnesením rady kraje č. 45/3173 ze dne 30. 5. 2022 (materiál č. 10/31) předkládán návrh koupit pozemky v k. ú. Harty specifikované v návrhu usnesení do vlastnictví kraje za podmínek uvedených v návrhu usnesení.
{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje:












RADA KRAJE











 Usnesení

Číslo zasedání:
45
Datum konání:
30.5.2022
Materiál č.:

10/31
Název:

Návrh nákupu pozemků v zóně R2 (Velký Mošnov)
Číslo usnesení: 45/3173

Rada kraje

k usnesení rady kraje
č. 8/414 ze dne 25.1.2021
1.  doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout koupit nemovité věci do vlastnictví kraje, a to:
pozemek parc. č. st. 157 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba – budova bez čp/če zem. stavba,

pozemek parc. č. 960/1 orná půda,

pozemek parc. č. 960/2 orná půda,

pozemek parc. č. 960/3 orná půda,

pozemek parc. č. 965/1 lesní pozemek,

pozemek parc. č. 971/13 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 971/14 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 995/2 vodní plocha,

pozemek parc. č. 1051/4 orná půda,

pozemek parc. č. 1051/5 orná půda,

pozemek parc. č. 1051/6 orná půda,

pozemek parc. č. 1144/2 vodní plocha,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, 
vše v k. ú. Harty, obci Petřvald,

z vlastnictví AMISTA ČESKÝ POZEMKOVÝ FOND, AMISTA investiční společnost, a.s., otevřený podílový fond, obhospodařování majetku v podílovém fondu pro AMISTA investiční společnost, a.s., Pobřežní 620/3, Karlín, 186 00 Praha 8, IČO 27437558,

za konečnou kupní cenu ve výši 60.165.640 Kč a úhradu poplatku spojeného se vkladem práv do katastru nemovitostí, a to za podmínky uzavření Memoranda o spolupráci při přípravě území pro realizaci projektu „Logistické centrum Armády České republiky Mošnov“ (LOG HUB AČR Mošnov) mezi krajem a Ministerstvem obrany České republiky, dle předloženého materiálu 

2.  ukládá
 
náměstkovi hejtmana kraje
předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 1. tohoto usnesení
Zodp.: Ing. Jaroslav Kania
Termín: 16. 6. 2022
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