ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1236-37-2022
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

O cené obvyklé, zjisténé pozemka zapsanych na listu vlastnietvi ¢é. 225, v k.. Harty (720518),
obee Petivald ( 599743), Katastralniho uiadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy
Jigin.

Znalec:

Zadavatel: Moravskoslezsky kraj
28.fjna 2771/117
702 00 Moravska Ostrava

OBVYKLA CENA 18 269 400 K¢
Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo: 1
Podle stavu ke dni: 25.1.2022 Vyhotoveno: V Sedlistich 31.1.2022

Klasifikace informaci: Neverejné



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je vypracovani znaleckého posudku nemovitych véei zapsanych na listu vlastnictvi & 225,
k. Harty (720518). obce Petivald ( 599743). Katastralnitho ufadu pro Moravskoslezsky kra
Katastralni pracoviité Novy Jidin.

1.2. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2022 za pfitomnosti znalce.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- informaéni udaje z Katastru nemovitosti ze dne 27.1.2022

- ocefiovaci standardy

- oceniovaci piedpisy, vyhlasky a odboma literatura s tématikou ocenovani souvisejici
- izemmi plan obee

- informace a udaje zji$téné pi1 mistnim Setieni

- kopie snimku katastralni mapy_

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenoveho predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni, kterou se provadé)i nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku.

Obvykla cena (irzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pit poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zeyména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlaitni oblibou se rozumi zvlaitni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardt IVSC je definovana trini hodnota - "odhadovana ¢astka, za
kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi dobrovolné
kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiiéném prizkumu trhu, na némz uéastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souéasnych
ckonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovina mnoha faktory. které se wvyvijeyi v obdobi rozvoje triniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 uéelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Véena hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véei snizena o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a piiméiené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena. za kterou by
bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou vée poiidit v dobé ocenéni, bez odpoétu opotiebeni.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi. jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany. jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby &1 souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

-3 -

Klasifikace informaci: Neverejné



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

pozemky VL
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Jiéin, obec Petivald, k.0, Harty
adresa nemovité veéer:

pozemky Z
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Petivald, k.. Harty
adresa nemovité véci:

pozemky DL, KV
kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec Petivald, k.. Harty
adresa nemovité veéei:

Vlastnické a evidencni udaje

CESKY POZEMKOVY FOND AMISTA, AMISTA investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond, ..
LV: 225, podil 1/1

Cislo LV: 225

Katastralni uzemi:  Harty [720518]
Vlastnické pravo podilnikti  Podil
AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni spoleénost, a.s., otevieny podilovy fond. .

Obhospodarovani majetku v podilovém fondu Podil
AMISTA investiéni spoleénost, a.s., Pobirezni 620/3. Karlin, 18600 Praha 8

Situace
Typ pozemku: B zast. plocha [ ostatni plocha & orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada B jiny
Vyuziti pozemku: ORD O byty O rekr.objekt O garaze B jine
Okoli: O bytova zoéna O pramyslova zona O nakupni zéna
Bd ostatni
Piipojky: O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. 0O /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice L ti. silnice IT. ITL.tf.
Poloha v obei:
Piistup k pozemku [0 zpevnéna komunikace & nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité veéci

Piedmétem ocenéni jsou parcely nachazejici se na okraj katastralniho uzemi Harty, obee Petivald, v
okrese Novy Ji¢in. Nemovité véci lezi v blizkosti aredlu Letidté Leode Janacka obece Moénov.

- par.¢. st. 157 pozemek stavebni. soucasti je zbofenisté puvodni zemédélské stavby uréené k demolici.
Parcela je uzemnim planem obce zahrmuta v plochach uréenych ke stavbé pramyslovych objekti. plochy
"VL., - vyroby a skladovani lehkého primyslu.

- par.¢. 960/1 je pozemkem zemédélskym, bez trvalych porosti a staveb. Parcela je tizemnim planem
obce zahrnuta z ¢asti v plochach uréenych ke stavbé primyslovych objekta, plochy "VL,, - vyroby a
skladovani lehkého primyslu, z ¢asti v plochach zemédélskych a z ¢asti v nezastavéném tzemi.
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- par,¢, 960/2, par.c. 1051/4, par.c. 1051/5, par.c. 1051/6 jsou pozemky zemeédélské, bez trvalych
porostil a staveb.

- par.¢. 960/3 - je pozemkem zemédélskym, bez trvalych porosti a staveb. Parcela je tizemnim planem
obee zahrnuta z éasti v plochach zemédélskych a z ¢asti v nezastavéném uzemi.

- par.¢. 965/1 - je lesnim pozemkem, zahrnutym v izemnim planu obee do ploch piirodnich - izemniho
systému ekologické stability. Trvalé porosty nejsou souéasti ocenéni.

- par.¢. 971/13 je plochou komeréni. dle izemniho planu obee z ¢asti plochou dopravni infrastruktury
letecke a z ¢asti verejnou komunikaci.

- par.¢. 971/14 je tizemnim planem obee zahrnuta z éasti v plochach uréenych ke stavbé primyslovych
objekta, plochy VL., - vyroby a skladovani lehkého priimyslu a z ¢asti v nezastavéném tzemi.

- par.c. 995/2 a par.¢. 1144/2 jsou plochou vodni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita vée je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovite véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovita véc v uzemi se zhorfenym Zivotnim prostiedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)

NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Komentai: Nemovité vici se nachazi v blizkosti arealu letisté.

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovlivilujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
pozemky VL

1. Zbotenisté na par.¢. st. 157
2. Plochy vyrobni

pozemky Z
1. Pozemky zemédélské

pozemky DL, KV

1. Komunikace

Bez zafazeni do ¢asti
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Obsah triniho ocenéni majetku
pozemky uréené ke stavbé primyslovych objekti

pozemky VL

pozemky zemédeélské

pozemky Z

pozemky veiejné komunikace a letecké dopravy

pozemky DL, KV
Bez zarazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky na LV ¢&. 225, k.u. Harty
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. pozemky VL

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Petivald
Katastralni fizemi: Harty

Poéet obyvatel: 1795

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 893,00 K¢é/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pj

é

O1. Velikost obee: 1001 - 2000 obyvatel II 0.70

O2. Hospodaisko-spravni vyznam obee: Ostatni obee w 0.60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0.80

O4. Techmicka infrastruktura v obei: V obei je elektima, vodovod, I 1.00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obee: V obei je Zelezniéni zastavka, nebo I 0.90
autobusova zastavka
06. Obéanska vybavenost v obei: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni IIT 0.95

stiedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 01 % 02 * 03 * Os * Os * O = 257,00 Ké/m?

2. pozemky Z

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Petivald
Katastralni tizemi: Harty

Poéet obyvatel: 1795

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 893,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi

é

O1. Velikost obee: 1001 - 2000 obywvatel I 0.70

O2. Hospodaisko-spravni vyznam obee: Ostatni obee w 0.60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0.80

O4. Technicka infrastruktura v obei: V obet je elektiina, vodovod, I 1.00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obee: V obei je Zelezniéni zastiavka, nebo 1T 0.90
autobusova zastavka
06. Obéanska vybavenost v obei: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 11T 0.95

stiedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* O2 * O3 * 04 * Os * O6 = 257,00 K¢/m?
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3. pozemky DI, KV

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Petivald
Katastralni tizemi: Harty

Poéet obyvatel: 1795

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 893,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

0O1. Velikost obee: 1001 - 2000 obyvatel II 0.70

O2. Hospodaisko-spravni vyznam obee: Ostatni obee w 0.60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0.80

O4. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektiina, vodovod. I 1.00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obee: V obet je zelezniéni zastavka, nebo II 0.90

autobusova zastavka
06. Obéanska vybavenost v obei: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni IIT 0,95
stiedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * 03 * Qs * Os * Og = 257,00 K¢/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb.. €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢&.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni
zakona ¢&. 151/1997 Sb.

pozemky VL
pozemky uréené ke stavbé pramyslovych objekti

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku B;

¢
1. Situace na diléim trhu s nemowvitymi véemi: Poptavka je vyssi nez 1T 0.04
v

nabidka
. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek. nebo pozemek, jehoz souéasti
je stavba (stejny vlastnik). nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana T 0.00
uzemi
4. Vhiv pravnich vztalni na prodejnost: Bez vlivu I 0.00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0.00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav IV 1.00
7 v
8 VII
9

b2

0,00

(¥

. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee 0,90

. Poloha obee: V ostatnich piipadech 0.80

. Obéanska vybavenost obee: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni 1T 1.00
zafizeni a zakladni skola)
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V piipadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy &. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + 3 P;i)=0,749
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + 3 P;i)=1,040
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0.40
celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0.00
3. Moznost napojeni pozemku na mzenyrske sité obce: Pozemek lze o -0.05
napojit pouze na nékteré sité v obei
4. Dopravni dostupnost: Bez moZznosti piijezdu nebo piijezd po I -0.03

nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich o 0,02
spoleéné vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: o 0,10
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez daliich vlivii - bez vlivia I 0.00

!

Index polohy Ip=P;*(1+3 Pi)=0,416

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy &. 3
oceriovaci vyhlagky:
Koeticient pp =It * Ir = 0,312

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,433

1. Zbofenisté na par.c. st. 157

Zatridéni pro potreby ocenéni

Stavba uréena k odstranéni 26

Cena materialu: 120 000.- K¢

Naklady na demoliei: 120 000.- K¢

Ocenéni

120 000.- K¢ - 120 000.- K¢ = 0.-Ke¢

Cena zjisténa podle 26 = 0,- K¢
-9.
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Zborenisté na par.c. st. 157 - zjisténa cena = 0,- Ke

2. Plochy vyrobni
Oceneni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 0,416

Index omezujicich vliiva pozemku

Nazev znaku é. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti IT 0.00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % I\Y 0.00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0.00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné I 0.00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0.00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivia IT 0.00

6
Index omezujicich vlivia Io=1+3 Pi=1000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 1,040 * 1,000 * 0,416 = 0,433

Stavebni pozemky zastavéne plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni Index Koef.

[K¢/m’] [Ké¢/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkeni celek
§ 4 odst. 1 257.- 0.433 111.28
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 257.- 0.433 0.300 33.38
Typ Nazev Parcelni V}.’f1111é1'a Jedn. cena Cena
¢islo [m-] [Ké/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 157 1105 111.28 122 964.40
nadvoii
§ 0 odst. 4 a) orna puda 960/1 23171 33.38 773 447.98
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 971/14 8 186 33.38 273 248.68
Stavebni pozemky - celkem 32 462 1 169 661,06
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku
Zatfidéni Zak{' e Koeficienty IndexP Index T Uprava Uprv. ,.Ceim
[K&¢/m-] - [Ké/m-]
§ 9 odst. 5 - jine pozemky - hospodarsky nevyuzitelné pozemky
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§ 9 odst. 5 10.05 0,25 80 % 4,52
- Nizev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
P azen ¢islo [m’] [Ké/m?] [Ke]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha - 971/14 5249 4.52 23 725.48
manipulaéni plocha
Jiny pozemek - celkem 5249 23 725,48
Plochy vyrobni - zjiSténa cena celkem = 1193 386,54 K¢
pozemky Z
pozemky zemeédelské
1. Pozemky zemédélské
Ocenéni
Zemedélske pozemky ocenéne dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha ¢. 5:
Obce nad 250 tisic obyv. - okoli do 5 km: 80.00%
Celkova uprava ceny: 80.00 %

. Parcelni Vyméra IC Uprava uc Cena
Nazev ¢islo BPE] [m2] [Ké/m2] [%0] [K¢/m2] [K¢]
orna puda 960/2 64300 3118 10,03 80.00 15.05 56 279.90
orna puda 960/3 64300 1500 10.03 80.00 158.05 27 075.00
orna puda 1051/4 64300 2024 10,03 80.00 15.05 36 533.20
orna puda 1051/5 64300 509 10,03 80.00 15.05 9 187.45
orna puda 1051/5 65600 216 10,34 80,00 18,61 4 019,76
orna puda 1051/6 64300 888 10.03 80.00 15.05 16 028.40
orna puda 1051/6 65600 1234 1034 80,00 18,61 22 964,74
orna puda 960/1 64300 73488 10.03 80.00 15,05 132645840
Zemédélske pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 82977 m? 1 498 546,85
Lesni pozemek ocenény dle § 7

. i . : Vymeéra IC Uprava - - Cena
Nazev Parcelni ¢islo  SLT [m2] [Ké/m2] [%] UC [Ké/m2] [Ke]
lesni pozemek 965/1 1L 457 7.16 7.16 327212
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 457 m? 3272,12
Pozemky rybniku, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéneé dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkn

1 Zakl. cena - o S Upr. cena
Zatiidéni [K&/m] Koeficienty Index P Index T Uprava [Ke/m?]
§ 8 odst. 3 - pozemky rybniku a malych vodnich nadrzi v zastavéném uzemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 257.- 0,08 1,00 20,56
Tv Nizev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
P i ¢islo [m’] % [Ké&/m’] [Ke]
§ 8 odst. 3 zast.  vodni plocha 995/2 1030 20,56 21 176.80
§ 8 odst. 3 zast.  vodni plocha 1144/2 5599 20.56 115 115.44
11 -
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Pozemky rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 6 629 m’ 136 292,24

Pozemky zemédélskeé - zjisSténa cena celkem 1638111,21 K¢

pozemky DL, KV

pozemky veirejné komunikace a letecké dopravy

1. Komunikace

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci. verejného prostranstvi a

drah

I Mistni komunikace(1. az IIL. tiidy). drahy regionalni. drahy -0,20

specidlni, vzletové a piistavaci drahy letist v délee do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost izemi

II WV kat. izemi mimo sidelni éasti obee v zastavéném tzemi obee -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalich vliva 0.00
P5. Komeréni vyuziti

IT Moznost komeréniho vyuziti a dalnice 0,90

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ 3 P)=0,675

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkn

Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni Koeficienty
[Ké/m?] N [Ké/m’]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - verejné neprist., komeréni komunikace vé. parkovacich a
obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komeréni 257.- 0.675 1.000 173.48
Tv Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P o ¢islo [m?] [Ké/m’] [Ké]
§4odst. 3ad, ostatni plocha 071/13 238 173.48 41 288.24
komeréni
Ostatni stavebni pozemek - celkem 238 41 288,24
Komunikace - zjiSténa cena celkem = 41 288,24 K¢

Bez zarazeni do casti

Trini ocenéni majetku

-12 -
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pozemky VL

pozemky uréené ke stavbé primyslovych objekti

pozemky Z

pozemky zemédelské

pozemky DL, KV

pozemky veiejné komunikace a letecké dopravy

Bez zarazeni do casti

1. Hodnota pozemku

&

1.1. Pozemky na LV &. 225, k.u. Harty

Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela¢. Vymeéra Jednotkova Spoluvlastnicky  Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?) [Ké]
lesni pozemek 965/1 457 2700 12 339
orna pida 960/2 3118 27.00 84 186
orna pida 060/3 1500 27.00 40 500
orna pida 1051/4 2024 27.00 54 648
orna puda 1051/5 509 27.00 13 743
orna puda 1051/5 216 27.00 5832
orna puda 1051/6 388 27.00 23976
orna puda 1051/6 1234 27.00 33 318
orna puda 960/1 73 488 27.00 1984 176
vodni plocha 005/2 1 030 27.00 27810
vodni plocha 1144/2 5599 27.00 151173
zastavéna plocha a st 157 1105 480.00 530 400
nadvoii
orna pida 960/1 2317 480,00 11122 080
ostatni plocha 971/14 8186 480,00 3929 280
ostatni plocha - 971/14 5249 27.00 141 723
manipulaéni plocha
ostatni plocha 971/13 238 480,00 114 240
Celkova vyméra pozemku 128 012 Hodnota pozemku celkem 18 269 424
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
pozemky VL
1. Zbofeniété na par.¢. st. 157 0,-Ke
2. Plochy vyrobni 1193 386,50 K¢
pozemky VL - celkem: 1193 386,50 K¢&

Klasifikace informaci: Neverejné
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pozemky Z

1. Pozemky zemeédelské

pozemky Z - celkem:
pozemky DL, KV

1. Komunikace

pozemky DL. KV - celkem:
Bez zafazeni do asti

Bez zarazeni do ¢asti - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § S0:

slovy: Dvamilionyosmsetsedmdesatdvatisicsedmsetdevadesat Ké

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
pozemky uréené ke stavbé primyslovyeh objekti

pozemky VL

pozemky zemedélské

pozemky Z

pozemky verejné komunikace a letecké dopravy

pozemky DL, KV

Bez zarazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky na LV &. 225, k.. Harty

1638 111.20 K&
1638 111,20 K&

41 28820 K&
41 288,20 K¢

0,- K&
2 872 785,90 K&

2872 790,- K&

18 269 424 - K¢

| Hodnota pozemku

18 269 424 K¢

Silné stranky

- dobra dopravni dostupnost
- zona pro komeréni vyuziti
- vyjimeéna poloha parcel vedle arealu Letiste

- podobnych nemovitosti je na trhu k datu ocenéni nedostatek

Slabé stranky

- hluk v okoli

Klasifikace informaci: Neverejné

- 14 -



Klasifikace informaci: Neverejné



Obvykla cena
18 269 400 K¢

slovy: Osmnactmilionudvéstésedesatdevettisicétyiista Ké

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty (obvyklé ceny) se vychazelo z obecné uzivanych metod, to je metody
administrativni a porovnavaci. Jelikoz kazda metoda ma své klady a zapory, je nutno pied rozhodnutim o
cené obvyklé provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaei. V daném piipadé
cena administrativni neodpovida souéasné nabidce a zajmu o nemovitost: v dané lokalité. Proto se k této
metodé pithlizi jako k pomocné. Z uvedeného piehledu vyplyva, ze vypoétené hodnoty se lidi a je nutné
stanovit a zohlednit viechny faktory ovliviiujici nemovité véei. Tyto jsou zohlednény v cené obvyklé.

Posudkem je zjisténa cena obvykla pozemku zapsanych na listu vlastnietvi ¢é. 225 v k.. Harty, obee
Petivald. Pfedmétem ocenéni je soubor pozemki nachazejicich se v blizkosti arealu letisté Mosnov. Jedna
se 0 pozemky zemédélske, plochy vodni. pozemky uréené k zastavéni prumyslovych objekti a objekt
pro dopravu leteckou.

V daném piipadé se ceny nabidkové a prodejni pozemkn uréenych k zastavéni pramyslovych objekti
pohybuji u téchto pozemki v intervalu od 400 do 500 Ké/m?, pozemki zemédélskych a vodnich v

intervalu od 20 do 30 Ké&/m”. Vzhledem k velikosti pozemkii a atraktivité polohy se cena pohybuje v
horni hranici cenového rozpéti.

- 15 -
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA

18 269 400 K¢

slovy: Osmnactmilioniudvéstésedesatdevettisicétyiista Ké

Dle odborného odhadu znalce cena obvykld pozemku uréenych k zastavéni

¢ini 480 Ké&/m?a u pozemku zemédélskych, vodnich ploch a pozemki nezastavénych ¢ini 27 Ké&/m?.

Stanovuji cenu obvyklou jednotlivych parcel podle Uzemniho plénu obece takto:

Parcela ¢. ednotkova cena yméra pozemku Cena celkova
¢/m2 2 ¢
st. 157 480 1105 530 400
960/1 480 23171 11 122 080
27 73 488 1984176
960/2 27 3118 84 186
960/3 27 1500 40 500
965/1 27 457 12 339
971/13 480 238 114 240
971/14 480 8 186 3 929 280
27 5 249 141 723
995/2 27 1030 27 810
1051/4 27 2024 54 648
1051/5 27 725 19 575
1051/6 27 2122 57 294
1144/2 27 5 599 151173
Celkem: 128 012 m2 18 269 424 K¢
po zaokrouhleni: 18 269 400 K¢
SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Informace z katastru nemovitosti 3
Katastralni mapa 1
Fotodokumentace 1
Uzemni plan obee 2
- 16 -

Klasifikace informaci: Neverejné




Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znaleéné a ndhradu nakladt uétuji dokladem ¢&. 1236.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec ymenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 1.7.2004 ¢..5pr
2561/2004 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod éislem 1236-37-2022 evidence posudk.

V Sedlidtich 31.1.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.

17 -
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1236-37-2022

pocet stran A4 v piiloze:

Informace z katastru nemovitosti
Katastralni mapa
Fotodokumentace

bd = =

Uzemni plan obce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01,2022 07:55:03

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetky, ¢.J.: 10 pro Moravskoslezsky kraj

Okres: CZOBO04 Novy Jiéin Obec: 599743 Petivald
Kat.uzemi: 720518 Harty List vlastnictvi: 228
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke praveo podilniki
AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investiéni
spoleénost, a.s., otevieny podilovy fond, .

Obhespodafovdni majetku v podilovém fondu
AMISTA investié&ni spoleénost, a.s., PobfeZni 620/3, 27437558
Karlin, 18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuditi Zpligob ochrany
st. 157 1105 zastavéna plocha a

nadvofi
Sousdsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.Z&.: St. 157

960/1 96659 orna puda zemédélsky piudni
fond

960/2 3118 orna puda zemédélsky pudni
fond

960/3 1500 orna puda zemédélsky pidni
fond

965/1 457 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa

971/13 238 ostatni plocha jina plocha

971/14 13435 ostatni plocha manipulacni

plocha
995/2 1030 vodni plocha koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené

1051/4 2024 orna puda zemédélsky pudni
fond
1051/5 725 orna puda zemédélsky pudni
fond
1051/6 2122 orna puda zemédélsky pudni
fond
1144/2 5599 vodni plocha koryto vedniho
toku pfirozené
nebo upravené
Bl Vécnd prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bex zépisu

C Vécna prava zatéZujlcl nemovitostl v Casti B vletné souvisejicich ddajl

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Cprdvnénl pro
Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 70890692
Povinnost k
Parcela: 971/13

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statnl sprivu katastru nemovitosti oR
Katastrélni Ciad pro Mozavskoslesasky krai, RaLastrdlni pracovidté Novy Jifln, kédd: 804,
strana 3

L.v.225str. 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2022 07:55:03

Okres: C20804 Novy Jié&in Obec: 599743 Petfvald
Kat.uzemi: 720518 Harty List vlastnictvi: 225
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti pozemkového urfadu 3355/1992 ze dne 24.10.1995 a ze dne 15.2.2001.
POLVZ:5/2001 Z-3400005/2001-804
Listina Rozhodnuti o pfechodu véci z vlastnictvi CR podle zakona &. 166/2004 Sb. ze dne
31.5.2004 &.j. 394/2004-410-PRIV.
2-10254/2006-804
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku priva

D PoznAmky a dal3i obdobné udadie
Typ vztahu

© Zména c¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 1051/4, Parcela: 1051/5, Parcela: 1051/6, Parcela: 1144/2, Parcela:
960/1, Parcela: 960/3, Parcela: 995/2

© Zména vymér obnovou operatu
Povianost k

Parcela: 1051/4, Parcela: 1144/2, Parcela: 960/1, Parcela: 960/3

Plomby a upozornéni - Besz zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 04.12.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 05.12.2008.
V-9234/2008-804
Pro: AMISTA CESKY POZEMKOVY FOND, AMISTA investi&ni spoleénost, RE/1C0:
a.s., otevieny podilovy fond, .; podilovy fond
AMISTA investicéni spolecnost, a.s., Pobfeini 620/3, Karlin, 27437558
18600 Praha 8; investiéni spol.
F ztah bonltovanych pudné ekoclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméraim2]
960/1 64300 88206
65600 8453
960/2 64300 3118
960/3 64300 1500
1051/4 64300 2024
1051/5 64300 509
65600 216
1051/6 64300 888
65600 1234

Poxud je vyméra bonitnich dilt parcel menii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Namovitogtl jsou v Gzemnim obvoduy, ve kKterdm vykondvd statnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fed pro Moravskoslezsky kraj, Ratastrdlnl pcacovidtd Novy Jifln, kéd: #04.

"

strana 2

Lv:225 str. 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2022 07:55:03

Okres: CZ0804 Wowy Jiéin Ohec: 599743 Petfvald

Eat.uzemi: 720518 Harty List wvlastnictvi: 225
V kat. uzemi jsou poremky vedeny we dvou éiselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Nemovitosti fsou v Uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidtéd Novy Jidin, kod: 804.

Vihotowvil: Vyhotoveno: 27.01.2022 08:13:56
Cesky ifad reméméficky a katastrdlni - 5CD

Namowvitestl jeow v dzemnim ocbvodu, ve Eterdm uykrnavﬂ sEdend sprjvn kataztru nemovitestd CR

Katesatedlnl GRad pro Meravakoalezaky kraij, KaLastrdlnl p:ﬁqu;éLé Baveg Jidln, kéd: R04.

gtrana 23

Lwv. 225str. 3
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ze dne 9.3.2021

kopie katastralm mapy
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UZEMNI PLAN PETRVALDU
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