Smlouva o zFizeni prava stavby ev. €. 1848/2020/MJ ze dne 25. 6. 2020,
Vypis z katastru nemovitosti

NI iSO

tds--z020 /A

i

Smilouva

Smlouva o zrizeni prava stavby
dle § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téZ jen jako
,,obansky zakonik®)

Ingka Centres Ceska republika s.r.o.

1CO: 270 81 028

DIC: CZ27081028

se sidlem Skandinavska 15a/144, 155 00 Praha 5

zastoupena: na zakladé plné moci Zuzanou Pilipéincovou, Jean-Christophe Leboulanger
(dale téz jen jako ,,Vlastnik* )

a

Statutarni mésto Ostrava

ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451

se sidlem Proke§ovo ndmésti 1803/8. Ostrava — Moravské Ostrava, PSC 702 00
zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, naméstkem primatora

(dale €z jen jako ,,Stavebnik®),

(Stavebnik a Vlastnik pozemku déle spole¢né téZ jen jako ,,Smluvni strany*)

Preambule
1. Vzhledem k tomu, Ze

i. Stavebnik ma zdjem na vybudovani aredlu ,,Mé&ste¢ko bezpeci na pozemcich uvedenych v ¢l. L.
odst. 2 této smlouvy jako komplexniho a kvalitativniho systému pro vzdélavani a praktickou
piipravu déti a mladeze a to nejen v oblastech béznych rizik ale i v pfipadé mimoradnych udalosti;

ii. vybudovani arealu ,Méstecko bezpeci* si klade za cil vytvoreni podnétného prostredi a podminek
pro systematickou praci slozek zachranného integracniho systému a pedagogi pii preventivné
vychovné Cinnosti déti a mladeze v oblasti zdravi a bezpecnosti po jeho vybudovani;

iii. areal ,Méstecko Bezpeci® bude vybudovan i1 za prispéni finan¢nich prostiedki dalSich
vefejnopravnich subjekti mimo Stavebnika, a to Moravskoslezského kraje a Hasi¢ského
zachranného sboru Moravskoslezského kraje;

iv. Vlastnik jakoZto aktivni podporovatel projektu ,Méstecko bezpeci“ ma zdjem byt generalnim
partnerem Stavebnika pfi vystavbé a nasledném provozu arealu ,Méstecko bezpeci® a za timto
ucelem se zavazuje poskytnout Stavebnikovi pozemky uvedené v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy
v hodnoté 21.289.200,- K& k vystavbé arealu ,,Méstecko bezpedi“ stim, Ze pokud bude areél
~Méstecko bezpedi“ vybudovan a provozovan v souladu s podminkami uvedenymi v této smlouve
o zfizeni prava stavby, mad Vlastnik zdjem na néasledném majetkopravnim vypofadani pozemkil
za symbolickou cenu;

se Smluvni strany dohodly uzaviit tuto smlouvu o ziizeni prava stavby (dale jen .smlouva®)
v nasledujicim znéni:

L
Pfedmét prava stavby
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1. Vlastnik prohladuje, ze je vyluénym vlastnikem niZe identifikovanych nemovitych véci zapsanych
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracovisté Ostrava na LV & 5250
pro k.0. Zabieh nad Odrou, obec Ostrava, a to:

- pozemku p.p.¢. 767/1 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.€. 767/4 ostatni plocha, jind plocha

- pozemku p.p.€. 796/2 trvaly travni porost,

- pozemku p.p.¢. 796/3 trvaly travni porost

- pozemku p.p.€. 796/6 ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemku p.p.€. 796/7 trvaly travni porost

- pozemku p.p.€. 796/21 trvaly travni porost

- pozemku p.p.€. 797 ornd piida

- pozemku p.p.¢. 799/2 orn plida

- pozemku p.p.¢. 799/36 ostatni plocha, jind plocha

- pozemku p.p.¢. 800/2 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 801/5 trvaly travni porost

- pozemku p.p.¢. 801/11 orna pida.

- pozemku p.p.¢. 1100/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemku p.p.€. 4385 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.€. 4386/1 ostatni plocha, jind plocha

- pozemku p.p.¢. 4387 ostatni plocha, jina plocha

- pozemku p.p.¢. 4474/4 ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemku p.p.¢. 4474/5 ostatni plocha, ostatni komunikace

2. Predmétem prava stavby jsou pozemky, a to
- pozemek p.p.¢. 767/1,

- pozemek p.p.&. 767/4;

- pozemek p.p.¢. 796/3;

- pozemek p.p.c. 796/7;

- pozemek p.p.¢. 796/21;
- pozemek p.p.c. 797,

- pozemek p.p.¢. 799/36;
- pozemek p.p.¢. 1100/4;
- pozemek p.p.¢. 4385;

- pozemek p.p.g. 4386/1;
- pozemek p.p.c. 4387;

- pozemek p.p.¢. 4474/4;
- pozemek p.p.c. 4474/5;

gasti pozemki oddélené dle geometrického planu &.3556-80/2019 vyhotoveného pro k.i. Zabreh nad
Odrou v roce 2019, a to

- &ast pozemku p.p.¢. 796/2 o vyméie 1.171 m nové oznadena jako p.p.¢. 796/23;

- ¢ast pozemku p.p.C. 796/6 o vyméie 451 m? nove oznacena jako p.p.c. 796/22;

- ¢ast pozemku p.p.¢. 799/2 o vyméie 3.249 m nové oznadena jako p.p.c. 799/43;

- ¢ast pozemku p.p.c. 800/2 o vyméie 120 m nové oznacena jako p.p.¢. 800/3;

- &ast pozemku p.p.¢. 801/5 o vyméte 190 m nové oznadena jako p.p.¢. 801/61;

- Sast pozemku p.p.¢. 801/11 o vymeéie 28 m? nové oznadena jako p.p.&. 801/62;

vie v k.. Zabieh nad Odrou, obec Ostrava,

vie shora uvedené spoleéné déle téZ jen jako ,.ZatiZzené pozemky™.
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Geometricky plan . 3556-80/2019 vyhotoveny pro k.G Zabieh nad Odrou v roce 2019 je nedilnou soudasti
této smlouvy.

1L
Predmét a udel smlouvy

1. Vlastnik zfizuje touto smlouvou k tizi Zatizenych pozemkil v celém jejich rozsahu ve prospéch
Stavebnika pravo stavby, tedy pravo Stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem Zatizenych
pozemki stavby, které nebyly dosud zfizeny, a to tyto stavby:
SO 01 Vstupni objekt
S0 02 Objekt HZS
SO 03 Objekt ZZS
SO 04 Objekt Policie
SO 05 Objekt Domov
SO 07 Objekt IBC + média
SO 08 Objekt mimofadnych udalosti
SO 09 Objekt viemd, sivotniho prostiedi,
které jsou specifikovany v G4zemnim rozhodnuti &. 73/2019, &.j. SMO/382431/ 19/UHAaSR/Vr, ze dne
23. 7. 2019 o umisténi stavby ,,Méstecko bezpedi, ul. Nakupni, k.0. 74bieh nad Odrou® vydanym
Magistratem mésta Ostravy, Gtvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu (dale té7 jen jako ,Uzemni
rozhodnuti), které nabylo pravni moci dnem 3. 9. 2019, a jehoZ kopie je nedilnou soudasti této smlouvy
jako jeji piloha &. 1, ato za podminek stanovenych touto smlouvou.

2. Stavebnik pravo stavby piijima. Vlastnik Zatizenych pozemki se zavazuje vykon prava stavby trpét
a umoznit po dobu jeho trvéani jeho neruseny vykon.

3. Stavebnik si je védom viech omezeni vztahujicich se k Zatizenym pozemkam, které jsou v dob&

uzavieni této Smlouvy vyznaceny na LV &. 5250 pro k. 0. 7abieh nad Odrou, obec Ostrava. Vlastnik

Zatizenych pozemkd prohladuje, ¥e nad ramec téchto omezeni si neni védom toho, ze by byl jakymkoliv
jinym zptisobem omezen ve svém pravu zfidit pravo stavby k Zatizenym pozemkam, & 7e ty nejsou
zatizeny zadnymi dalgimi omezujicimi pravy, kterd znemozituji vznik prava stavby podle této smlouvy,
a zarovei ze strany Vlastnika nebyly podniknuty #adné kroky ke vzniku takovych prav.

4. Ugelem prava stavby je vybudovat areal ,Méstecko bezpedi® jako komplexn{ a kvalitni systém
pro vzdélavani a praktickou pfipravu déti a mladeze v oblastech b&znyeh rizik 1 mimofadnych udalosti,
kdy si projekt _Méstegko bezpeti” Klade za cil vytvofeni podnétného prosiredi a podminek

pro systematickou spolupraci Zéchranaf a pedagogll pii preventivné vychovné ginnosti déti a mladeze

v oblasti zdravi a bezpe¢nosti. V ramei arealu na Zatizenych pozemcich budou realizovany stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

S0 07 Objekt IBC + média

SO 08 Objekt mimotddnych udalosti

SO 09 Objekt viemd, ivotniho prostfedi.

5

Stavebnik je tedy na zakladé zfizeného prava stavby za dale stanovenych podminek opravnén vybudovat
pod povrchem a na povrchu Zatizenych pozemki stavby uvedené v odst. 4 tohoto Slanku v rozsahu
vymezenem katastralnim situacnim vykresem, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako jeji priloha
¢.2, a dale dle podminek stanovenych Uzemnim rozhodnutim a v dalgich rozhodnutich potiebnych
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k realizaci arealu , Mésteko bezpe&i* vydanych pfislusnym stavebnim ufadem, k Semuz Vlastnik timto
udéluje vyslovny souhlas.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nejpozdgji do 30. 6. 2020 nedoslo k uzavfeni smlouvy
0 budouci smlouve kupni uvedené v &l. VII. odst. 1 bod iii. této smlouvy, pak ke dni 1. 7. 2020 bez
dalSiho zanik4 i tato smlouva.

L
Uplata

1. Toto prévy stavby se ziizuje za Giplaty.

2. Smluvni strany se dohodly, e Stavebnik uhradi Vlastnikovi za ziizeni prava stavby jednorazovou uplatu
ve vysi 10.000 K& (slovy: deset tisic korun Ceskych) a poginaje 1. 1. 2021 bude Stavebnik hradit
Vlastnikovi roéni stavebnj plat ve vysi 10.000 K& (slovy: deset tisic korun Ceskych) po dobu, kdy bude
pravo stavby trvat.

3. Stavebnik zaplati Jjednorédzovou uplatu ve vySi 10.000 K& na G&et Vlastnika 801138018/2700 v.s.
00845451 do 30 dnéi ode dne obdrzeni vyrozuméni prislu$ného katastralniho tradu o vkladu prava
stavby do katastru nemovitosti ve prospéch Stavebnika. Zaplacenim se rozumi ptipsani tiplaty na Géet
Vlastnika.

4. Stavebn{ plat ve vy&i 10.000 K& bude Stavebnikem hrazen na Gcet Vlastnika 801138018/2700 v.s
00845451 vzdy k 31. 1. kazdého kalendafniho roku po dobu, kdy bude pravo stavby trvat.

Iv.

Vznik prava stavby a doba jeho trvani

1. Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznikne zapisem do katastru nemovitost{ na zaklade
pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy bude navrh na vklad dorugen piislusném
katastralnimu tradu.

2. Prévo stavby se ziizuje jakoZto pravo docasné, a to na dobu uréitou, tj. do 30. 6. 2040.

V.
Priva a povinnosti Smluvnich stran

1. Stavebnik nezahaji realizaci arealu ,Méstetko bezpe¢i« pied vkladem préva stavby do katastru
nemovitosti. Zah4jenim realizace se rozumi zapodeti s fyzickymi stavebnimi pracemi po ziskani viech
povinnych povoleni, souhlasq & vyjadreni.

2. Stavebnik ugini vie pro to, aby ziskal pravomocné stavebni povoleni v souvislosti s realizaci staveb SO
01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 na Zatizenych pozemcich v ramci
projektu ,,Méstecko bezpeti” do dne 30. 6. 2023.

3. Stavebnik se zavazuje podat fadnou Zddost za Gi¢elem ziskéni trvalého opréavnéni k uzivani vsech staveb
SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 vystavénych na Zatizenych
pozemcich v souladu s § 119 zékona &. 183/2006 Sb., o fizemnim planu stavebnim iadu (stavebn{
zakon), ve znéni pozddjsich pfedpisii (dale téZ jen jako , stavebni zakon™), a to nejpozdgji do dne 30. 6.

souhlas, popiipadé kolaudagni rozhodnuti, Smluvni strany se dohodly, Ze se Ihiita pro podani Zadosti dle
tohoto odstavce prodluzuje o dobu existence objektivnich diivodii branicich stavebnikovi ve spinéni této
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povinnosti. Za objektivni diivody se povazuje situace, kdy nesplnéni anebo prodleni se splnénim této
povinnosti je vyluénym disledkem skutecnosti, které Stavebnik nemohl ke dni uzavreni této smlouvy
piedvidat a k nimz svym jednanim nezavdal pri¢inu, napfiklad, nikoliv vSak vyluéné zmeéna pravnich
piedpisii, jednani Vlastnika, nemoZnost realizace vystavby aredlu “MésteCko bezpe¢i” v disledku
vyuZiti nékterého z prostfedkil ochrany proti nespravnému postupu zadavatele dle pravnich predpisi,
prodleni na strané zhotovitele nezptisobené Stavebnikem, vy$8i moci. O dobu trvani objektivnich
diivodi se prodluzuje lhiita ke splnéni povinnosti Stavebnika uvedena ve vété prvni tohoto odstavce.

>

Stavebnik je povinen stavby SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09
v aredlu ,MésteCko bezpeci® uvedené v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy pojistit a pojisténi Vlastnikovi
dolozit.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Stavebnik je povinen:

a) v piipadé zadosti Vlastnika pisemné ho informovat o aktualnim stavu zpracovani dalsich stuptit
dokumentace potiebné pro realizaci aredlu ,,Méstecko bezpeci®, fizeni o Zadosti o vydani stavebniho
povoleni, fizeni o vydani trvalého opravnéni k uZivani aredlu ,MésteCko bezpeci®, o postupu
provadéni stavebnich praci na Zatizenych pozemcich a o¢ekavaném terminu dokonceni vSech staveb
uvedenych v €l. I1. odst. 1 a v &l. IX. odst. 1 této smlouvy, a to nejpozdé&ji do 30 pracovnich dnii ode
dne doruceni pisemné Zadosti Vlastnika,

b) na vlastni naklady provadét udrzbu vSech staveb uvedenych v ¢l. II. odst. 1 a v ¢l. IX. odst. 1 této
smlouvy v souladu s § 3 odst. 4 stavebniho zédkona,

¢) zajiStovat fadny provoz aredlu ,,MésteCko bezpeci®, ¢imz se rozumi napliiovat ucel jeho ziizeni,
uvedeny zejména v odst. 1 bodech 1.1 a 1.2 Preambule této smlouvy, provozovat aredl ,,MésteCko
bezpeci® v ramei kontinualniho provozu bez jeho nedivodného pferuseni (pfi zohlednéni provoznich
vyluk ¢i preruseni provozu zdivodu udrzby/opravy), arozsahu odpovidajicimu specifikim
jednotlivych obdobi v roce (vys$s§i intenzita o Skolnich prazdninach, ve S$kolni dny pro 8koly,

d) dodrzovat pfi provozu arealu ,,MésteCko bezpeéi® platné a G¢inné pravni piedpisy na Gseku pozarni
ochrany, bezpecnosti prace, hygieny, ekologie a dal$i obecné zavazné pravni predpisy a zajistovat
likvidaci odpadi vzniklych v souvislosti s provedenim, uZivanim a udrzbou Stavebnikem
realizovanych staveb.

6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Stavebnik bude povinen prezentovat projekt ,MésteCko bezpe¢i*
vzdy tak, ze v jakékoliv ze svych medidlnich prezentaci, tykajicich se projektu ,,Mé&stecko bezpeci* (je-li
to vzhledem k povaze prezentace mozné) a v jakémkoliv oznadeni staveb uvedenych v ¢l. II. odst. 1
av el IX. odst. 1 této smlouvy oznaéi také Vlastnika jako generalniho partnera tohoto projektu, a to
za soucasného pouziti loga Avion Shopping Park Ostrava &i jiného loga nebo ochranné znamky
Vlastnika (dle Gvahy Stavebnika), které Vlastnik za timto celem doda Stavebnikovi v elektronické
podobe.

7. Vlastnik prohlasuje, Ze je autorem nebo opravnénym uzivatelem loga Avion Shopping Park a ochranné
znamky Vlastnika, které jsou specifikovany v priloze ¢&. 4 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soudasti,
(spoleéné dale téZ jen jako ,.dilo*), k némuz ma nevyhradni pravo jej uzit dle § 12 zakona ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zdkoni
(autorsky zdkon), ve znéni pozdg&jSich piedpisii (dale téz jen jako ,autorsky zdkon®) a poskytnout
k nému podlicenci. Vlastnik poskytuje Stavebnikovi podlicenci, tj. opravnéni dilo uzit jeho sdélovanim
vefejnosti ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 autorského zékona, a to uZitim v medialnich prezentacich dle odst.
6 tohoto clanku. Podlicence se sjednava jako nevyhradni. Smluvni strany touto smlouvu soucasné
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ujednavani, ze Stavebnik miZe opravnéni tvofici soudast podlicence poskytnout tieti osobé zcela nebo
zCasti, a to pouze za Géelem uZiti v medialnich prezentacich dle odst. 6 tohoto &lanku. Vlastnik poskytuje
Stavebnikovi podlicenci ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy do doby zaniku prava stavby dle této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k tgelu pouziti dila Stavebnikem (propagace
Vlastnika jako generdlniho partnera projektu ,Mgéstecko bezpe¢i®) Vlastnik poskytuje licence
i podlicence Stavebnikovi beziplatng. Stavebnik opravnéni dle tohoto odstavee piijima.

8. V piipadé dodani jiného loga v souladu s odst. 6 tohoto &lanku Vlastnikem bude povinnosti Stavebnika
uzit toto jiné logo dle odst. 6 tykajici se oznageni Vlastnika jako generalniho partnera projektu

»Mé&stetko bezpeti pfi medialnich prezentacich pouze za podminky uzavieni licenéni smlouvy k uziti
tohoto jiného loga v intencich odst. 7 tohoto &lanku.

9. V pfipadé, ze Stavebnik porusi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 5 pism. a) tohoto ¢lanku a toto
poruSeni nebude napraveno ani v dodatedné lhité 30 dni od dne dorudeni pisemné vyzvy Vlastnika,
Stavebnik je povinen zaplatit v kazdém jednotlivém ptipadé Vlastniku smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢.

10.V pripadé, Ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v odst. 5 pism. b) tohoto &lanku a toto poruseni
nebude napraveno ani v dodate¢né Ihité 30 dnii od dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika, Stavebnik je
povinen zaplatit v kazdém jednotlivém pripadé Vlastniku smluvni pokutu ve vy3i 20.000 K&.

11. V pfipadé, Ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v odst. 5 pism. d) tohoto &lanku a toto poruseni
nebude napraveno ani v dodatecné Ihité 30 dnii od dne doruéeni pisemné vyzvy Vlastnika, Stavebnik je
povinen zaplatit v kazdém jednotlivém pripadé Vlastniku smluvni pokutu ve vysi 10.000 K&.

12.V ptipadé, Zze Stavebnik porudi povinnost uvedenou v odst. 6 tohoto &lanku a toto poruseni nebude
napraveno ani v dodate¢né lhiité 30 dnii od dne dorudeni pisemné vyzvy Vlastnika, Stavebnik je povinen
zaplatit v kazdém jednotlivém piipad& Vlastniku smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K&.

13.Vlastnik bude opravnén prezentovat se jako generdlni partner projektu ,Mgstecko bezpeli® také ve
svych vlastnich mediélnich prezentacich, a to bez naroku Stavebnika na jakoukoliv odménu &i nahradu.

VL
Nahrada

1. V pfipad¢, Ze Stavebnik nepod4 fadnou zédost za &elem ziskani trvalého oprévnéni k uzivani viech
staveb SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 vystavénych na Zatizenych
pozemcich v souladu s § 119 stavebniho zakona ve lhiité uvedené v &l V odst. 3 této smlouvy a zaroven
Jjiz bude na Zatizenych pozemcich Stavebnikem zah4jena realizace arealu “Mgstecko bezpeci” v souladu
s touto smlouvou, se Smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti uvedeného data
zahdjit jednani o uzavieni kupni smlouvy, jehoz vysledkem bude uzavieni kupni smlouvy mezi
Vlastnikem a Stavebnikem, na zékladg které Stavebnik nabyde Zatizené pozemky do svého vlastnictvi
za kupni cenu rovnajici se cen& v misté a ¢ase obvyklé v dobé uzavieni kupni smlouvy, nejméné viak
za cenu ve vySi 21.289.200,- K¢& (slovy: dvacet jedna milionii dvé sté osmdesat devét tisic dvé st& korun
Ceskych), ktera odpovida cené ZatiZenych pozemkid obvyklé k okamZiku uzavreni této smlouvy (bez
zohlednéni piipadného zhodnoceni ¢i znehodnoceni Zatizenych pozemkii). Ugelem tohoto ustanoveni o
vzajemném zavazku jednat o uzavieni kupni smlouvy s uvedenym ujednanim o cené je snaha Smluvnich
stran stanovit pravidla pro vypofadani stavu, ktery povazuji za neodpovidajici uéelu této smlouvy, s
cilem dosahnout vzdjemného smirného uspofadani vztahi tak, aby vlastnikem ZatiZenych pozemki byl
Stavebnik, avsak za obvyklych trznich podminek.
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2. V pripadé, ze Vlastnik odstoupi od této smlouvy z divodu uvedeného v Cl. VIIL odst. 1 pism. d),
Smluvni strany se vypofadaji dle pravidel vyplyvajici ze zakonné Gpravy.

3. V piipadé, ze Stavebnik porusi povinnost uvedenou v ¢l V. odst. 5 pism. ¢) a toto poruseni nebude
napraveno ani v dodate¢né Ihiits 1 roku od dne dorudeni pisemné vyzvy Vlastnika k napravé, Smluvni
strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti uvedené IThuty zahéjit jednéni o uzavieni kupni
smlouvy, jehoz vysledkem bude uzavieni kupni smlouvy mezi Vlastnikem a Stavebnikem, na zakladé
které Stavebnik nabyde ZatiZené pozemky do svého vlastnictvi za kupni cenu rovnajici se cené v misté
a &ase obvyklé v dobé uzavieni kupni smlouvy, nejméné viak za cenu ve vydi 21.289.200,- K& (slovy:
dvacet jedna miliond dvé st€ osmdesat devét tisic dvé sté korun &eskych), ktera odpovida cené
Zatizenych pozemki obvyklé k okamziku uzavieni této smlouvy (bez zohlednéni piipadného
zhodnoceni & znehodnoceni Zatizenych pozemki). Ugelem tohoto ustanoveni o vzdjemném zdvazku
jednat o uzavieni kupni smlouvy s uvedenym ujednanim o cené je snaha Smluvnich stran stanovit
pravidla pro vyporadani stavu, ktery povazuji za neodpovidajici icelu této smlouvy, s cilem dosdhnout
vzajemného smirného usporadani vztahti tak, aby vlastnikem ZatiZzenych pozemki byl Stavebnik, avsak

za obvyklych trznich podminek.

4. V pfipadé, ze Vlastnik odstoupi od této smlouvy z divodu uvedencho v ¢l. VIII. odst. 1 pism. e),
Smluvni strany se vypoiadaji dle pravidel vyplyvajici ze zakonné ipravy.

VIL

Z.akaz zcizeni a zatiZeni

1. S ohledem na skute¢nost, Ze

v rde

hdelem uzavieni této smlouvy je realizace vystavby aredlu ,Méstecko bezpeti® v souladu s touto
smlouvou, na které maji Smluvni strany zajem;

¥ e

ii. piedpokladany finangni objem vystavby ,MésteCka bezpeli® se odhaduje ve vysi 95 mil K¢,
piitemz je ziejmé, Ze Stavebnik ma zajem nabyt Zatizené pozemky do svého vlastnictvi, kdyz
pravo stavby se dle této smlouvy zfizuje pouze na dobu docasnou;

iii. Smluvni strany v souvislosti s realizaci vystavby arealu ,Méstecko bezpeti* uzaviraji Smlouvu
o budouci smlouvé kupni, nazakladé které v budoucnu Stavebnik nabyde vlastnické pravo
k Zatizenym pozemkiim za podminek ve smlouvé uvedenych;

iv. zcizeni, pFip. zatizeni Zatizenych pozemki Vlastnikem bez souhlasu Stavebnika by mohlo vést
ke zmatfeni naplnéni G&elu této smlouvy, véetné naplnéni realizace postupu mezi Vlastnikem
a Stavebnikem dohodnutého v této smlouvé v souvislosti prevodem Zatizenych pozemki
do vlastnictvi Stavebnika v souladu se Smlouvou o budouci smlouvé kupni uzavienou mezi
Vlastnikem a Stavebnikem;

V. Stavebnik je tizemné& samospravnym celkem, jehoz povinnosti je pecovat o viestranny rozvoj jeho
fizemi a o potfeby svych obcanti, a to vzdy s diirazem na vefejny zdjem, a jako takovy musi
Stavebnik &init vée pro to, aby jeho smluvné zaloZend prava mohla byt realizovéna;

se Smluvni strany dohodly za u&elem uvedenym v tomto odstavei, 7e touto smlouvou zfizuji zakaz
zcizeni a zatizeni véci, tedy zakaz zcizeni a zatiZeni Zatizenych pozemki, jako pravo véené, které
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto vécné pravo zdkazu zcizeni a zatiZeni se zfizuje na dobu
ur&itou a zanikne dne 30. 6. 2040 , coZ je doba pfiméfena s ohledem na GiSel, pro ktery je zakaz zcizeni
a zatiZeni sjednavan, a jeho obsah je blize vymezen v odst. 2 tohoto &lanku.

i~

2. Vlastnik se zavazuje, e Zatizené pozemky zadnym ze zplsobil nezcizi ani nezatizi ve prospéch
Vlastnika a/nebo tieti osoby ani neumozni zatiZit jinym pravem ve prospéch Vlastnika a/nebo treti
osoby, ani je nepfenecha tieti osobé k uZivani za uelem vyprosy, vypijéky, najmu nebo pachtu ani je
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nevyélenf do svéfeneckého fondu, ani je neposkytne jako jistotu ve prospéch tieti osoby s vyjimkami
uvedenymi v odst. 3 tohoto &lanku. Stavebnik tomu odpovidajici pravo pfijima.

3. Smluvni strany se timto dohodly na vyjimkach ze zdkazu zcizeni a zatizeni dle tohoto ¢lanku, kterymi
jsou (i) zfizeni sluzebnosti ve prospéch spravei a vlastniki inZenyrskych siti, nezbytnych
pro vybudovani aredlu ,Méstecko bezpe&i v rozsahu uvedeném v &l. T1. odst. 5 a &L IX. odst. 1 této
smlouvy, (ii) zfizeni prava stavby ve prospéch Stavebnika dle této smlouvy, (iii) sjednani opravnéni
k uZivani dle €1. IX. odst. 3 této smlouvy pro Stavebnika.

4. V pfipadé, ze Vlastnik porusi svou povinnost (i) ze zékazu zcizeni a/nebo (ii) ze zakazu zatizeni
dle tohoto ¢lanku, a toto poruseni nenapravi ani v dodate&né lhiité 30 pracovnich dnti ode dne dorudeni
vyzvy ze strany Stavebnika k napravé, je povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé Stavebnikovi
smluvni pokutu ve vysi 100.000 K&. Stavebnik ma bez ohledu na smluvni pokutu pravo na nahradu Gjmy
vzniklé Stavebnikovi v diisledku poruseni povinnosti ze strany Vlastnika.

S. Zékaz zcizeni a zatizeni uvedené v tomto &lanku jsou ziizena bezplatng.

VIII.
Trvani smlouvy

1. Tuto smlouvu Ize ukongit pied uplynutim doby jejiho trvéni:

a) na zaklad€ pisemné dohody Smluvnich stran o zéniku prava stavby, véetng vyporadani nahrady
za pravo stavby, a zaniku zakazu zcizeni a zatiZent;

b) odstoupenim od smlouvy kterékoliv ze Smluvnich stran v pifpadé, ze Stavebnik z divodi
lezicich na jeho strané neziskd pravomocné stavebni povoleni v souvislosti s realizaci staveb SO
01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 na Zatizenych pozemcich
v ramei projektu ,,Méstecko bezpe&i” do dne 30. 6. 2023; ;

¢) odstoupenim od smlouvy kterékoliv ze Smluvnich stran v pfipadé, ze Stavebnik ve lhits
uvedené v €. V odst. 3 této smlouvy nepoda fadnou zédost za iéelem ziskani trvalého opravnéni
k uzivani v8ech staveb SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09
vystavénych na Zatizenych pozemcich vsouladu s § 119 stavebniho zikona a zaroveti
v okamziku projevu vile odstoupit od této smlouvy nebude na Zatizenych pozemcich
Stavebnikem zahdjena realizace arealu “Méstecko bezpe&i” v souladu s touto smlouvou;

d) odstoupenim od smlouvy ze strany Vlastnika v p¥ipadé, Ze Stavebnik ve lhité uvedené v &. V.
odst. 3 této smlouvy nepoda fadnou Z4dost za uelem ziskan{ trvalého opravnéni k uzivani viech
staveb SO 01, SO 02, SO 03, SO 04, SO 05, SO 06, SO 07, SO 08 a SO 09 vystavénych na
Zatizenych pozemcich v souladu s § 119 stavebniho zékona a zéroveii jiz bude na Zatizenych
pozemcich Stavebnikem zahijena realizace aredlu “M&stecko bezpe¢i” v souladu s touto
smlouvou, pfi¢emz pravo od této smlouvy odstoupit Vlastnikovi vznikne az po uplynuti doby
2 let ode dne uplynuti lhity uvedené v &l. V. odst. 3 této smlouvy a nestane-li se Stavebnik
v ramei této doby 2 let vlastnikem ZatiZenych pozemki postupem pfedpokladanym v ¢l VI
odst. 1 této smlouvy. Nestane-li se Stavebnik v ramci této doby 2 let vlastnikem ZatiZenych
pozemki postupem piedpokladanym v &l VI. odst. 1 této smlouvy zdivodi na strand
Stavebnika, Stavebnik bude mit povinnost uvést Zatizené pozemky do pivodniho stavu, pfic¢emz
Vlastnik neni povinen poskytnout Stavebnikovi jakoukoliv néhradu za splynuti staveb
se Zatizenymi pozemky; pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji,
Ze toto ustanoveni je specidlni k ustanoveni &l. VI odst. 2 pro divody leZici na strang
Stavebnika;

) odstoupenim od smlouvy ze strany Vlastnika v piipadé porudeni povinnosti uvedené v &l. V.
odst. 5 pism. ¢) této smlouvy a toto porudeni nebude napraveno ani v dodateéné Thité 1 roku
od dne doruceni pisemné vyzvy Vlastnika k napravé, pficemz toto pravo od této smlouvy
odstoupit Vlastnikovi vznikne aZ po uplynuti doby 2 let od uplynuti dodateéné lhity ke sjednani
napravy uvedené v této vété a nestane-li se Stavebnik vlastnikem Zatizenych pozemku postupem
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predpokladanym v ¢l. VL. odst. 3 této smlouvy. Nestane-li se Stavebnik v rimci této doby 2 let
vlastnikem Zatizenych pozemki postupem predpokladanym v €. VI. odst. 3 této smlouvy
7 diivodil na strané Stavebnika, Stavebnik bude mit povinnost uveést Zatizené pozemky
do pivodniho stavu, pii¢emz Vlastnik neni povinen poskytnout Stavebnikovi jakoukoliv
néhradu za splynuti staveb se Zatizenymi pozemky: pro odstranéni vykladovych nejasnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze toto ustanoveni je specialni k ustanoveni &l. VL. odst. 4 pro divody
le¥ici na stran& Stavebnika.

IX.
Dalsi ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik mé opravnéni dale realizovat na Zatizenych pozemcich tyto
objekty:

SO 10 Plocha pro altan, plocha pro ohnisté (soudast 10 05)
SO 11 Plocha staveni’té
SO 12 Objekt uméla skala a tunel
SO 13 Horolezecka sténa, lanovka
SO 14 Jezirko
SO 15 Jedovata zahrada (soucast 10 05)
SO 16 Lanové centrum

[0 01 Odstavné a parkovaci plochy, arealové komunikace
10 01.1 Parkovaci plochy osobnich vozidel
10 01.2 Parkovaci plochy autobusi
10 01.3 Parkovaci plochy pro zaméstnance
1O 01.4 Odstavné plochy pro prezentaci techniky
10 02 Dopravni hiisté
10 03 Zpevnéné plochy obsluZné — chodniky
10 03.1 Chodniky v aredlu
10 03.2 Chodniky veiejné
[0 04 Oploceni brany
[0 05 Sadové a parkové Gipravy, mobiliaf
10 06 Trafostanice 250 kVA, piipojka NN, arealové rozvody
10 06.1 Trafostanice 250 kVA
10 06.2 Pfipojka NN
[0 06.3 Arealové rozvody NN
10 06.4 Arealové osvétleni

10 07 Pripojka vodovodu, aredlové rozvody

10 08 Splagkova kanalizace, arealové rozvody
IO 09 Ptipojka slaboproudu, aredlové rozvody
IO 10 Ptipojka slaboproudu, arealové rozvody
10 11 Ptelozka VN

10 12 Pielozka vetejného osvétleni

10 13 Priprava uzemi a terénni pravy,

které jsou specifikovany v Uzemnim rozhodnuti.

2. Stavebnik je tedy na zakladé této smlouvy za dale stanovenych podminek opravnén vybudovat pod
povrchem a na povrchu Zatizenych pozemki stavby uvedené v odst. 1 tohoto &lanku v rozsahu
vymezeném katastralnim situaénim vykresem, ktery tvofi piilohu & 2 této smlouvy, a dale dle
podminek stanovenych Uzemnim rozhodnutim a v dalsich rozhodnutich potiebnych k realizaci arealu
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,Méstecko bezpedi vydanych piislusnym stavebnim Gfadem, k &emuz Vlastnik timto udéluje
vyslovny souhlas.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdgji do 4 mésicii po realizaci objektit uvedenych v odst. 1 tohoto
&lanku (tj. po jejich vybudovéni a ziskani opréavnéni k jejich uZivani, pokud bude potieba) uzaviou
mezi sebou smlouvu, na zakladé které bude Stavebnikovi svéd¢it pravo mit na Zatizenych pozemcich
tyto objekty umistény a za tim Géelem ZatiZené pozemky uzivat, pfi¢emz toto prévo bude zfizeno
beziplatng (smluvni typ bude volen dle povahy objektu — sluzebnost, vypiijcka). Vlastnik se zavazuje
bezplatné trpét umisténi objekt uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku na/v/pod Zatizenymi pozemky od
okamziku jejich vybudovéni az do doby uzavieni smluvniho vztahu uvedeného v piedchozi vété tohoto
odstavce.

4. Vlastnik prohlasuje, Ze nékteré Zatizené pozemky vykazuji pravni vadu, ktera je zapsana v oddile C na
listu vlastnictvi & 5250 pro k. 0. Zabfeh nad Odrou v katastru nemovitosti, kdy list vlastnictvi je
nedilnou soudasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 3.

5. Névrh na vklad prava stavby do katastru nemovitosti poda Stavebnik do 15 dnii ode dne nabyti
Gi¢innosti této smlouvy. Naklady spojené se vkladovym fizenim uhradi Stavebnik.

6. Smluvni strany se zavazuji vzdjemné si poskytnout veSkerou nutnou soudinnost vyzadovanou
k provedeni vkladu prava stavby, zékazu zcizeni a zdkazu zatizeni podle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

7. V pripadg, Ze katastralni fad svym rozhodnutim navrh na vklad préva stavby k Zatizenym pozemkim
ve prospéch Stavebnika a/nebo na vklad zékazu zcizeni a zatizeni ziizeného jako prava vécného
zamitne, zavazuji se Smluvni strany vzdjemnou souinnosti nejpozd¢ji do 4 mésicit od pravni moci
takového rozhodnuti k odstranéni divodu, pro ktery doslo k zamitnuti navrhu, a k uzavieni nové
smlouvy o témze obsahu stim, Ze tato novd smlouva nebude obsahovat diivod, pro ktery doslo
k zamitnuti navrhu a podaji novy navrh na vklad prava stavby ve prospéch Stavebnika a/nebo vklad
zékazu zcizeni a zatizeni dle &l VIL této smlouvy. Neposkytne-li Vlastnik Stavebnikovi nebo
Stavebnik Vlastnikovi dostateénou soudinnost k odstranéni divodu, pro ktery doslo k zamitnuti
navrhu, je druhd smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit a Smluvni strana, kterd tuto
soudinnost neposkytla, je povinna uhradit smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢&.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem, kdy bude v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 5250 pro
k.0, Zabfeh nad Odrou v oddile C proveden vklad zaniku pfedkupniho prava pro spole¢nost IKEA
Ceska republika, s.r.o., vécného biemene chiize a jizdy dle ¢l. II. smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 31. 5. 2012, pravni a¢inky vkladu prava ke dni 20. 6. 2012, &.j. rozhodnuti V-5795/2012-807,
véeného biemene piistupu, piijezdu a uzivani dle ¢lanku 5 smlouvy o ziizeni vécného biemene,
o ziizeni véeného piedkupniho prava ze dne 11. 2. 2004, pravni G¢inky vkladu prava ke dni 18. 2. 2004,
&.j. rozhodnuti V-1190/2004-807, vie v souladu s Dohodou o zruseni v&cného predkupniho prava
a nékterych sluzebnosti uzavienou mezi Vlastnikem a spolecnosti IKEA Ceska republika, s.r.o.,
se sidlem Skandinavska 131/1, Ttebonice, 155 00 Praha 3, ICO 270 81 052. Podminkou nabyti
G&innosti je jeji piedchozi uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., zdkon
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy
dle uvedeného zikona zajisti Stavebnik, o Eemz bude do5 pracovnich dni od okamZiku tohoto
uvefejnéni informovat Vlastnika, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv,
které obdrzel od spravce tohoto registru. Vlastnik se zavazuje zaslat Stavebnikovi vyrozuméni
o provedeni vkladu zaniku prav uvedenych v prvni vété tohoto odstavce datovou zpravou, a to
do 3 pracovnich dnii ode dne, kdy mu bude toto vyrozuméni doruceno.

2. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravena se Fidi ptislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
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3. Daii znabyti nemovitych véci, vsouladu se zakonnym opatienim Senatu &. 340/2013 Sb., o dani
7 nabyti nemovitych véci, ve znéni pozdegjsich piedpist, uhradi Stavebnik. Poplatnikem dané podle
tohoto zakona je nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Statutarni mésto Ostrava jako nabyvatel
je v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) tohoto sakona od této dané& osvobozeno.

4. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento udel povazovana
vyména e-mailovych ¢&i jinych elektronickych prav.

5. Pro piipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane neudinnym nebo
neplatnym. Smluvni strany se zavazuji bez zbytetnych odkladG nahradit takové ustanoveni novym.
Piipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema zas nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 obganského zékoniku Ze vyluéuji prijett
nabidky. Kterd vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i prijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyz dodatek & odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

7. Smiluvni strany se dohodly, Ze pro pravni vztah, zaloZeny touto smlouvou vyluduji pouZziti ustanoveni
§ 1793 odst. 1 ob&anského zakoniku.

8. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nich? kazdé ma platnost originalu, stavebnik
obdr#i 3 vyhotoveni, vlastnik 1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude predlozeno piislusnému katastralnimu
tradu spolené s ndvrhem na vklad.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pietetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréitd, vazné a srozumitelné.

10. Nedilnon sougasti této smlouvy jsou:
geometricky plan . 3556-80/2019 vyhotoveny pro k. 0. 7Zabieh nad Odrou, obec Ostrava, v roce 2019
Piloha & 1: kopie Uzemniho rozhodnuti
Piiloha €. 2: katastralni situaéni vykres,
Piiloha & 3: list vlastnictvi & 5250 pro k. (. Zabieh nad Odrou, obec Ostrava
Piiloha &. 4: specifikace loga Avion Shopping Park a ochranné amky Vlastnika

XL
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdjiich predpisi:

1. O zfizeni prava stavby a uzavieni této smlouvy o zfizeni préva stavby na strané Stavebnika rozhodlo
zastupitelstvo mésta Ostravy dne 4. 3. 2020 usnesenim & 0763/ZM1 822/13.

[PODPISY NASLEDUJI NA DALSI STRANE]
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V Ostravé dne: 3. 6 20 20

Zuzana Pilip¢incova

Ingka Centres Ceska republika s.r.o.

Ingka Centres Ceska republika s.r.o.

Jean-Christophe Leboulanger

wy

V Ostravé dne: 7

Statutarni mésto Ostrava . Mis;>
Mgr/ Radim Babinec
naméstek primatora

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2022 09:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.. 2022 pro Moravskoslezsky kraj

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto

Kat.fizemi: 714305 Zabreh nad Odrou

Obec: 554821 Ostrava

List vlastnictvi: 2755

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Ostrava, Prokesovo namésti 1803/8, 00845451
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Prdva stavby
Usel Zptisob ochrany Platnost do
Pravo stavby viceucdelova stavba 30.06.2040

k pozemku p.c&.:

767/1, LV 5250
767/4, LV 5250
796/3, LV 5250
796/7, LV 5250
796/21, LV 5250
796/22, LV 5250
796/23, LV 5250
797, LV 5250
799/36, LV 5250
799/43, LV 5250
800/3, LV 5250
801/61, LV 5250
801/62, LV 5250
1100/4, LV 5250
4385, LV 5250
4386/1, LV 5250
4387, LV 5250
4474/4, LV 5250
4474/5, LV 5250

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj,
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Koncept Smlouvy o prevodu prava stavby a postoupeni casti Smlouvy o
ZFizeni prava stavby ze dne 25. 6. 2020

Smlouva o prevodu prava stavby a postoupeni ¢asti Smlouvy o ziizeni prava stavby
ze dne 25. 6. 2020
(dale také jen ,,Smlouva“)
Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nameésti 8, 729 30 Ostrava
zastoupeno Ing. Tomasem Macurou, MBA, primatorem
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
(dale téz jen jako ,,Stavebnik*)
a
SNOWMANSPORT s.r.o.
se sidlem Rudna 3114/114, Zabieh, 700 30 Ostrava
zastoupena ...........
1CO: 10708898
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 85285
(dale téz jen jako ,,Vlastnik*)
a
Moravskoslezsky kraj
28. tijna 2771/117, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupen prof. Ing. Ivo Vondrakem, CSc., hejtmanem
1CO: 70890692
DIC:  CZ70890692
(dale téz jen jako ,,MSK*)

(Stavebnik, Vlastnik a MSK dale spole¢né také jako ,,Smluvni strany*)
PREAMBULE

1. Stavebnik a spole¢nost Ingka Centres Ceska republika s.r.o., se sidlem Skandinavska 15a/144, 155
00 Praha 5, ICO: 27081028 v postaveni Vlastnika uzavteli dne 25. 6. 2020 Smlouvu o zfizeni prava
stavby, jejimz pfedmétem je ziizeni prava stavby k tizi pozemkl specifikovanych ve Smlouvé o
ziizeni prava stavby, tedy prava mit na povrchu nebo pod povrchem ve Smlouvé o zfizeni prava
stavby specifikovanych zatizenych pozemkid umisténé ve Smlouvé o zfizeni prava stavby
specifikované stavby a sjednani prav a povinnosti smluvnich stran s tim spojenych (dale Smlouva
o ziizeni prava stavby). Uéelem prava stavby dle Smlouvy o ziizeni prava stavby je vybudovani
arealu ,,Méstecko bezpeci‘.
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2. Zduvodu pfemény spolecnosti Ingka Centres Ceska republika s.r.o., se sidlem Skandinavska
15a/144, 155 00 Praha 5, ICO: 27081028, piesla ¢ast jméni této spolecnosti, a to mj. pozemky
v katastradlnim tizemi Zabteh nad Odrou, které jsou predmétem prava stavby dle Smlouvy o zfizeni
prava stavby, vcetné veSkerych prav a povinnosti snimi spojenych, na spolecnost
SNOWMANSPORT s.r.o. blize specifikovanou v zdhlavi této Smlouvy. Spolecnost
SNOWMANSPORT s.r.o. tak nadéle pro ucely této Smlouvy i Smlouvy o zfizeni prava stavby
vystupuje v postaveni Vlastnika.

3. Sohledem na zijem Stavebnika pfevést pravo stavby, stejné tak jako postoupit dal§i prava a
povinnosti ujednana ve Smlouvé o ziizeni prava stavby na MSK, uzaviraji Smluvni strany tuto
Smlouvu.

CLI.

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze na zakladé Smlouvy o zfizeni prava stavby bylo zfizeno pravo stavby
ve prospéch Stavebnika k tizi nasledujicich pozemki ve vlastnictvi Vlastnika:

- pozemek p.p.¢. 767/1,
- pozemek p.p.C. 767/4;
- pozemek p.p.¢. 796/3;
- pozemek p.p.¢. 796/7;
- pozemek p.p.C. 796/21;
- pozemek p.p.¢. 797;

- pozemek p.p.¢. 799/36;
- pozemek p.p.¢. 1100/4;
- pozemek p.p.¢. 4385;

- pozemek p.p.C. 4386/1;
- pozemek p.p.¢.. 4387,
- pozemek p.p.C. 4474/4;
- pozemek p.p.C. 4474/5;
- pozemek p.p.¢. 796/23;
- pozemek p.p.C. 796/22;
- pozemek p.p.C. 799/43;
- pozemek p.p.¢. 800/3;
- pozemek p.p.C. 801/61;
- pozemek p.p.¢. 801/62;

vSe v k.u. Zabteh nad Odrou, obec Ostrava, za ucCelem stavby viceticelové stavby vedené
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Ostrava na listu
vlastnictvi €. 2755 pro k.4. Zabteh nad Odrou, obec Ostrava (dale také pravo stavby)

(pozemky uvedené v tomto odstavci spoleéné dale ZatiZené pozemky).
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2. Stavebnik ma Smlouvou o zfizeni prava stavby zfizeno k tizi Zatizenych pozemki v celém jejich
rozsahu pravo stavby, tedy pravo Stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem Zatizenych
pozemkil stavby, které nebyly dosud zfizeny, a to tyto stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

SO 07 Objekt IBC + média

SO 08 Objekt mimotadnych udalosti

SO 09 Objekt vjemt, zivotniho prostiedi,

které jsou specifikovany v izemnim rozhodnuti &. 73/2019, ¢.j. SMO/382431/19/UHAaSR/Vr ze
dne 23. 7. 2019 o umisténi stavby ,,Méstecko bezpeci, ul. Nakupni, k.. Zabteh nad Odrou*
vydanym Magistratem mésta Ostravy, Gtvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu (dale Uzemni
rozhodnuti), které nabylo pravni moci dnem 3. 9. 2019, a jehoz kopie je nedilnou soucésti Smlouvy
o zfizeni prava stavby, jakozto ptiloha €. 1, a to za podminek stanovenych Smlouvou o zfizeni prava
stavby. Vlastnik se Smlouvou o ziizeni prava stavby zavazal vykon prava stavby trpét a umoznit po
dobu jeho trvani neruseny vykon.

3. Stavebnik je tedy na zédkladé Smlouvy o zfizeni prava stavby za podminek v ni sjednanych opravnén
vybudovat pod povrchem a na povrchu Zatizenych pozemk stavby uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy, a to v rozsahu vymezeném katastralnim situacnim vykresem, ktery je nedilnou soucasti
Smlouvy o ziizeni prava stavby jako jeji ptiloha ¢&. 2, a dale dle podminek stanovenych Uzemnim

v ree

rozhodnutim a v dalSich rozhodnutich potfebnych k realizaci arealu ,,M¢&stecCko bezpeci® vydanych
ptislusnym stavebnim ufadem.

4. Utelem prava stavby dle Smlouvy o ziizeni prava stavby je vybudovani arealu ,,Méstecko bezpe&i®
jako komplexniho a kvalitniho systému pro vzdelavani a praktickou piipravu déti a mladeze v
oblastech béznych rizik i mimotadnych udalosti, kdy si projekt ,,Méstecko bezpeci“ klade za cil
vytvoreni podnétného prostiedi a podminek pro systematickou spolupraci zachranait a pedagogii
pii preventivné vychovné Cinnosti déti a mladeze v oblasti zdravi a bezpe€nosti. V ramci arealu na
Zatizenych pozemcich budou realizovany stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

SO 07 Objekt IBC + média

SO 08 Objekt mimotradnych udalosti

SO 09 Objekt vjemu, zivotniho prostiedi.

5. Dle c¢lanku IV. Smlouvy o zfizeni prava stavby je pravo stavby sjedndno za Uplatu a jako pravo
docasné, a to na dobu urcitou do 30. 6. 2040.
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6. Stavebnik timto bezuplatné prevadi do vlastnictvi MSK pravo stavby zfizené Smlouvou o zfizeni
prava stavby, blize specifikované v tomto ¢lanku této Smlouvy a MSK toto pravo stavby do svého
vlastnictvi pfijima. Spolu s pravem stavby pfechazeji na MSK rovnéZz prava a povinnosti z prava
stavby blize specifikované¢ho v tomto ¢lanku Smlouvy, které maji vécnépravni ucinky (charakter).

7. Ptevod prava stavby uskuteénény dle této Smlouvy ve prospéch MSK bude ucinny zépisem do
katastru nemovitosti na zdklad¢ rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy bude navrh na vklad doruc¢en
prislusném katastralnimu Gfadu. Navrh na vklad vlastnického prava k pravu stavby ve prospéch
MSK do katastru nemovitosti poda Stavebnik ve lhiité do 15 pracovnich dnti ode dne zvetejnéni této
Smlouvy v registru smluv dle ¢l. V této Smlouvy. Naklady spojené s vkladovym fizenim uhradi
MSK.

8. Smluvni strany se dale dohodly, ze Stavebnik, jakozto postupitel, postupuje bezuplatné na MSK,
jakozto postupnika, ¢ast Smlouvy o zfizeni prava stavby, a to v rozsahu vSech prav a povinnosti ze
Smlouvy o zfizeni prava stavby, které nepiechazeji v souvislosti s pfevodem prava stavby na MSK,
tedy takova prava a povinnosti, ze kterych se MSK nestava opravnénym ¢i povinnym na zaklad¢
prevodu prava stavby dle této Smlouvy. MSK postoupeni ¢asti Smlouvy o zfizeni prava stavby dle
tohoto odstavce prijima.

9. Pro ptipad téch povinnosti Stavebnika ze Smlouvy o zfizeni prava stavby, které by nepiesly dle této
Smlouvy na MSK v souvislosti s pfevodem prava stavby dle odst. 6 tohoto ¢lanku, ptipadné které
by nebyly postoupeny na MSK v souvislosti s postoupenim ¢asti Smlouvy o ziizeni prava stavby
dle odst. 8 tohoto ¢lanku, se Smluvni strany vyslovné dohodly, ze takové povinnosti Stavebnika ze
Smlouvy o zfizeni prava stavby jsou zdvadami na véci (pravu stavby) v rezimu § 1107 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale obfansky zakonik) a MSK je
prejima spolu s pravem stavby.

10. Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, Ze na zakladé této Smlouvy
vstupuje MSK do pravniho postaveni Stavebnika ze Smlouvy o zfizeni prava stavby, a to v plném
rozsahu a Stavebnik nebude ze Smlouvy o zfizeni prava stavby do budoucna povinen ni¢eho plnit.

11. Souhlas Vlastnika, jakoZto postoupené strany, je dan podpisem této Smlouvy.

12. Vlastnik poskytuje MSK podlicenci, tj. opravnéni dilo specifikované v ¢l. V. odst. 7 Smlouvy o
ziizeni prava stavby uzit jeho sdélovanim vefejnosti ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 zakona ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakont
(autorsky zakon), a to uzitim v medidlnich prezentacich dle ¢l. V. odst. 6 Smlouvy o zfizeni prava
stavby. Podlicence se sjednava jako nevyhradni. Vlastnik a MSK soucasné ujednavani, ze MSK
muze opravnéni tvofici soucast podlicence poskytnout tieti osobé zcela nebo z¢asti, a to pouze za
ucelem uziti v medialnich prezentacich dle ¢l. V. odst. 6 Smlouvy o zfizeni prava stavby. Vlastnik
poskytuje MSK podlicenci ode dne nabyti a¢innosti této Smlouvy do doby zaniku pievadéného
prava stavby. Vlastnik a MSK se dohodli, Ze vzhledem k ti¢elu pouziti dila specifikovaného v ¢l. V.
odst. 7 Smlouvy o zfizeni prava stavby MSK (propagace Vlastnika jako generalniho partnera
projektu ,,Méstecko bezpeci®). Vlastnik poskytuje podlicence MSK beztplatné. MSK opravnéni dle
tohoto odstavce piijima.

CL 1L
1. Vlastnik a MSK se touto Smlouvou dale dohodli na ipravé Smlouvy o zfizeni prava stavby takto:

a) v ¢L V. odst. 2 Smlouvy o zfizeni prava stavby se text: ,,do dne 30. 6. 2023 méni na text ,,do dne
31.12. 2023«
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b) v ¢l V. odst. 3 Smlouvy o zfizeni prava stavby se text: ,,a to nejpozdéji do dne 30. 6. 2025 méni
na text ,,a to nejpozdéji do dne 30. 3. 2026

2. Ostatni ujednani Smlouvy o zfizeni prava stavby ziistavaji beze zmeény.

CL 1L

1. S ohledem na skute¢nost, ze

i. ucelem uzavieni této smlouvy je realizace vystavby aredlu ,,MésteCko bezpeci® v souladu
s touto smlouvou, na které maji Vlastnik a MSK zéjem;

ii. predpoklddany financni objem vystavby ,,Méstecka bezpeci* se odhaduje ve vysi cca 165 mil
K¢, pticemz je ziejmé, ze MSK ma zajem nabyt Zatizené pozemky do svého vlastnictvi, kdyz
pravo stavby se dle této smlouvy zfizuje pouze na dobu do¢asnou;

iii. Vlastnik a MSK v souvislosti s realizaci vystavby arealu ,,Méstecko bezpeci* uzaviraji i
Smlouvu o postoupeni Smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne 25. 6. 2020, na zaklad¢ které
v budoucnu MSK nabyde vlastnické pravo k Zatizenym pozemkim za podminek ve smlouveé
uvedenych;

iv.  zcizeni, pfip. zatizeni Zatizenych pozemki Vlastnikem bez souhlasu MSK by mohlo vést ke
zmareni naplnéni ucelu této smlouvy, vcetné naplnéni realizace postupu mezi Vlastnikem a
MSK dohodnutého v této smlouvé v souvislosti s pfevodem ZatiZzenych pozemku do vlastnictvi
MSK v souladu se Smlouvou o postoupeni Smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne
25. 6. 2020 uzavienou mezi Stavebnikem, Vlastnikem a MSK.

v. MSK je uzemnim samospravnym celkem, jehoZ povinnosti je pecovat o v§estranny rozvoj kraje
a o potieby svych obcant, a to vzdy s dirazem na vetejny zéjem, a jako takovy musi MSK ¢init
v§e pro to, aby jeho smluvng¢ zalozena prava mohla byt realizovana;

se Vlastnik a MSK dohodli za ucelem uvedenym v tomto odstavci, Ze touto smlouvou zfizuji zakaz

zcizeni a zatizeni véci, tedy zdkaz zatizeni a zcizeni Zatizenych pozemk, jako pravo vécné, které

vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto vécné pravo zakazu zcizeni a zatiZzeni se zfizuje na
dobu urcitou a zanikne spolecné se zanikem prava stavby dne 30. 6. 2040 nebo spolecné se zdnikem

Smlouvy o zfizeni prava stavby, podle toho, ktery z téchto okamziki nastane diive.

2. Vlastnik se zavazuje, ze Zatizené pozemky zadnym ze zplsobl nezcizi ani nezatizi ve prospéch
Vlastnika a/nebo tieti osoby ani neumozni zatizit jinym pravem ve prospéch Vlastnika a/nebo treti
osoby, ani je nepfenecha tieti osobé k uzivani za icelem vyprosy, vypujcky, najmu nebo pachtu ani
je nevycleni do svéteneckého fondu, ani je neposkytne jako jistotu ve prospéch tfeti osoby
s vyjimkami uvedenymi v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy. MSK tomu odpovidajici pravo pfijima.

3. Vlastnik a MSK se timto dohodli na vyjimkach ze zakazu zcizeni a zatiZzeni dle tohoto ¢lanku
Smlouvy, kterymi jsou (i) zfizeni sluzebnosti ve prospéch spravct a vlastnikd inzenyrskych siti,
nezbytnych pro vybudovani arealu ,,Méstecko bezpeci“ v rozsahu uvedeném v ¢l. I1. odst. 5 a ¢l. IX.
odst. 1 Smlouvy o zfizeni prava stavby, (ii) zfizeni prava stavby ve prospéch MSK dle této smlouvy,

(iil) sjednani opravnéni k uzivani dle ¢l. IX. odst. 3 Smlouvy o ziizeni prava stavby pro MSK.

4. V ptipadé, Ze Vlastnik porusi svou povinnost (i) ze zakazu zcizeni a/nebo (ii) ze zakazu zatizeni dle
tohoto ¢lanku Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhaté 30 dnti ode dne doruceni
vyzvy ze strany MSK k napravé, je povinen zaplatit v kazdém jednotlivém ptipadé MSK smluvni
pokutu ve vysi 100.000 Ké. MSK ma bez ohledu na smluvni pokutu pravo na nahradu jmy vniklé
MSK v diasledku poruseni povinnosti ze strany Vlastnika.

5. Zakaz zcizeni a zatizeni uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy jsou zfizena bezplatné.
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6. Navrh na vklad zakazu zcizeni a a zatizeni ziizeného dle tohoto ¢lanku této Smlouvy jako prava
véeného poda MSK do 60 dnil ode dne pravnich uc¢inka vkladu vlastnického prava ve prospéch MSK
k pravu stavby dle této Smlouvy do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za vkladové fizeni zaplati
MSK.

CLIV.

1. Tato Smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist, vyjma ustanoveni ¢l. I odst.8
a ¢l. IT odst. 1 této Smlouvy, které nabyvaji G€innosti dnem, kdy MSK nabyde pravo stavby dle této
Smlouvy do svého vlastnictvi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této Smlouvy dle uvedeného
zékona zajisti Stavebnik, o ¢emz bude do 5 pracovnich dni od okamziku tohoto uvefejnéni
informovat Vlastnika a MSK, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvetejnéni této Smlouvy v registru
smluv, které obdrzel od spravce tohoto registru.

2. Prava a povinnosti v této Smlouvé neupravena se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zéakoniku.

3. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, a to formou vzestupné ¢islovanych dodatkd.

4. Pro ptipad, Ze ustanoveni této Smlouvy odd¢litelné od ostatniho obsahu se stane net¢innym nebo
neplatnym, se Smluvni strany zavazuji bez zbyte¢nych odkladd nahradit takové ustanoveni novym.
Pripadna neplatnost n¢kterého z takovychto ustanoveni této Smlouvy nema zas nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

5. Tato Smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi dveé
vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude podano s navrhem na vklad do katastru nemovitosti pfislusnému
katastralnimu tradu.

6. Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozdéjSich predpisii:

a) O zadméru prevést pravo stavby podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne [e@]
usnesenim C. [@]

b) Zameér obce prevést pravo stavby podle této Smlouvy byl zvetfejnén na elektronické ufedni desce
na webovych strankéach a na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od [e] do [e]

c) O uzavieni této Smlouvy na strané Stavebnika rozhodlo zastupitelstvo mésta dne ......
usnesenim €. .....

7. Dolozka platnosti pravniho jednani podle §23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni),

ve znéni pozdéjsich predpist:
O uzavfeni této Smlouvy na stran¢ MSK rozhodlo zastupitelstvo kraje dne.... usnesenim €. ......

V Ostravédne .................. V Ostravédne ..................

Ing. Tom4§ Macura, MBA ...
primator

statutarni mésto Ostrava SNOWMANSPORT s.r.o0.

Klasifikace informaci: Neverejné



V Ostravédne .................. V Ostravédne ..................

....... prof. Ing. Ivo Vondrak, CSc.
........ hejtman

SNOWMANSPORT s.r.0. Moravskoslezsky kraj
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