ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1269-11-2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

O cené obvykl€é - trzni hodnoté, cené zjiSténé nové vzniklého pozemku par.¢. 1340/184 na zdkladé
geometrického planu ¢. 1839-503/2022 z pozemku par.¢. 1340/8. Dale o cené obvyklé, zjisténé nové
vzniklého pozemku par.¢. 1340/182 na zakladé geometrického planu ¢. 1839-503/2022 z pozemku
par.C. 1340/7. Zapsano na listé vlastnictvi ¢. 452 v k.d. Mosnov (699934), obce Mosnov (568686),
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Novy Ji¢in.

Znalec: Ing. Vladimir Pe3ak
Sedlisté 521
739 36 Sedliste
telefon: 603 928 848
e-mail: znalectvi @seznam.cz
IC: 61589578

Zadavatel: Moravskoslezsky kraj
28. fijna 2771/117
702 00 Moravskd Ostrava

OBVYKLA CENA 15 200 000 K¢

Pocet stran: 23 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 9.3.2023 Vyhotoveno: V Sedlistich 9.3.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je vypracovéni znaleckého posudku o cend obvyklé - trzni hodnoté a cen& zji§téné nové
vzniklého pozemku par.¢. 1340/184 na zaklad€ geometrického planu ¢. 1839-503/2022 z pozemku
par.C. 1340/8. Dale o cené obvyklé, zjisténé noveé vzniklého pozemku par.c. 1340/182 na zdkladé
geometrického planu ¢. 1839-503/2022 z pozemku par.¢. 1340/7. Zapséno na listé vlastnictvi ¢. 452 v
k.d. MosSnov (699934), obce Mosnov (568686), Katastrdlniho uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Ji¢in. Dle zadani objednavatele ¢.ob. 0227/2023/IM/O.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé - trZzni hodnoty za dcelem prevodu vlastnictvi a vkladu do zékladniho kapitdlu
obchodni spolecnosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.3.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych
pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

. vypis z katastru nemovitosti

. kopie katastralni mapy

. informace majitele nemovitosti

. oceniovaci predpisy, vyhlaSky a odborna literatura s tématikou oceflovani souvisejici
. povodiiova mapa

. informace realitnich kancelaf{

. informace z databdzi

. Uzemni plan obce
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdrojii byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaSsky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim
znéni, kterou se provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku - se pro ticely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetniovacich standardti IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovand ¢astka, za
kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné
kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némZ ucastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikadni. Pouziti metod a zplisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimerené intenzity pouzivani. Cena reprodukcni je cena, za kterou by
bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovdny, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otdzka zadavatele "urceni ceny obvyklé nemovitych véci". Pro
uréeni ceny obvyklé nemovitych véci budou sebrdna a tvofena data, kterd budou analyzovéna a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrdna a tvofena budou data z
vefejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni. Bude zjiSt€na poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni
Setieni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci, budou zjiStény identifika¢ni udaje, omezeni
vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu
a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a
uvedeny veskerd zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana
data z mistniho Setieni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni inzerce a budou
zjiStény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databadze a z
databdze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Novy Ji¢in, obec MosSnov, k.d. MoSnov
Adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje
kraj Moravskoslezsky, 28. fijna 2771/117, 702 00 Ostrava, LV: 452, podil 1/ 1

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
VyuZiti pozemkd: 0 RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona prumyslova zéna 0 nakupni zéna
[ ostatni
Pripojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf. silnice IL,IILtF.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou noveé vzniklé pozemek par.C. 1340/182 a par.C. 1340/184 dle geometrického
pléanu €. 1839-503/2022 ze dne 2.9.2022, v okrajové ¢4sti obce MoSnov v aredlu letisté¢ LeoSe Janacka.
jednad se o atraktivni polohu. Pozemky jsou rovné, navazujici na zpevnénou letistni plochu. Dostupné jsou
vSechny inZenyrské sit€. Dle uzemniho pldanu obce se nachdzi pozemky v plochdch zastavitelnych
uzivanych pro leteckou dopravu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén primo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém uzemi

ANO Nemovitd véc v izemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)

NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zdplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécnad bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. pripojky inzenyrskych siti)
Komentéi: bez rizik

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky par.c. 1340/184, par.c. 1340/182

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkiu

1.1. Pozemky par.¢. 1340/184, par.¢. 1340/182
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Nové vzniklé pozemky, k.i. MoSnov



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LV: 452

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Novy Jic¢in

Obec: Mosnov
Katastrdlni uzemd: Mosnov

Pocet obyvatel: 744

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 146,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka a autobusovd 11 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zdkladni vybavenost (obchod a zdravotni 111 0,95

stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 407,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhliasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky par.¢. 1340/184, par.¢. 1340/182
Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

IV Ostatni a verfejnd prostranstvi (veiejna zelen, vefejné parky a jiné -0,10
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vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

II 'V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném udzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III Vetejné parky nebo veiejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Moznost komer¢niho vyuZiti a ddlnice 1,10

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps* (1 +) P)=0,935

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zati{dént Z[alg'/;?]a Koeficienty Iﬁg e
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - verejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich a
obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 407,- 0,935 1,000 380,55

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - jina  1340/184 10 053 380,55 3825 669,15

komer¢ni plocha

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - jina  1340/182 17 380,55 6 469,35

komer¢ni plocha

Ostatni stavebni pozemky - celkem 10 070 3 832 138,50

PozemKky par.¢. 1340/184, par.c. 1340/182 - zjiSténa cena celkem 3 832 138,50 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky par.¢. 1340/184, par.¢. 1340/182

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Vyjimecna poloha parcel v aredlu letiSt€. Pozemky jsou rovné, travnaté, navazujici na letiStni plochu.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova  Spoluvlastnicky  Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ Ké]
ostatni plocha 1340/184 10 053 1 500,00 15 079 500
ostatni plocha - jina 1340/182 17 1 500,00 25500
plocha
Celkova vyméra pozemku 10 070 Hodnota pozemki celkem 15 105 000

2. Porovnavaci hodnota



2.1. Nové vzniklé pozemky, k.i. MosSnov

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 10 070,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej komerc¢niho pozemku 11 649 m2
Lokalita: Popineckd, Vratimov
Popis: Prodej celistvé plochy pozemku - plochy uréené pro vystavbu obcanského vybaveni
komerc¢niho typu. Bezproblémovy pfistup na pozemek, z vefejné komunikace.
Pozemek: 11 649,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkovd cena 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 ) )
i . L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemek vétSich rozméru 1,03
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni - nejednd se o vyjime&nou polohu 1,15
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
16 075 620 11 649 1 380 1,07 1477
Nazev: Prodej komercniho pozemku 12 673 m2
Lokalita: Mourova, Vratimov
Popis: Nabizime k prodeji pozemek v primyslové z6né na okraj obce Vratimov, jako jeden z

poslednich pozemkl pro lehky primysl, které lze v okoli najit. K pozemku vede
panelova obecni mistni komunikace IILtfidy ev.¢.59c-1 ,ul. Mourova. Kolem celého
pozemku je vybudovan protihlukovy val s vysazenymi kefi k omezeni prasnosti dle|
pozadavkd zivotniho prostfedi a krajské hygienické stanice. Objekt je zabezpecen
kamerovym systémem s branou, kterou lze napojit na elektro pohon. Kamerovy systém
je napdjen solarnim panelem.

Pozemek: 12 673,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - oploceni, kamerovy systém, 0,90
KS Celkovy stav 1,00 . .
) _ L Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemek vétSich rozméru 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nejednd se o vyjime&nou polohu 1,15
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
19 999 000 12 673 1578 0,98 1 546
Nazev: Prodej komerc¢niho pozemku 5 787 m2
Lokalita: Dobrd, okres Frydek-Mistek
Popis: Nabizime k prodeji komercni pozemek, ktery se nachdzi v obci Dobrd u Frydku -
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Mistku. Pozemek je dle platného tizemniho planu oznacen jako plocha pro skladovani a
lehky primysl. Pfijezd k pozemku je po asfaltové komunikaci, je dobfe dostupny i pro
ndkladni automobily. Pozemek nabizi také snadny a rychly pfistup na délnici smér
Ostrava / Polsko. Kromé silni¢ni dopravy je mozZno vyuZivat rampu pro Zeleznicni
dopravu. Cist pozemku piiblizn& 1800m2 je uréend k vystavb& hal a jiz bylo zahdjeno

fizeni o uzemnim souhlasu s vystavbou.
Pozemek: 5787,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - napojeni na Zelezni¢ni drahu 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 =
K5 Celkovy stav 1,00 - .

) 5 . Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - pozemek mensSich rozméra 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nejednd se o vyjamecénou lokalitu

1,15
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

9900 000 5787 1711 0,88 1506
Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 1 477 K&/m?
Primérna jednotkova porovndvaci cena 1 510 K¢/m?
Maximélni jednotkova porovnévaci cena 1 546 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena 1 510 Ké&/m?
Vyméra pozemku 10 070,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 15 205 700 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky par.c. 1340/184, par.c. 1340/182 3832 138,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 3832 138,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 832 140,- K¢

slovy: Trimilionyosmsettficetdvatisicjednostoctyticet K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
3 832 140 K¢

slovy: Tfimilionyosmsettficetdvatisicjednostoctyficet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky par.¢. 1340/184, par.¢. 1340/182 15 105 000,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Nové vzniklé pozemky, k.i. Mosnov 15 205 700,- K¢
Porovnavaci hodnota 15 205 700 K¢
Hodnota pozemku 15 105 000 K¢

Silné stranky

- dobré dopravni dostupnost

- z6na pro komerc¢ni vyuziti

- vyjimecnd poloha parcely vedle letiStni drahy

- podobnych nemovitosti je na trhu k datu ocenéni nedostatek

Slabé stranky

- hluk o okoli
- vySkové omezeni vystavby

Obvykla cena
15 200 000 K¢

slovy: Patnactmiliontidvéstétisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu ceny obvyklé (trzni hodnoty) se vychazelo z obecné uzZivanych metod, to je metody
administrativni, vécnd a porovnévaci. JelikoZ kazda metoda m4 své klady a zépory, je nutno pred
rozhodnutim o cené obvyklé provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moZznych informaci. V
daném pfipadé cena administrativni neodpovidd soucasné nabidce a zajmu o nemovitosti v dané lokalité.
Proto se k této metodé prihliZi jako k pomocné. Z uvedeného prehledu vyplyva, Ze vypoctené hodnoty se
lis1 a je nutné stanovit a zohlednit vSechny faktory ovliviiujici nemovité véci. Tyto jsou zohlednény v
cen¢ obvyklé.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténd cena a byla provedena srovndvaci analyza, urCeny zdkladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakcni historie, analyzy transakci a
vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni
trzni hodnoty je vychdzeno z databdze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni databaze a
znalosti trhu. Z realizovanych prodejii byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych
charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi plisobicich na trZzni hodnotu
a po zvadZeni vSech okolnosti byla soucasnd trzni hodnota - cena obvykld urena na drovni hodnoty
porovnavaci (po zaokrouhleni) a hodnoty vécné.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru nebyly
zjiStény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je vypracovéni znaleckého posudku o cen& obvyklé - trzni hodnoté a cen& zji§téné nové
vzniklého pozemku par.¢. 1340/184 na zaklad€ geometrického planu ¢. 1839-503/2022 z pozemku
par.C. 1340/8. Dale o cené obvyklé, zjisténé noveé vzniklého pozemku par.c. 1340/182 na zdkladé
geometrického planu ¢. 1839-503/2022 z pozemku par.¢. 1340/7. Zapséno na listé vlastnictvi ¢. 452 v
k.d. MosSnov (699934), obce MosSnov (568686), Katastrdlniho uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastrdlni pracovisté¢ Novy Ji¢in. Dle zaddni objednavatele ¢.ob. 0227/2023/IM/O.

Cenu obvyklou (trzni hodnotu) nové vzniklych pozemkt par.C. 1340/184 a par.c. 1340/182,
vzhledem k vyjimecné poloze piimo u letiStni drahy, stanovuji v drovni porovnavaci hodnoty po
zaokrouhleni, tj. na 15 200 000 K¢.
Ve smyslu § 251- 253 z.¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
potvrzuji, Zze hodnota nepenézitého vkladu 15 200 000 K¢ odpovida dthrnnému emisnimu kurzu 30 ks
prioritnich akcii o jmenovité hodnoté
500 000,- K¢ kazdé jedné akcie a 1 ks prioritni akcie o jmenovité hodnoté 200 000 K¢, které maji byt
akciovou spolecnosti vydany jako protiplnéni za tento nepenézity vklad.

OBVYKLA CENA 15 200 000 K&

slovy: Patnactmiliontidvéstétisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pftiloze:

Informace z katastru nemovitosti 2
Geometricky plan 2
Uzemnf plén 2
Kopie katastralni mapy 2
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Odmeéna nebo nahrada naklada

o sw

Znale¢né a ndhradu nédkladi uctuji dokladem €. 1069.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 1.7.2004 &.j.Spr
2561/2004 pro zdkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1269-11-2023 evidence posudkd.

V Sedlistich 9.3.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Pesak
Sedlisté 521
739 36 Sedlisteé

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1269-11-2023

pocet stran A4 v pftiloze:

Informace z katastru nemovitosti 2
Geometricky plan 2
Uzemnf plén 2
Kopie katastralni mapy 2
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 13407

Obec: Mosnoy [568686]

Katastralni Gzemi: MoZnov [699934]

Cislo LV: 452

Vyméra [m?): 72610

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyu#iti: ostatni dopravni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
¢ Rizeni;, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky
P R i£t8 Novy Jicin®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.03.2023 20:00.

© 2004 - 2023 Cesky Ufad zeméméricky a katastrainic? WVerze 6.3.0 b1 [WWWe]
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1340/868

Obec: Mosnoy [568686]

Katastralni Gzemi: MoZnov [699934]

Cislo LV: 452

Vyméra [m?): 38022

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné biemeno (podle listiny)

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro Moravskoslezsky,

ki it &8 Novy Jicin®!

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.03.2023 20:00.

© 2004 - 2023 Cesky: Giad zemémiricky a katastrilnic?

-17 -

Verze 6.3.0 b1 WWW6]



VYKAZ DOSAVADNHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTAU NEMOVITOSTI

Dosavadnl stav Novy stav
Cenacere Vimers parcsty | Drub posemky | Denatend Vomera parcely | Drunporemky | Typstmty | Zot | Porovien’ 5o stavem evidence préviveh vitehd
pozemky pozemiu rcent | i pfechss 2 poswmky | Ciso etu Vimera iy Onatert
parc. Bgem Iptech vyulity | parc. Cislem Zotsoh vyulits | Zposob vyulitd | vimer aumatendha v wistniotvl
i o % ut Eateatru | OFIVEIE pod. e -
nemovitostl evidencl
1340/7| 7| 28] 10 |olaBr| 1340/7 | 7 | 25 90|l 0 | 134007 52| 7|25 93
1340/182) 17 |- o [734077] 52 7
1340/8| 3| 60| 22|-muasa | 134008 | 1| 99| 44|-Gang 0 |1340/8] 452 | 1199] 44
1340/16.3 79} 10 |-k o | 1340/8 52 79| 0
1340/184 1 | 00} 53|k o | 1340/8 452 | 1100|537
13.40/165 1115 |- 2 75408 452 115
1469/1 23l 40 1469/1 23| 29 o [7969/1 452 23] 29
| 1465/7 il 2 146971 452 it
i 129] 72 [ 11 {29] 72 [

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plan overl Orednd ooravieny Zemomercky itenir:

Stejnecs overll Ofean cordvnbng TomOmericky nfengr:

dméno, i men:

Jmén, off prent;

pro Ing. Vit Krejer
rozdgien’ pozemiu
Cisio poiathy Sernamu Ofednd oorivnenpch 1309/1995 ﬂmm;:.mmarmm
Dre: 2. a1 2022 owx  503/2022 |we Cisiox
HiZiantm @ OfeI0St odooaN orvnim OF popedm. Tenta sbemopn oDov N QRO KT N ¥ SNk LrONGHE DOOODR LiaTener
v i oruu
vyhotavitet g Marcel Vojta Fatutrai orad soubles § 0SSOV DarCeL Overers steinopisy geometrickiho (N v ktime podsbe,
Hrbitovry 992/5
742 21 Koprivnice
IC: 878 339 34, tel: 1420776751125
Cooki las T Ing. Petra Maredova
Okess  Novy Jiein KU pro Moravskoslezsky kraj
CObec: Masnav KP Novy Jiin
Kat, azem; MoSnov PGP-1561/2022-804
2022.09.06 08:00:47 +02'00'

Maoovy st Bilovec 3-6/31

Dosavednim vipstnikom pozemkt byls poskylruts moznost
mvTevanich nivieh hrand
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UZEMNIi PLANY OBCi
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UZEMNI PLAN MOSNOVA

UPLNE ZNENI PO ZMENE C. 1

MERITEO 1 : 5000

DROPIAVI] MFRASTILKTURA
e gtz

[ e AV A P - O bR
TN GMRTACA W KT Y+ BETFIVA

| | e oecn
__l:| e zastaddng Cetle o

1) FASTAITELNE LOCHY 5 CRMALTY
|.' il EI Ww-mmi\

ZASTAVITELIE ILOCHY S OZNACES . 2B 2 |

GEEMN SYSTEM EROLOGICTE STARILITY - USES
o

Jire—,
T [aaa totkmmsam,
REGHOULI BCENTRA
T T s RSO
| proprivie, TrcvA AT

URBAMISTICKE STRODISKO OSTRAVA, s.ru.

-21 -






923 .



