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Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje

č. 65/4843 ze dne 3. 4. 2023

č. 68/5149 ze dne 22. 5. 2023

1.  rozhodlo
uzavřít Smlouvu o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí mezi Moravskoslezským krajem a společností DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČO 00002739, v souvislosti s připravovaným projektem „POHO Park Gabriela, dle přílohy č.1 předloženého materiálu

2.  rozhodlo
a) koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

pozemek parc. č. 404 ostatní plocha,

část pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,

pozemek parc. č. 486 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 488 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 489 trvalý travní porost,

pozemek parc. č. 490 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 491 trvalý travní porost,

pozemek parc. č. 494 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 496 zahrada,

pozemek parc. č. 497 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 501 vodní plocha,

pozemek parc. č. 506 vodní plocha,

pozemek parc. č. 516 ostatní plocha,

část pozemku parc. č. 655 vodní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,

část pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,

pozemek parc. č. 688 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 689/1 vodní plocha,

pozemek parc. č. 692 vodní plocha,

část pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,

část pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

z vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,

za kupní cenu ve výši 45 Kč/m2 bez DPH a úhradu poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) zřídit věcné břemeno – služebnost stezky a cesty

k části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

k části pozemku parc. č. 486 ostatní plocha,

k části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

k části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

   
vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

nyní ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,

ve prospěch každého vlastníka nemovitých věcí, a to:

pozemku parc. č. 402 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 403 zahrada,

pozemku parc. č. 406 zahrada,

pozemku parc. č. 407 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 408 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 409 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 410 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 411 zahrada,

pozemku parc. č. 412 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 413 zahrada,

pozemku parc. č. 414 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 415 zahrada,

pozemku parc. č. 416 zahrada,

pozemku parc. č. 417 zahrada,

pozemku parc. č. 418 zahrada,

pozemku parc. č. 419 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 420 zahrada,

pozemku parc. č. 421 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 422 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 423 zahrada,

pozemku parc. č. 424 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 425 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 426 zahrada,

pozemku parc. č. 427 zahrada,

pozemku parc. č. 428 vodní plocha,

pozemku parc. č. 429 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 430 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 431 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 432 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 437 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 439 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 440 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 442 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 444 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 446 zahrada,

pozemku parc. č. 447 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 448 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 449 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 450 zahrada,

pozemku parc. č. 451 zahrada,

pozemku parc. č. 452 orná půda,

pozemku parc. č. 453 zahrada,

pozemku parc. č. 454 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 455 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 456 zahrada,

pozemku parc. č. 457 zahrada,

pozemku parc. č. 458 zahrada,

pozemku parc. č. 459 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 460 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova čp. 317, část obce Doly, rodinný dům,

pozemku parc. č. 461 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 462 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 465 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 470 orná půda,

pozemku parc. č. 471 zahrada,

pozemku parc. č. 472 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 473 zahrada,

pozemku parc. č. 474 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 478 vodní plocha,

pozemku parc. č. 479 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 480 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 482 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 483 ostatní plocha,

zbývající části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

zbývající části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

zbývající části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,

spočívající v právu:

chodit a jezdit po služebných pozemcích jakýmikoliv vozidly a aby po služebných pozemcích k vlastníku panujících pozemků jiní přicházeli a od něj odcházeli nebo se lidskou silou dopravovali, respektive aby k němu přijížděli a od něj odjížděli,

na dobu neurčitou, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 4 předloženého materiálu, a který bude nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, za podmínky nabytí části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, pozemku parc. č. 486 ostatní plocha, části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha a části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, vše v k. ú. Karviná-Doly, obci Karviná do vlastnictví kraje,

za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 1.000 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši,

kraj jako povinný z věcného břemene uhradí poplatek spojený se vkladem práv do katastru nemovitostí

c) zřídit věcné břemeno – služebnost inženýrské sítě:

k části pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

k části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu, vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

nyní ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,

ve prospěch každého vlastníka nemovitých věcí, a to:

pozemku parc. č. 437 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 448 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 465 ostatní plocha,

pozemku parc. č. 474 ostatní plocha,

zbývající části pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu,

pozemku parc. č. 725 zahrada,

pozemku parc. č. 726 ostatní plocha,

vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,

spočívající v právu:

zřídit, vést, provozovat a udržovat na částech služebných pozemků plynovodní vedení, včetně oprávnění ke vstupu na služebné pozemky po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu za účelem prohlídky nebo údržby inženýrské sítě a provádění na inženýrské síti úprav za účelem její modernizace nebo zvýšení její výkonnosti,

na dobu neurčitou,

v rozsahu vyznačeném v zákresu situace stavby, který tvoří přílohu č. 5 předloženého materiálu, a který bude po provedení stavby nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, 

za podmínky nabytí části pozemku parc. č. 678 ostatní plocha a části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, vše v k. ú. Karviná-Doly, obci Karviná do vlastnictví kraje,

za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 1.000 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši,

oprávněný z věcného břemene uhradí poplatek spojený se vkladem práv do katastru nemovitostí

d) uzavřít smlouvu o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě dle bodu 2. písm. a) až c) tohoto usnesení

 

Důvodová zpráva:

K bodu 1. návrhu usnesení

Na základě usnesení zastupitelstva kraje č. 9/888 ze dne 15. 9. 2022 byla zahájena příprava projektu „POHO Park Gabriela“ financovatelného z Operačního programu Spravedlivá transformace 2021-2027 (dále jen OP ST) pro období 2022-2027 s předpokládanými náklady projektu 503.000.000 Kč.

 

Cílem projektu je transformace areálu bývalého dolu Gabriela, který je takřka 20 let uzavřenou a chátrající kulturní památkou, na nové centrum Pohornické krajiny, tzv. kampus. Ten nabídne potřebné zázemí pro návštěvníky nejen samotného kampusu (široká a odborná veřejnost), ale také pro návštěvníky přilehlého kostela sv. Petra z Alkantary. Realizací POHO Parku Gabriela zároveň dojde k vybudování přirozeného centra Pohornické krajiny, které bude nejen výchozím bodem a křižovatkou plánovaných tras (pěších a cyklotras, v budoucnu také kolejové dopravy), ale také kulturním, návštěvnickým a technologickým centrem. Budoucí rozvoj pak naváže na historický odkaz (původní budova strojovny a těžních věží) a využije potenciálu odlehlého přírodního prostředí pro realizaci nové koncepce, která spojí funkce osvěty, vzdělání, inovativních pracovních míst, aktivní rekreace a výzkumu. Budou vytvořeny poznávací a vyhlídkové trasy, infrastruktura bude vybudována tak, aby celý areál přirozeně navazoval na další plánované projekty v okolí a podporoval rozšíření POHO Parku Gabriela do okolí v dalších možných etapách. Více o projektu na POHO Park – důl Gabriela - Pohornická krajina Karvinska (poho2030.cz).

 
Jelikož kraj má zájem zrealizovat tento záměr a očekává, že podstatná část nákladů na vybudování areálu „POHO Park Gabriela“ bude pokryta z finančních prostředků poskytnutých v rámci OP ST, je nutné mít právní vztah k nemovitostem, na kterých má být areál „POHO Park Gabriela“ vybudován.

Záměr se má nacházet částečně na nemovitostech ve vlastnictví České republiky s právem hospodaření pro DIAMO, státní podnik, se sídlem Máchova 201, IČO 00002739, Stráž pod Ralskem (dále jen „DIAMO“) a částečně na pozemcích ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o. se sídlem Gregorova 2582/3, Moravská Ostrava, IČO 27769143 (dále jen „Asental“).
Areál bývalého dolu Gabriela je tvořen souborem nemovitostí: jedná se zejména o kulturní památku „areál jámy Gabriela, těžní věž a budova 1, těžní věž a budova 2, strojovna a kompresorovna“ a dále pozemek parc. č. 435/1 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, průmyslový objekt, včetně objektů a staveb nacházejících se na tomto pozemku, které nejsou zapsány v katastru nemovitostí, pozemek parc. č. 435/2 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/3 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/4 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/7 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/8 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/9 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/10 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/11 ostatní plocha, pozemek parc. č. 435/12 ostatní plocha, pozemek parc. č. 735 ostatní plocha, pozemek parc. č. 738 ostatní plocha, pozemek parc. č. 749/2 ostatní plocha, vše včetně všech součástí a příslušenství, tj. zejména související inženýrské sítě a přípojky, vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná (dále jen „Majetek ČR“), které jsou ve vlastnictví České republiky, s právem hospodařit s majetkem státu pro DIAMO (příloha č. 2 předloženého materiálu).

 

Po komplikovaných jednáních mezi krajem a společností Moravskoslezské Investice a Development, a.s. (MSID) na straně jedné a DIAMO na straně druhé byla nakonec zvolena forma smlouvy o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí, která však obsahuje spíše rámcové podmínky pro budoucí převody Majetku ČR na kraj.

 
Předmětem smlouvy o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí (příloha č. 1 předloženého materiálu) je závazek kraje uzavřít s DIAMO smlouvu, kterou kraj nabyde Majetek ČR jako celek, a to jedním z následujících způsobů:

 

-         bezúplatným převodem (na základě Smlouvy o bezúplatném převodu),

-         úplatným převodem (na základě Kupní smlouvy),

-         zčásti bezúplatným převodem (na základě Smlouvy o bezúplatném převodu) a zčásti úplatným převodem (na základě Kupní smlouvy).

 

Způsob převodu Majetku ČR zvolí a oznámí kraj jako budoucí nabyvatel státnímu podniku DIAMO nejpozději do 30. 6. 2024. Volba kraje je vázána především na stanovisko Úřadu pro ochranu hospodářské soutěže k otázce veřejné podpory případného bezúplatného převodu a dále na vyrozumění poskytovatele dotace, že projekt POHO Park Gabriela byl vybrán k financování. Předpokládá se, že preferovaným způsobem nabytí bude bezúplatný převod.

 

Na základě volby způsobu převodu ze strany kraje dojde k vypracování konkrétního návrhu smlouvy, který však opětovně podléhá schvalovacímu procesu ze strany DIAMO, tzn. že smlouva musí nejprve projít schvalovacími stupni na úrovni porady vedení DIAMO, Dozorčí rady DIAMO a nakonec musí být schválena konečným schvalovatelem. Konečným schvalovatelem převodní smlouvy může být zakladatel, nebo dozorčí rada nebo ředitel DIAMO (v případě Kupní smlouvy), případně vláda ČR (v případě Smlouvy o bezúplatném převodu). Tato skutečnost je pro kraj do jisté míry riziková, neboť nelze predikovat rozhodnutí jednotlivých stupňů schvalovacího procesu a nabytí Majetku ČR do vlastnictví kraje tak není zcela jisté. Hrozí tak zmaření investice do projektové přípravy projektu v řádu desítek miliónů korun, neboť DIAMO svou odpovědnost za škodu v této věci vylučuje. V současné době však strany nedošly k jiné formě smluvního vztahu, která by uvedené riziko eliminovala.

 

Bližší podmínky budoucího převodu Majetku ČR jsou specifikovány v konceptu Smlouvy o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí (příloha č. 1 předloženého materiálu).

 

Z finančního hlediska se kraj zavazuje v případě bezúplatného převodu k úhradě jakékoli částky podle zák. č. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znění (dále jen „zákon o DPH“), k jejíž úhradě vznikne v této souvislosti DIAMO povinnost, včetně případu vrácení poměrné části uplatněného odpočtu DPH z titulu provedení významné opravy dle § 78da zákona o DPH. DIAMO provedlo technické zhodnocení a nárokovalo si odpočet ve výši 101.220 Kč na dobu 10 let, přičemž pro rok 2023 činí částka odpočtu daně, kterou by v případě bezúplatného převodu v roce 2023 hradil kraj, celkem 91.098 Kč.

 

Dále se kraj zavazuje, že uhradí DIAMO všechny náklady spojené s převodem a s administrací kupní smlouvy a pořízením dokumentů k administraci smlouvy o bezúplatném převodu (např. vypracování znaleckých posudků, jejich případné aktualizace, geometrických plánů apod.), a to v případě, že k uzavření kupní smlouvy nebo smlouvy o bezúplatném převodu nedojde, byť i z části, z důvodů, které jsou k tíži kraje (ve smyslu čl. V odst. 9. a čl. VI. odst. 5 Smlouvy o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí).

 
Koncept Smlouvy o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí byl projednán s MSID a odborem energetiky, průmyslu a chytrého regionu, kteří s uzavřením navrhované smlouvy souhlasí.

 

S ohledem na výše uvedené a v souladu s usnesením rady kraje č. 65/4843 ze dne 3. 4. 2023 je navrhováno zastupitelstvu kraje rozhodnout uzavřít Smlouvu o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí, dle přílohy č. 1 předloženého materiálu.

 

K bodu 2. návrhu usnesení

Pro vybudování areálu „POHO Park Gabriela“ je nutné, aby kraj získal i vlastnické právo k pozemkům, které jsou ve vlastnictví společnosti Asental. Jedná se o pozemek parc. č. 404 ostatní plocha, část pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, pozemek parc. č. 486 ostatní plocha, pozemek parc. č. 488 ostatní plocha, pozemek parc. č. 489 trvalý travní porost, pozemek parc. č. 490 ostatní plocha, pozemek parc. č. 491 trvalý travní porost, pozemek parc. č. 494 ostatní plocha, pozemek parc. č. 496 zahrada, pozemek parc. č. 497 ostatní plocha, pozemek parc. č. 501 vodní plocha, pozemek parc. č. 506 vodní plocha, pozemek parc. č. 516 ostatní plocha, část pozemku parc. č. 655 vodní plocha, část pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, pozemek parc. č. 688 ostatní plocha, pozemek parc. č. 689/1 vodní plocha, pozemek parc. č. 692 vodní plocha, část pozemku parc. č. 729 ostatní plocha a část pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná (příloha č. 3. předloženého materiálu).
 
Po dlouhotrvajících jednáních mezi krajem a společností Moravskoslezské Investice a Development, a.s. (MSID) na straně jedné a společností Asental na straně druhé byl vyhotoven návrh Smlouvy o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouva o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě (dále jen „Smlouva“). Ve Smlouvě jsou stanovené podmínky pro uzavření dvou smluv, a to smlouvy kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvy o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě (příloha č. 8 předloženého materiálu).
 
Kraj nechal v souvislosti s odkupem nemovitostí zpracovat znalecký posudek, ve kterém byla cena nemovitostí stanovena ve výši 32 Kč/m2 včetně DPH. Společnost Asental tuto cenu odmítla a v dopise ze dne 11. 5. 2023 (příloha č. 6 předloženého materiálu) požaduje kupní cenu ve výši 45 Kč/m2 bez DPH, navýšenou o DPH v zákonné výši. Výši kupní ceny společnost stanovila s ohledem na realizované prodeje nemovitostí v blízkém okolí, lokalitu, ve které se pozemky nacházejí a možnost využití těchto pozemků pro budoucí záměry výstavby a rozvoje v kulturní i v průmyslové oblasti přilehlých měst. Vzhledem ke struktuře Smlouvy s řadou odkládacích podmínek stanovená cena zahrnuje také zohlednění inflačních vlivů na budoucí hodnotu pozemků. Rozsah nemovitostí, které jsou předmětem koupě, je vyznačen v zákresu katastrální mapy (příloha č. 3 předloženého materiálu), který bude nahrazen geometrickým plánem. Celková plocha pozemků má předpokládanou výměru 82 517 m2. Celková kupní cena za předmětné pozemky tak činí 3.713.265 Kč bez DPH.
 
Zdůvodněním koupě pozemků za cenu vyšší, než je cena stanovená znaleckým posudkem, je veřejný zájem, konkrétně rozvoj odlehlé lokality, kde vybudováním POHO Parku Gabriela dojde k využití areálů dolů a vzniku kulturního, návštěvnického a technologického centra, které spojí funkce osvěty, vzdělání, inovativních pracovních míst, aktivní rekreace a výzkumu. 
 
Kraj se dále ve Smlouvě zavazuje uhradit náklady spojené s vyhotovením geometrického plánu vymezujícího rozsah předmětu koupě spolu s poplatkem za návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí. Dále se kraj zavazuje hradit rezervační zálohu jako odměnu Asentalu za závazek k budoucímu prodeji nemovitostí a za omezení, která z toho společnosti vyplývají, ve výši 20 000 Kč za každý započatý rok trvání Smlouvy. Rezervační záloha bude započítána na kupní cenu. V případě, že z důvodu na straně kraje nedojde k uzavření smlouvy kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty, rezervační záloha připadne ve prospěch společnosti Asental.
 
Zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty bude časově neomezený závazek kraje coby budoucího vlastníka části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, pozemku parc. č. 486 ostatní plocha, části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha a části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná, trpět oprávnění budoucího oprávněného coby vlastníka panujících pozemků zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem na listu vlastnictví č. 153 pro k.ú. Karviná-Doly a obec Karviná, chodit a jezdit po služebných pozemcích jakýmikoliv vozidly a právo, aby po služebných pozemcích k vlastníku panujících pozemků jiní přicházeli a od něj odcházeli nebo se lidskou silou dopravovali, to vše v rozsahu dle geometrického plánu pro vymezení služebnosti stezky a cesty.
 
Rozsah věcného břemene – služebnosti stezky a cesty je vyznačen v situačním zákresu (příloha č. 4 předloženého materiálu), který bude následně nahrazen geometrickým plánem. Náklady související s vypracováním geometrického plánu pro vymezení služebnosti stezky a cesty uhradí Asental. Poplatek spojený s podáním návrhu na vklad práv odpovídajících služebnosti stezky a cesty do katastru nemovitostí uhradí kraj.
 
Výše úhrady za zřízení věcného břemene pozemkové služebnosti stezky a cesty je stanovena ve výši 1.000 Kč, která bude navýšena o DPH v zákonné výši.
 
Zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty bude provedeno po nabytí předmětných pozemků do vlastnictví kraje.
 
Pokud z důvodu na straně kraje nedojde k uzavření smlouvy kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty, uhradí kraj veškeré náklady, které společnost Asental v souvislosti se Smlouvou účelně vynaložila.
 
Společnost Asental má dále v úmyslu vybudovat na vlastní náklady plynovodní zařízení v souladu s rozhodnutím vydaným Magistrátem města Karviná ze dne 18. 10. 2022, č. j. SMK/XXXXXX/XXXX, a to v rámci souboru staveb pod názvem „Příprava území pro průmyslovou zónu Nad Barborou – zásobování plynem“. Plynovodní zařízení bude postaveno na pozemku parc. č. 678 ostatní plocha a na pozemku parc. č. 729 ostatní plocha v k.ú. Karviná-Doly v obci Karviná (příloha č. 5 předloženého materiálu). 
 
Části uvedených pozemků, ve kterých bude plynovodní zařízení uloženo, jsou součástí předmětu převodu budoucí kupní smlouvy. Zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě bude provedeno po nabytí předmětných pozemků do vlastnictví kraje.
 
Výše úhrady za zřízení věcného břemene pozemkové služebnosti inženýrské sítě je stanovena ve výši 1.000 Kč, která bude navýšena o DPH v zákonné výši.
 
Náklady související s vypracováním geometrického plánu pro vymezení služebnosti inženýrské sítě a poplatek spojený s podáním návrhu na vklad práv odpovídajících sjednanému věcnému břemeni – služebnosti inženýrské sítě do katastru nemovitostí uhradí Asental.
 
Kraj uzavřením Smlouvy bere na vědomí omezení a zátěže váznoucí na předmětných převáděných nemovitostech (příloha č. 7 předloženého materiálu) a bere na vědomí, že nemovitosti se nacházejí v dobývacích prostorech a na území s důlními vlivy poddolování a s možným nahodilým výstupem důlních plynů. 
 
Koncept Smlouvy byl projednán s MSID a odborem energetiky, průmyslu a chytrého regionu, kteří s uzavřením navrhované Smlouvy souhlasí.
 
Bližší podmínky budoucího převodu pozemků a zřízení věcných břemen – služebnosti stezky a cesty a služebnosti inženýrské sítě jsou specifikované v konceptu Smlouvy (příloha č. 8 předloženého materiálu).
 
 
Finanční prostředky v úhrnné výši 3.713.265 Kč bez DPH potřebné na odkup pozemků od společnosti Asental jsou alokovány v rozpočtu na rok 2023 a ve schváleném Střednědobém výhledu rozpočtu Moravskoslezského kraje na léta 2024-2026 v rámci „POHO Park Gabriela“ spolufinancovaného z evropských zdrojů. Jedná se o způsobilé výdaje v rámci projektu.
Kraj bude tyto výdaje spojené s nákupem uvedených pozemků uplatňovat jako způsobilý výdaj na projekt. Příjemce dotace musí doložit znalecký posudek, který nesmí být starší než 6 měsíců před pořízením nemovitosti. Z důvodu, že způsobilým výdajem je pořizovací cena pozemku nebo cena stanovená znaleckým posudkem podle toho, která z uvedených cen bude nižší, hrozí riziko vzniku částečných nezpůsobilých výdajů za nákup těchto pozemků.
 
Z uvedených důvodů a v souladu s usnesením rady č. 68/5149 ze dne 22. 5. 2023 je navrhováno zastupitelstvu kraje rozhodnout koupit do vlastnictví kraje předmětné nemovité věci, rozhodnout zřídit věcné břemeno – služebnosti stezky a cesty, rozhodnout zřídit věcné břemeno – služebnosti inženýrské sítě a rozhodnout uzavřít Smlouvu o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvě o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě.
{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje:
Číslo zasedání: 65
Datum jednání: 3. 4. 2023

Materiál č.: 10/10

Název: Nabytí pozemků pro POHO Park Gabriela

Číslo usnesení: 65/4843

Rada kraje

1. doporučuje
 
zastupitelstvu kraje
rozhodnout uzavřít Smlouvu o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí mezi Moravskoslezským krajem a společností DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČO 00002739, v souvislosti s připravovaným projektem „POHO Park Gabriela“, dle přílohy č. 1 předloženého materiálu
 
 
2. ukládá
 
náměstkovi hejtmana kraje
předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 1. tohoto usnesení
Zodp.: Ing. Jaroslav Kania
Termín: 8. 6. 2023

Číslo zasedání: 68
Datum jednání: 22. 5. 2023

Materiál č.: 10/29
Název: Nabytí pozemků pro POHO Park Gabriela

Číslo usnesení: 68/5149

Rada kraje

1. doporučuje 

 
zastupitelstvu kraje
rozhodnout
a)     koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:
pozemek parc. č. 404 ostatní plocha,
část pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,
pozemek parc. č. 486 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 488 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 489 trvalý travní porost,
pozemek parc. č. 490 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 491 trvalý travní porost,
pozemek parc. č. 494 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 496 zahrada,
pozemek parc. č. 497 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 501 vodní plocha,
pozemek parc. č. 506 vodní plocha,
pozemek parc. č. 516 ostatní plocha,
část pozemku parc. č. 655 vodní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,
část pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,
pozemek parc. č. 688 ostatní plocha,
pozemek parc. č. 689/1 vodní plocha,
pozemek parc. č. 692 vodní plocha,
část pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,
část pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu a bude nahrazen geometrickým plánem,
včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,
vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,
z vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,
za kupní cenu ve výši 45 Kč/m2 bez DPH a úhradu poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
 
b)     zřídit věcné břemeno – služebnost stezky a cesty
k části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
k části pozemku parc. č. 486 ostatní plocha,
k části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
k části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
    vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,
nyní ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,
ve prospěch každého vlastníka nemovitých věcí, a to:
pozemku parc. č. 402 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 403 zahrada,
pozemku parc. č. 406 zahrada,
pozemku parc. č. 407 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 408 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 409 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 410 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 411 zahrada,
pozemku parc. č. 412 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 413 zahrada,
pozemku parc. č. 414 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 415 zahrada,
pozemku parc. č. 416 zahrada,
pozemku parc. č. 417 zahrada,
pozemku parc. č. 418 zahrada,
pozemku parc. č. 419 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 420 zahrada,
pozemku parc. č. 421 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 422 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 423 zahrada,
pozemku parc. č. 424 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 425 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 426 zahrada,
pozemku parc. č. 427 zahrada,
pozemku parc. č. 428 vodní plocha,
pozemku parc. č. 429 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 430 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 431 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 432 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 437 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 439 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 440 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 442 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 444 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 446 zahrada,
pozemku parc. č. 447 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 448 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 449 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 450 zahrada,
pozemku parc. č. 451 zahrada,
pozemku parc. č. 452 orná půda,
pozemku parc. č. 453 zahrada,
pozemku parc. č. 454 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 455 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 456 zahrada,
pozemku parc. č. 457 zahrada,
pozemku parc. č. 458 zahrada,
pozemku parc. č. 459 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 460 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova čp. 317, část obce Doly, rodinný dům,
pozemku parc. č. 461 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 462 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 465 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 470 orná půda,
pozemku parc. č. 471 zahrada,
pozemku parc. č. 472 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 473 zahrada,
pozemku parc. č. 474 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 478 vodní plocha,
pozemku parc. č. 479 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 480 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 482 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 483 ostatní plocha,
zbývající části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
zbývající části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
zbývající části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná,
ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,
spočívající v právu:
chodit a jezdit po služebných pozemcích jakýmikoliv vozidly a aby po služebných pozemcích k vlastníku panujících pozemků jiní přicházeli a od něj odcházeli nebo se lidskou silou dopravovali, respektive aby k němu přijížděli a od něj odjížděli,
na dobu neurčitou, v rozsahu vyznačeném v situačním zákresu, který tvoří přílohu č. 2 předloženého materiálu, a který bude nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, za podmínky nabytí části pozemku parc. č. 485 ostatní plocha, pozemku parc. č. 486 ostatní plocha, části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha a části pozemku parc. č. 3685/9 ostatní plocha, vše v k. ú. Karviná-Doly, obci Karviná do vlastnictví kraje,
za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 1.000 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši,
kraj jako povinný z věcného břemene uhradí poplatek spojený se vkladem práv do katastru nemovitostí
 
c)     zřídit věcné břemeno – služebnost inženýrské sítě:
k části pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
k části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, odděleného dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu, vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná,
nyní ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,
ve prospěch každého vlastníka nemovitých věcí, a to:
pozemku parc. č. 437 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 448 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 465 ostatní plocha,
pozemku parc. č. 474 ostatní plocha,
zbývající části pozemku parc. č. 678 ostatní plocha, oddělené dle geometrického plánu nahrazujícího situační zákres, který tvoří přílohu č. 1 předloženého materiálu,
pozemku parc. č. 725 zahrada,
pozemku parc. č. 726 ostatní plocha,
vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná,
ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143,
spočívající v právu:
zřídit, vést, provozovat a udržovat na částech služebných pozemků plynovodní vedení, včetně oprávnění ke vstupu na služebné pozemky po nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu za účelem prohlídky nebo údržby inženýrské sítě a provádění na inženýrské síti úprav za účelem její modernizace nebo zvýšení její výkonnosti,
na dobu neurčitou,
v rozsahu vyznačeném v zákresu situace stavby, který tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu, a který bude po provedení stavby nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, 

za podmínky nabytí části pozemku parc. č. 678 ostatní plocha a části pozemku parc. č. 729 ostatní plocha, vše v k. ú. Karviná-Doly, obci Karviná do vlastnictví kraje,
za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 1.000 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši,
oprávněný z věcného břemene uhradí poplatek spojený se vkladem práv do katastru nemovitostí
 
d)     uzavřít smlouvu o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě dle bodu 1. písm. a) až c) tohoto usnesení
2. ukládá
 
náměstkovi hejtmana kraje
předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 1. tohoto usnesení
Zodp.: Ing. Jaroslav Kania
Termín: 8. 6. 2023
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