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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje

č. 68/5154 ze dne 22. 5. 2023

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 15/1827 ze dne 5. 3. 2020

1.  rozhodlo
zrušit usnesení zastupitelstva kraje č. 15/1827 ze dne 05.03.2020

2.  rozhodlo

a) směnit nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to:

pozemek parc. č. 177/5, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba

čp. 964, část obce Vítkovice, občanská vybavenost, 

pozemek parc. č. 177/4 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 185/48 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 185/49 ostatní plocha, oddělený dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, nově o výměře 1.017 m2,

část pozemku parc. č. 177/18 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, a nově označenou jako parc. č. 177/42 ostatní plocha, o výměře 4.648 m2,

pozemek parc. č. 185/50 ostatní plocha, oddělený dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, nově o výměře 221 m2,

část pozemku parc. č. 185/51 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, a nově označenou jako pozemek parc. č. 185/53 ostatní plocha, o výměře 187 m2,

vše v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava,

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí

(Předmět směny č. 1)

za nemovité věci ve vlastnictví společnosti HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Kunčičky, Ostrava, IČO 06519091, a to:
pozemek parc. č. 229/3, zahrada,

pozemek parc. č. 229/5, zahrada,

pozemek parc. č. 229/6, zahrada,

pozemek parc. č. 229/7, zahrada,

pozemek parc. č. 229/12, ostatní plocha,

pozemek parc. č. 229/47, zahrada,

pozemek parc. č. 229/48, zahrada,

pozemek parc. č. 229/49, zahrada,

pozemek parc. č. 229/50, ostatní plocha,
vše v k. ú. Stará Plesná, obec Ostrava,

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí

(Předmět směny č. 2)

s finančním plněním ze strany společnosti HOMOLA holding s.r.o.ve výši 2.518.000 Kč; společnost HOMOLA holding s.r.o., uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
a dále za následujících podmínek:

aa) zřízení zákazu zcizení jako práva věcného na dobu určitou, a to po dobu trvání výpůjčky Předmětu směny č. 1 dle bodu ac) tohoto usnesení;
ab) společnost HOMOLA holding s.r.o.se zaváže, že po dobu 10 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu směny č. 1 do katastru nemovitostí nebude v Předmětu směny č. 1 provozovat ostatní ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) bod 4 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů; to neplatí pro poskytování ubytování a souvisejících služeb osobám s dočasnou ochranou udělenou ve smyslu § 3 zákona č. 65/2022 Sb., ve znění pozdějších předpisů;
ac) mezi společností HOMOLA holding s.r.o., jako půjčitelem, a organizací Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, jako vypůjčitelem, bude uzavřena smlouva o výpůjčce Předmětu směny č. 1, a to na dobu určitou od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu směny č. 1 do katastru nemovitostí, nejdéle do 31.12.2026, dle předloženého materiálu;

ad) v případě porušení povinností dle bodu ab) nebo ac) tohoto usnesení bude kraj oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po společnosti HOMOLA holding s.r.o., zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude společnost HOMOLA holding s.r.o. krajem k její úhradě písemně vyzvána; uhrazením smluvní pokuty nebude dotčen nárok kraje na náhradu škody vzniklé v souvislosti s porušením povinností dle bodu ab) nebo ac) tohoto usnesení; smluvní pokuta se nebude započítávat na náhradu škody vzniklé v souvislosti s porušením povinností dle bodu ab) nebo ac) tohoto usnesení
b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 2. písm. a) označené jako Předmět směny č. 1 tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví společností HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 06519091
Důvodová zpráva:
Kraj je vlastníkem areálu školy na ulici Moravská v Ostravě-Vítkovicích. Budova čp. 964 na ulici Moravská v Ostravě-Vítkovicích je sídlem organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, IČO 14451093 (dále jen „SŠTD“), která má celý areál svěřen k hospodaření (příloha č. 1 předloženého materiálu). 
Budova čp. 964 je členitý komplex budov z roku 1988, který je tvořen výškovou budovou s devíti nadzemními a jedním podzemním podlažím, administrativní částí (ředitelstvím), spojovací chodbou se společenským sálem a stravovacím zařízením. V administrativní části se v současné době nachází ředitelství školy, tj. kanceláře, školní učebny a spisovny. Výšková budova byla původně využívána jako internát pro studenty a později jako ubytovna. Od roku 2017 není ubytovací část výškové budovy využívaná a v průběhu let nebyla provedena žádná celková rekonstrukce a budova tak je prakticky v původním stavu. 

V roce 2019 byla krajem zmodernizována ve výškové budově jedna z učeben na učebnu virtuální reality za finanční podpory z Evropské unie. Udržitelnost projektu je stanovena do 18.11.2024. Ostatní části budovy prošly v letech 2014-2015 částečnou rekonstrukcí, tj. zateplení a výměna oken. Tato částečná rekonstrukce byla také spolufinancována ze zdrojů Evropské unie a udržitelnost tohoto projektu byla stanovena do r. 2021. Část nevyužitých prostorů v přízemní části budovy a společenské prostory jsou častým předmětem pronájmu. Výškovou budovu není možné technicky oddělit od zbývající části budovy čp. 964. 

Otázka převodu budovy čp. 964 je řešena již od roku 2017, kdy byly evidovány dvě žádosti o prodej, případně pronájem výše uvedených nemovitých věcí. Na základě těchto žádostí probíhalo následně vyhodnocování a prověřování potřebnosti budovy pro potřeby školy. S ohledem na současné vytížení tohoto školního zařízení a jeho technický stav je provoz takto rozsáhlého komplexu pro potřeby školy dlouhodobě ekonomicky nevýhodný. 

Bylo proto rozhodnuto, že kraj bude jednat o převodu části areálu a současně byla zahájena příprava projektu vybudování nové, prostorově vhodnější, energeticky a ekonomicky úspornější budovy ředitelství SŠTD. Nová budova je navržena tak, aby propojila sportovní halu a budovu teoretické výuky na ulici Středulinského, čímž by došlo ke scelení areálu školy a ke zvýšení komfortu především žáků této školy. Aktuálně je předpokládána realizace stavby v průběhu roku 2024-2025.

V souvislosti s politickou situací na Ukrajině byla počátkem výšková budova částečně upravena pro potřeby ubytování uprchlíků (kapacita 190 osob). Toto ubytování vč. souvisejících služeb je dosud poskytováno osobám s dočasnou ochranou udělenou dle § 3 zákona č. 65/2022 Sb.
Pro převod budovy byl zpracován geometrický plán pro rozdělení souvisejících pozemků č. 3280-43/2020 (příloha č. 2 předloženého materiálu). 

Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 15/1827 ze dne 05.03.2020 (materiál č. 7/11) rozhodlo o prodeji budovy čp. 964 na ulici Moravská v Ostravě – Vítkovicích včetně navazujících pozemků do vlastnictví společnosti HOMOLA holding s.r.o., IČO 06519091 za kupní cenu 29.317.587 Kč bez DPH (příloha č. 3 předloženého materiálu). Společnost HOMOLA holding s.r.o. následně dopisem ze dne 30.03.2020 dočasně zrušila svůj zájem o koupi nemovitostí v souvislosti s pandemickou situací. Převod nemovitostí dle usnesení zastupitelstva kraje ze dne 05.03.2020 tak nebyl realizován.

Z tohoto důvodu je orgánům kraje předkládán návrh zrušit usnesení č. 15/1827 ze dne 05.03.2020.

Dopisem ze dne 22.02.2023 společnost HOMOLA holding s.r.o. požádala opětovně o převod budovy čp. 964 na ulici Moravská v Ostravě Vítkovicích vč. souvisejících pozemků, kdy současně navrhla také možnost směny nemovitostí za pozemky v k. ú. Stará Plesná (příloha č. 4 předloženého materiálu). Nabídla směnit pozemky evidované na LV 652 v k. ú. Stará Plesná, celková výměra 8.331 m2. Konkrétně jde o pozemky parc. č. 229/3, 229/5, 229/6, 229/7, 229/47, 229/48, 229/49 (vše druh pozemku zahrada) a pozemky parc. č. 229/12 a parc. č. 229/50 (oba druh pozemku ostatní plocha). 

V souvislosti s obnovením jednání o převodu byla oslovena rovněž společnost PRIGO, s.r.o., se sídlem Na Hradbách 2632/18, Ostrava, IČO 25883500, která v minulosti  projevila zájem o koupi areálu (příloha č. 5 předloženého materiálu).

S ohledem na skutečnost, že kraj dlouhodobě hledá vhodné pozemky pro umístění staveb pro sociální služby, je možnost realizovat směnu nemovitostí vhodným řešením. Nabízené pozemky by tvořily rezervu kraje pro tyto účely. Dle vyjádření odboru sociálních věcí jsou předmětné pozemky v k. ú. Stará Plesná vyhovující jak svou velikostí, místem a odpovídají potřebám sociálních věcí a bylo by tak možné v budoucnu jejich využití pro výstavbu zařízení k poskytování pobytových sociálních služeb (příloha č. 6 předloženého materiálu).
S ohledem na výše uvedené rozhodla rada kraje svým usnesením č. 66/4922 ze dne 24. 4. 2023 (materiál č. 10/19) o záměru směny nemovitostí v k. ú. Vítkovice. Záměr směny je zveřejněn na úřední desce kraje od 26. 4. 2023 do 31. 5. 2023. Informace o záměru byla zaslána společnosti HOMOLA holding. s.r.o. a společnosti PRIGO, s.r.o. (příloha č. 7 předloženého materiálu).

O rozhodnutí záměru směny nemovitostí a možnosti nabídnout kraji ke směně pozemky na území města Ostravy byla informována rovněž společnost PRIGO, s.r.o., IČO 25883500, která svým dopisem ze dne 13. 4. 2023 avizovala svůj zájem o nabytí nemovitostí na ul. Moravská. Aktuálně žádná další nabídka směny nemovitostí nebyla kraji doručena.

Na základě rozhodnutí rady kraje o záměru směny potvrdila společnost HOMOLA holding s.r.o. svou nabídku směny nemovitostí, upřesnila svou žádost a navrhla do směny pozemky v k. ú. Stará Plesná, obec Ostrava (příloha č. 8 předloženého materiálu).

Pozemky představují jednotlivé stavební parcely v lokalitě ulic Karla Svobody / U Sakrovce, které jsou již připravené pro zástavbu; na každém pozemku je elektrická a vodovodní přípojka, přípojka splaškové kanalizace a dešťové vody jsou řešeny vsakem. Z hlediska územního plánu by bylo možné pozemky využít pro stavby občanské vybavenosti, včetně staveb pro sociální služby. 

Společnost HOMOLA holding s.r.o. navrhuje cenu směňovaných pozemků v k. ú. Stará Plesná ve výši 5.000 Kč/m2; tj. celkem 41.655.000 Kč za 8.331 m2.

V této souvislosti kraj zajistil na své náklady znalecký posudek na ocenění pozemků v k. ú. Stará Plesná. Tržní cena byla dle znaleckého posudku č. XXXXXX/XXXX zpracovaného Ing. Brady dne 31.03.2023 stanovena na 5.050 Kč/m2. .

V návaznosti na reakci společnosti HOMOLA holding s.r.o. na zveřejněný záměr směny proběhlo několik jednání ve věci stanovení podmínek směny. Je navrhováno uskutečnit směnu za následujících podmínek:

· společnost HOMOLA holding s.r.o. uhradí kraji doplatek ve výši 2.518.000 Kč; tento doplatek byl stanoven jako rozdíl cen ocenění Předmětu směny č. 1 (Moravská) a ocenění Předmětu směny č. 2 (Stará Plesná):

-  ocenění Předmětu směny č. 1 (Moravská celkem 6.482 m2) bylo stanoveno ve výši tržní ceny stanovená znaleckým posudkem č. XXXXXX/XXXX ze dne 31. 3. 2023 ve výši 44.160.000 Kč navýšené o částku za zpracování znaleckého posudku ve výši 13.000 Kč; tj. celkem 44.173.000 Kč; jedná se o plnění osvobozené od DPH; (tržní hodnota nezastavěných pozemků 660 Kč/m2; zastavěného pozemku 1160 Kč/m2);

- ocenění Předmětu č. 2 Stará Plesná – nabídková cena 41.655.000 Kč (5.000 Kč/m2);

· společnost HOMOLA holding s.r.o. vypůjčí Předmět směny č. 1 pro potřeby školy, a to od nabytí vlastnictví nejdéle do 31.12.2026, tj. do doby dokončení výstavby nového ředitelství včetně časového prostoru na stěhování do nově budovy; smlouva o výpůjčce bude kraji umožňovat na základě stranami předem sjednaných podmínek přenechání Předmětu směny č. 1 či jeho části k užívání dalším osobám (škola může nadále prostory podnajímat či podvypůjčovat); nejpozději k 1. 1. 2025 bude z předmětu výpůjčky vyňata část výškové budovy, a to 4. – 9. patro, kde jsou v současné době ubytovaní občané Ukrajiny a tato část bude předána společnosti HOMOLA holding s.r.o., která zde má v plánu již zahájit rekonstrukci (popř. může i nadále provozovat ubytování pro uprchlíky),

· smlouva o výpůjčce bude sjednána bez možnosti vypovědět smlouvu ze strany půjčitele; půjčitel nebude mít možnost domáhat se předčasného vrácení věci,
·  po dobu trvání výše uvedené výpůjčky areálu bude zřízen zákaz zcizení nemovitostí jako věcné právo,
· bude zřízen smluvní zákaz provozovat ubytovnu po dobu 10 let, vyjma poskytování ubytování a souvisejících služeb osobám s dočasnou ochranou udělenou ve smyslu § 3 zákona č. 65/2022 Sb., ve znění pozdějších předpisů,

· poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí bude hrazen společností HOMOLA holding s.r.o.

V případě směny nemovitostí bude samostatnými návrhy řešen: 

· případný převod movitých věcí tvořících vybavení areálu – bude řešeno po ukončení výpůjčky,

· věcné břemeno přístupu k tělocvičně a části technického dvora – břemeno bude zapsáno ve prospěch nemovitostí kraje před převodem nemovitostí,

· přesun výukových prostor výtahářů do jiného objektu školy či jiné organizace v rámci kraje,

· ujednání o dodávkách energií – bude řešena dodávka elektrické energie a tepelné energie vč. přeúčtování těchto služeb,

· rozhodnutí o svěření nabývaných pozemků k. ú. Stará Plesná; do té doby se bude jednat o nesvěřený majetek kraje. 

Nabytí účinnosti směnné smlouvy se předpokládá nejdříve k 1. 1. 2024, nejpozději však k 31. 12. 2024, přičemž přesná účinnost bude sjednána ve směnné smlouvě v závislosti na potřeby školy, ubytovaných občanů Ukrajiny a také s ohledem na udržitelnost projektu do 18.11.2024. Podmínkou nabytí účinnosti smlouvy bude současně získání pravomocného stavebního povolení pro realizaci stavby Novostavba ředitelství SŠTD, a to v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů.

Případná směna nemovitých věcí nenaplňuje znaky veřejné podpory dle čl. 107 odst. 1 Smlouvy o fungování Evropské unie.
S ohledem na výše uvedené jsou zastupitelstvu kraje předkládány návrhy zrušit usnesení č. 15/1827 ze dne 05.03.2020 a rozhodnout směnit nemovité věci kraje v k. ú. Vítkovice za nemovité věci v k. ú. Stará Plesná ve vlastnictví společnosti HOMOLA holding s.r.o. za podmínek uvedených v návrhu usnesení. 

{Konec důvodové zprávy}
Výpis usnesení rady kraje ze dne 22. 5. 2023 

číslo usnesení: 68/5154
Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 66/4922 ze dne 24. 4. 2023

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 15/1827 ze dne 5. 3. 2020

1.  bere na vědomí

žádost společnosti HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 06519091, o odkoupení nemovitých věcí v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava, dle přílohy č. 7 předloženého materiálu 

2.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout zrušit usnesení zastupitelstva kraje č. 15/1827 ze dne 05.03.2020

3.  doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout

a) směnit nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to:

pozemek parc. č. 177/5, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba

čp. 964, část obce Vítkovice, občanská vybavenost, 

pozemek parc. č. 177/4 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 185/48 ostatní plocha,

pozemek parc. č. 185/49 ostatní plocha, oddělený dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, nově o výměře 1.017 m2,

část pozemku parc. č. 177/18 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, a nově označenou jako parc. č. 177/42 ostatní plocha, o výměře 4.648 m2,

pozemek parc. č. 185/50 ostatní plocha, oddělený dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, nově o výměře 221 m2,

část pozemku parc. č. 185/51 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3280-43/2020 potvrzeného katastrálním úřadem dne 01.02.2021, a nově označenou jako pozemek parc. č. 185/53 ostatní plocha, o výměře 187 m2,

vše v k. ú. Vítkovice, obec Ostrava,

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí

(Předmět směny č. 1)

za nemovité věci ve vlastnictví společnosti HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Kunčičky, Ostrava, IČO 06519091, a to:
pozemek parc. č. 229/3, zahrada,

pozemek parc. č. 229/5, zahrada,

pozemek parc. č. 229/6, zahrada,

pozemek parc. č. 229/7, zahrada,

pozemek parc. č. 229/12, ostatní plocha,

pozemek parc. č. 229/47, zahrada,

pozemek parc. č. 229/48, zahrada,

pozemek parc. č. 229/49, zahrada,

pozemek parc. č. 229/50, ostatní plocha,
vše v k. ú. Stará Plesná, obec Ostrava,

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí

(Předmět směny č. 2)

s finančním plněním ze strany společnosti HOMOLA holding s.r.o.ve výši 2.518.000 Kč; společnost HOMOLA holding s.r.o., uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
a dále za následujících podmínek:

aa) zřízení zákazu zcizení jako práva věcného na dobu určitou, a to po dobu trvání výpůjčky Předmětu směny č. 1 dle bodu ac) tohoto usnesení;
ab) společnost HOMOLA holding s.r.o.se zaváže, že po dobu 10 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu směny č. 1 do katastru nemovitostí nebude v Předmětu směny č. 1 provozovat ostatní ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) bod 4 vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů; to neplatí pro poskytování ubytování a souvisejících služeb osobám s dočasnou ochranou udělenou ve smyslu § 3 zákona č. 65/2022 Sb., ve znění pozdějších předpisů;
ac) mezi společností HOMOLA holding s.r.o., jako půjčitelem, a organizací Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, jako vypůjčitelem, bude uzavřena smlouva o výpůjčce Předmětu směny č. 1, a to na dobu určitou od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu směny č. 1 do katastru nemovitostí, nejdéle do 31.12.2026, dle předloženého materiálu;

ad) v případě porušení povinností dle bodu ab) nebo ac) tohoto usnesení bude kraj oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po společnosti HOMOLA holding s.r.o. zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude společnost HOMOLA holding s.r.o. krajem k její úhradě písemně vyzvána; uhrazením smluvní pokuty nebude dotčen nárok kraje na náhradu škody vzniklé v souvislosti s porušením povinností dle bodu ab) nebo ac) tohoto usnesení; smluvní pokuta se nebude započítávat na náhradu škody vzniklé v souvislosti s porušením povinností dle bodu ab) nebo ac) tohoto usnesení

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) označené jako Předmět směny č. 1 tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví společností HOMOLA holding s.r.o., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 06519091
4.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodů 2. a 3. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 8. 6. 2023
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