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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje
k usnesení rady kraje

č. 82/6095 ze dne 20.11.2023
1.  rozhodlo
a) koupit do vlastnictví kraje nemovitou věc, a to:

pozemek parc. č. 393 orná půda,

včetně všech součástí a příslušenství této nemovité věci,

v k. ú. a obci Mokré Lazce,

ze společného jmění manželů **********
za kupní cenu ve výši 4.250.000 Kč bez DPH a úhradu poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) uzavřít smlouvu o advokátní úschově mezi krajem jako složitelem,**********, jako schovatelem, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu
c) předat nemovitou věc specifikovanou v bodě 1. písm. a) tohoto usnesení k hospodaření organizaci Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace, Zámecká 1, Dolní Životice, IČO 71197052, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví krajem vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí

2.  rozhodlo
a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Dětské centrum Pluto, příspěvková organizace, Hornická 900/8, Havířov, IČO 08389624, a to: 

pozemek parc. č. 1799/92 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba 
č. p. 282, rod. dům, Mizerov, 

pozemek parc. č. 1799/7 zahrada, 

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, 

v k.ú. Karviná-město, obec Karviná

do vlastnictví společnosti Sanace a stavby APOLLO s.r.o., U Nádraží 1155/25, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 27778428,

za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 1.612.000 Kč bez DPH a za podmínky úhrady poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 2. písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Dětské centrum Pluto, příspěvková organizace, Hornická 900/8, Prostřední Suchá, Havířov, IČO 08389624, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím 

Důvodová zpráva:

K bodu 1. návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj obdržel od ********** nabídku k odkoupení pozemku parc. č. 393 orná půda o výměře 1700 m² v k. ú. a obci Mokré Lazce za kupní cenu 2500 Kč/m² bez DPH, tedy za celkovou kupní cenu ve výši 4.250.000 Kč bez DPH (příloha č. 1 předloženého materiálu).

Nabízený pozemek úzce navazuje na pozemek parc. č. 392 orná půda, v k. ú. Mokré Lazce, který je ve vlastnictví kraje a je svěřen k hospodaření organizaci Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace, Zámecká 1, Dolní Životice, IČO 71197052 (příloha č. 2 předloženého materiálu). V současné době se zpracovává projektová dokumentace pro novostavbu domova pro osoby se zdravotním postižením. Jedná se o objekt k bydlení a bude vybudován na uvedeném krajském pozemku. Pro případné budoucí rozšíření ploch DOZP pro osoby se zdravotním postižením je nabytí nabízeného pozemku přínosné.

Kupní cena byla manžely ********** stanovena z odborného posudku z roku 2022 v návaznosti na ceny pozemků, které byly v okolí nabízeného pozemku prodány v nedávné době. Moravskoslezský kraj pro porovnání nabízené ceny prodeje daného pozemku zadal zpracování znaleckého posudku. Dle znaleckého posudku č. 2087-10/2023 ze dne 20. 10. 2023 vypracovaného **********, je obvyklá cena pozemku 3.915.100 Kč bez DPH, tj. 2303 Kč/m². Rozdíl v dohodnuté kupní ceně ve výši 4.250.000 Kč oproti ceně obvyklé určené znaleckým posudkem je zdůvodněn veřejným zájmem, kdy kupovaný pozemek bude sloužit pro sociální službu pro osoby se zdravotním postižením. Poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kraj.

Odkup předmětného pozemku byl konzultován se zástupci příspěvkové organizace Zámek Dolní Životice a s odborem sociálních věcí. 
Finanční prostředky na koupi pozemku parc. č. 393 jsou alokovány v rozpočtu kraje na rok 2023 „Nákupy budov, pozemků a rekonstrukce objektů v rámci transformace pobytových sociálních služeb“ v odvětví sociálních věcí. 

Prodávající požadují k zajištění úhrady kupní ceny využít advokátní úschovu. Návrh smlouvy o advokátní úschově tvoří přílohu č. 3 předloženého materiálu. 

Rada kraje svým usnesením č. 82/6095 ze dne 20.11.2023 (materiál č. 10/19) doporučila zastupitelstvu kraje, aby rozhodlo koupit předmětnou nemovitou věc do vlastnictví kraje, předat ji do hospodaření příspěvkové organizace a uzavřít smlouvu o advokátní úschově.

S ohledem na výše uvedené je navrhováno zastupitelstvu kraje, aby rozhodlo koupit předmětný pozemek do vlastnictví kraje za cenu 4.250.000 Kč bez DPH a předat tento pozemek do hospodaření organizace Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace a zároveň uzavřít smlouvu o advokátní úschově.
K bodu 2. návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj je vlastníkem pozemku parc. č. 1799/92 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p. 282, část obce Mizerov, rod. dům a pozemku parc. č. 1799/7 zahrada, vše v k.ú. Karviná-město, obec Karviná, v hospodaření organizace Dětské centrum Pluto, příspěvková organizace (příloha č. 4 předloženého materiálu). 

Nemovitosti jsou umístěny na ulici Lesní v rezidenční oblasti se zástavbou rodinných domů. Podle platného územního plánu města se jedná o plochy individuálního bydlení. 

Součástí pozemku parc. č. 1799/92 v k.ú. Karviná-město je stavba rodinného domu č.p. 282, která má jedno podzemní podlaží, jedno nadzemní podlaží a obytné podkroví pod sklonitou střechou. Rodinný dům je již několik let neobydlen a odpojen od všech energií. Na několika místech do objektu zatéká přes střechu, střešní krytina je po své životnosti v havarijním stavu. Součástí pozemku parc. č. 1799/7 zahrada jsou venkovní úpravy včetně oplocení a zpevněných ploch, klepadlo, trvalé porosty, torzo dřevěné kůlny, žumpa a přípojka inženýrské sítě.

Kraj předmětné nemovité věci nabyl na základě Směnné smlouvy od České republiky – Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových ze dne 21. 9. 2020. Záměrem kraje bylo předmětnou stavbu kompletně zrekonstruovat a zřídit zde zařízení pro sociální službu, avšak statutární město Karviná umístění sociální služby v daném místě odmítlo a nepodpořilo by ani případnou změnu územního plánu. S ohledem na tuto skutečnost se kraj rozhodl upustit od výstavby sociálního zařízení a nemovitosti se pro něj staly nepotřebným majetkem. Kraj je proto nabídl městu Karviná k bezúplatnému převodu, město se však vyjádřilo zamítavě.

V současné době jsou nemovitosti ve správě organizace Dětské centrum Pluto, příspěvková organizace, která je nevyužívá, pouze provádí občasnou kontrolu stavu. S ohledem na výrazné opotřebení stavby, zejména technickou degradaci střešní konstrukce a krovů, hrozí velké riziko vzniku havarijních stavů na objektu během nadcházejících zimních měsíců.

O převod předmětných nemovitých věcí požádala společnost Sanace a stavby APOLLO s.r.o., U Nádraží 1155/25, Vítkovice, Ostrava, IČO 27778428 (příloha č. 5 předloženého materiálu). Tato společnost dlouhodobě hledá vhodnou nemovitost v předmětné lokalitě, kterou by využívala jako pobočku, kde by byly zřízeny kanceláře se zázemím pro zaměstnance. Garantují, že po nabytí nemovitých věci provedou komplexní rekonstrukci.

Kupní cenu nemovitých věcí tvoří: 

· tržní cena nemovitých věcí ve výši 1.600.000 Kč (tj. cca 1.875 Kč/m2) stanovená aktualizací znaleckého posudku č. XXXXXX/XXXX ze dne 27. 10. 2023 (původní znalecký posudek č. 954-35/22 ze dne 1. 7. 2022), a to stanovením ceny v místě a čase obvyklé, 

· částka za vypracování znaleckého posudku č. 954-35/22 a aktualizovaného znaleckého posudku č. XXXXXX/XXXX ve výši 12.000 Kč,

· převod nemovitých věcí je v souladu se zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty (dále jen zákon o DPH), ve znění pozdějších předpisů, plněním osvobozeným od daně z přidané hodnoty. 

Protistrana byla s touto cenou seznámena a s platebními podmínkami převodu souhlasí.

Současně je požadována i úhrada poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Odbor sociálních věci nemá k navrženému prodeji výše uvedených nemovitých věcí připomínek.

Příjem z prodeje předmětných nemovitých věcí je očekáván v následujícím roce 2024 a je součástí návrhu rozpočtu na rok 2024, který je předkládán na stejné jednání orgánů kraje ke schválení.

Rada kraje svým usnesením č. 80/5891 ze dne 23. 10. 2023 (materiál č. 10/14) rozhodla o záměru prodat předmětné nemovité věci, a to formou přímého prodeje bez výběrového řízení. 

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 24. 10. 2023 do 28. 11. 2023. 

Rada kraje svým usnesením č. 82/6095 ze dne 20.11.2023 (materiál č. 10/19) doporučila zastupitelstvu kraje prodat předmětné nemovité věci společnosti Sanace a stavby APOLLO s.r.o.

S ohledem na výše uvedené je zastupitelstvu kraje navrhováno, aby rozhodlo prodat předmětné nemovité věci do vlastnictví společnosti Sanace a stavby APOLLO s.r.o. a současně je vyjmout z hospodaření příspěvkové organizace.

{Konec důvodové zprávy}
Číslo zasedání:
82
Datum konání:
20.11.2023
Materiál č.:

10/19
Název:

Nakládání s nemovitým majetkem v odvětví sociálních věcí
Číslo usnesení:
82/6095

Rada kraje

k usnesení rady kraje 

č. 80/5891 ze dne 23.10.2023

3.  bere na vědomí

nabídku ********** k odkoupení pozemku parc. č. 393 orná půda, v k. ú. a obci Mokré Lazce, dle přílohy č. 1 předloženého materiálu

4.  doporučuje
zastupitelstvu kraje 

rozhodnout

d) koupit do vlastnictví kraje nemovitou věc, a to:

pozemek parc. č. 393 orná půda,

včetně všech součástí a příslušenství této nemovité věci,

v k. ú. a obci Mokré Lazce,

ze společného jmění manželů **********
za kupní cenu ve výši 4.250.000 Kč bez DPH a úhradu poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

e) uzavřít smlouvu o advokátní úschově mezi krajem jako složitelem, **********, jako schovatelem, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu

f) předat nemovitou věc specifikovanou v bodě 2. písm. a) tohoto usnesení k hospodaření organizaci Zámek Dolní Životice, příspěvková organizace, Zámecká 1, Dolní Životice, IČO 71197052, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví krajem vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí

5.  rozhodla

a) snížit akci rozpočtu kraje „Transformace a humanizace pobytových zařízení v sociální oblasti“ o částku 4.250.000 Kč

b) navýšit akci rozpočtu kraje „Nákupy budov, pozemků a rekonstrukce objektů v rámci transformace pobytových sociálních služeb“ o částku 4.250.000 Kč

6.  schvaluje

	rozpočtové opatření, kterým se
snižují
běžné výdaje – třída 5

	na § 4357 -
	Domovy pro osoby se zdravotním postižením a domovy se zvláštním režimem
	o
	4.250 tis. Kč

	a
zvyšují
kapitálové výdaje – třída 6

	na § 4357  -
	Domovy pro osoby se zdravotním postižením a domovy se zvláštním režimem
	o
	 4.250 tis. Kč


7.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout

a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Dětské centrum Pluto, příspěvková organizace, Hornická 900/8, Havířov, IČO 08389624, a to: 

pozemek parc. č. 1799/92 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba 
č. p. 282, rod. dům, Mizerov, 

pozemek parc. č. 1799/7 zahrada, 

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, 

v k.ú. Karviná-město, obec Karviná

do vlastnictví společnosti Sanace a stavby APOLLO s.r.o., U Nádraží 1155/25, Vítkovice, 703 00 Ostrava, IČO 27778428,

za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 1.612.000 Kč bez DPH a za podmínky úhrady poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 5. písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Dětské centrum Pluto, příspěvková organizace, Hornická 900/8, Prostřední Suchá, Havířov, IČO 08389624, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví kupujícím 

8.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodu 2. a 5. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 7. 12. 2023
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