KONCEPT

Smlouva o prevodu prava stavby a postoupeni ¢asti Smlouvy o zi'izeni prava stavby ev. C.
1848/2020/MJ ze dne 25. 6. 2020

(dale také jen ,,Smlouva‘)
Statutarni mésto Ostrava
ProkesSovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupeno Mgr. Janem Dohnalem, primatorem
I1CO: 00845451
DIC: CZ00845451
(dale téz jen jako ,,Stavebnik*)
a
Ingka Centres Ostrava s.r.o.
se sidlem Rudna 3114/114, Zabieh, 700 30 Ostrava
zastoupena pani Zuzanou Pilipincovou a panem Tomasem Kitizakem, oba na zaklad¢ plné moci
1CO: 10708898
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 85285
(dale téz jen jako ,,Vlastnik*)
a
Moravskoslezsky kraj
28. tijna 2771/117, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
110101 0131 R , hejtmanem kraje
ICO: 70890692
DIC:  CZ70890692
(dale téz jen jako ,,MSK*)

(Stavebnik, Vlastnik a MSK dale spole¢né také jako ,,Smluvni strany*)
PREAMBULE

1. Stavebnik a spoleénost Ingka Centres Ceské republika s.r.0., se sidlem Skandinavska 15a/144, 155
00 Praha 5, ICO: 27081028 v postaveni Vlastnika uzavteli dne 26. 6. 2020 Smlouvu o zfizeni prava
stavby ev. ¢. 1848/2020/MJ, jejimz pfedmétem je zfizeni prava stavby ktizi pozemki
specifikovanych ve Smlouvé o zfizeni prava stavby, tedy prava mit na povrchu nebo pod povrchem
ve Smlouve o zfizeni prava stavby specifikovanych zatiZzenych pozemkd umisténé ve Smlouve o
ziizeni prava stavby specifikované stavby a sjednani prav a povinnosti smluvnich stran s tim
spojenych. Stavebnik a Vlastnik uzavieli dne ......... Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o zfizeni prava

stavby ev. ¢. 1848/2020/MJ (Smlouva o zfizeni prava stavby ev. ¢. 1848/2020/MJ vcetn¢ Dodatku
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¢. 1 déle Smlouva o ziizeni prava stavby). Ugelem prava stavby dle Smlouvy o ziizeni prava
stavby je vybudovani arealu ,,Méstecko bezpeci*.

2. Zdavodu pfemény spolecnosti Ingka Centres Ceska republika s.r.o., se sidlem Skandindvska
15a/144, 155 00 Praha 5, ICO: 27081028, piesla ¢ast jméni této spole¢nosti, a to mj. pozemky
v katastradlnim tizemi Zabteh nad Odrou, které jsou pfedmétem prava stavby dle Smlouvy o zfizeni
prava stavby, vcetné¢ veSkerych prav a povinnosti snimi spojenych, na spolecnost
SNOWMANSPORT s.r.o. Spolecnost SNOWMANSPORT s.r.o. tak pro ucely této Smlouvy i
Smlouvy o zfizeni prava stavby vystupuje v postaveni Vlastnika. Nasledné¢ doSlo ke zméné
obchodni firmy, pod niz byla spole¢nost SNOWMANSPORT s.r.0. zapsana v obchodnim rejstiiku,
a to tak, Ze je nyni zapsana pod obchodni firmou Vlastnika, pfi¢emz ostatni identifika¢ni udaje
spolecnosti se nezménily.

3. Sohledem na zajem Stavebnika pfevést pravo stavby, stejné tak jako postoupit dal§i prava a
povinnosti ujednand ve Smlouve o zfizeni prava stavby na MSK, uzaviraji Smluvni strany tuto
Smlouvu.

CLI

1. Smluvni strany prohlasuji, ze na zakladé Smlouvy o zfizeni prava stavby bylo zfizeno pravo stavby
ve prospéch Stavebnika k tizi nasledujicich pozemkt ve vlastnictvi Vlastnika:

- pozemek p.p.¢. 767/1,
- pozemek p.p.¢. 767/4;
- pozemek p.p.¢. 796/3;
- pozemek p.p.¢. 796/7;
- pozemek p.p.¢. 796/21;
- pozemek p.p.¢. 797;

- pozemek p.p.¢. 799/36;
- pozemek p.p.¢. 1100/4;
- pozemek p.p.¢. 4385;

- pozemek p.p.¢. 4386/1;
- pozemek p.p.C.. 4387,
- pozemek p.p.C. 4474/4;
- pozemek p.p.¢. 4474/5;
- pozemek p.p.C. 796/23;
- pozemek p.p.¢. 796/22;
- pozemek p.p.C. 799/43;
- pozemek p.p.¢. 800/3;
- pozemek p.p.¢. 801/61;
- pozemek p.p.C. 801/62;
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vSe v k. Zabfeh nad Odrou, obec Ostrava, za ucelem stavby viceucelové stavby vedené
Katastralnim titadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava na listu vlastnictvi
¢. 2755 pro k.. Zabieh nad Odrou, obec Ostrava (dale také pravo stavby)

(pozemky uvedené v tomto odstavci spolecné dale ZatiZzené pozemky).

2. Stavebnik mé& Smlouvou o zfizeni prava stavby zfizeno k tizi Zatizenych pozemki v celém jejich
rozsahu pravo stavby, tedy pravo Stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem Zatizenych
pozemk stavby, které nebyly dosud zfizeny, a to tyto stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

SO 07 Objekt IBC + média

SO 08 Objekt mimotadnych udalosti

SO 09 Objekt vjemt, zivotniho prostiedi,

které jsou specifikovany v izemnim rozhodnuti &. 73/2019, &.j. SM0O/382431/19/UHAaSR/Vr ze
dne 23. 7. 2019 o umisténi stavby ,,MésteCko bezpeci, ul. Nakupni, k.1. Zabteh nad Odrou“
vydanym Magistratem mésta Ostravy, Gitvarem hlavniho architekta a stavebniho fadu (dale Uzemni
rozhodnuti), které nabylo pravni moci dnem 3. 9. 2019, a jehoz kopie je nedilnou souéasti Smlouvy
o zfizeni prava stavby, jakozto ptiloha €. 1, a to za podminek stanovenych Smlouvou o ziizeni prava
stavby. Vlastnik se Smlouvou o zfizeni prava stavby zavazal vykon prava stavby trpét a umoznit po
dobu jeho trvani neruseny vykon.

3. Stavebnik je tedy na zédkladé Smlouvy o zfizeni prava stavby za podminek v ni sjednanych opravnén
vybudovat pod povrchem a na povrchu Zatizenych pozemk stavby uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy, a to v rozsahu vymezeném katastralnim situaénim vykresem, ktery je nedilnou soucasti
Smlouvy o zfizeni prava stavby jako jeji piiloha ¢. 2, a dale dle podminek stanovenych Uzemnim
rozhodnutim a v dal§ich rozhodnutich potfebnych k realizaci arealu ,,Mé&stecko bezpec¢i® vydanych
prislusnym stavebnim ufadem.

4. Ucelem prava stavby dle Smlouvy o zfizeni prava stavby je vybudovani arealu ,,Méstecko bezpedi®
jako komplexniho a kvalitniho systému pro vzd€lavani a praktickou piipravu déti a mladeze
v oblastech béznych rizik i mimotadnych udalosti, kdy si projekt ,,M¢stecko bezpeci klade za cil
vytvoreni podnétného prostiedi a podminek pro systematickou spolupraci zachranaii a pedagogt
pti preventivn€ vychovné ¢innosti déti a mladeze v oblasti zdravi a bezpecnosti. V ramci aredlu na
Zatizenych pozemcich budou realizovany stavby:

SO 01 Vstupni objekt

SO 02 Objekt HZS

SO 03 Objekt ZZS

SO 04 Objekt Policie

SO 05 Objekt Domov

SO 07 Objekt IBC + média
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SO 08 Objekt mimotadnych udalosti
SO 09 Objekt vjemt, zivotniho prostiedi.

5. Dle ¢lanku IV. Smlouvy o zfizeni prava stavby je pravo stavby sjednano za uplatu a jako pravo
docasné, a to na dobu urcitou do 30. 6. 2040.

6. Stavebnik timto bezuplatné pfevadi do vlastnictvi MSK pravo stavby ztizené Smlouvou o ziizeni
prava stavby, blize specifikované v tomto ¢lanku této Smlouvy a MSK toto pravo stavby do svého
vlastnictvi pfijima. Spolu s pravem stavby prechéazeji na MSK rovnéz prava a povinnosti z prava
stavby blize specifikovaného v tomto ¢lanku Smlouvy, které maji vécnépravni u€inky (charakter).

7. Prevod prava stavby uskuteénény dle této Smlouvy ve prospéch MSK bude ucinny zapisem do
katastru nemovitosti na zdklad¢ rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy bude navrh na vklad doruc¢en
prislusném katastralnimu tfadu. Navrh na vklad vlastnického prava k pravu stavby ve prospéch
MSK do katastru nemovitosti poda Stavebnik ve lhiité do 15 pracovnich dnti ode dne zvetejnéni této
Smlouvy v registru smluv dle ¢l. V této Smlouvy. Néklady spojené s vkladovym fizenim uhradi
MSK.

8. Smluvni strany se dale dohodly, ze Stavebnik, jakozto postupitel, postupuje bezuplatné na MSK,
jakozto postupnika, ¢ast Smlouvy o zfizeni prava stavby, a to v rozsahu vSech prav a povinnosti ze
Smlouvy o zfizeni prava stavby, které nepiechazeji v souvislosti s pfevodem prava stavby na MSK,
tedy takova prava a povinnosti, ze kterych se MSK nestava opravnénym ¢i povinnym na zaklade
prevodu prava stavby dle této Smlouvy. MSK postoupeni ¢asti Smlouvy o ziizeni prava stavby dle
tohoto odstavce piijima.

9. Pro pfipad téch povinnosti Stavebnika ze Smlouvy o zfizeni prava stavby, které by neptesly dle této
Smlouvy na MSK v souvislosti s pfevodem prava stavby dle odst. 6 tohoto ¢lanku, ptipadné které
by nebyly postoupeny na MSK v souvislosti s postoupenim ¢asti Smlouvy o zfizeni prava stavby
dle odst. 8 tohoto ¢lanku, se Smluvni strany vyslovné dohodly, ze takové povinnosti Stavebnika ze
Smlouvy o zfizeni prava stavby jsou zdvadami na véci (pravu stavby) v rezimu § 1107 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpisii (dale obéansky zakonik) a MSK je
prejima spolu s pravem stavby.

10. Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Smluvni strany konstatuji, ze na zéklad¢ této Smlouvy
vstupuje MSK do pravniho postaveni Stavebnika ze Smlouvy o zfizeni prava stavby, a to v plném
rozsahu a Stavebnik nebude ze Smlouvy o zfizeni prava stavby do budoucna povinen ni¢eho plnit.

11. Souhlas Vlastnika, jakozto postoupené strany, je dan podpisem této Smlouvy.

12. Vlastnik poskytuje MSK podlicenci, tj. opravnéni dilo specifikované v ¢l. V. odst. 7 Smlouvy o
zfizeni prava stavby uzit jeho sd€lovanim vefejnosti ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 121/2000
Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zdkoni
(autorsky zakon), a to uzitim v medialnich prezentacich dle ¢l. V. odst. 6 Smlouvy o zfizeni prava
stavby. Podlicence se sjednava jako nevyhradni. Vlastnik a MSK soucasné ujednavani, ze MSK
muze opravnéni tvorici soucast podlicence poskytnout tieti osobé zcela nebo zEasti, a to pouze za
ucelem uziti v medialnich prezentacich dle ¢l. V. odst. 6 Smlouvy o zfizeni prava stavby. Vlastnik
poskytuje MSK podlicenci ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy do doby zaniku pievadéného
prava stavby. Vlastnik a MSK se dohodli, Ze vzhledem k u€elu pouziti dila specifikovaného v ¢l. V.
odst. 7 Smlouvy o zfizeni prava stavby MSK (propagace Vlastnika jako generalniho partnera
projektu ,,Mé&stecko bezpe€i®). Vlastnik poskytuje podlicence MSK beztplatné. MSK opravnéni dle
tohoto odstavce pfijima.

Klasifikace informaci: Neverejné



CL 1L
1. Vlastnik a MSK se touto Smlouvou dale dohodli na tipravé Smlouvy o zfizeni prava stavby takto:

a) v ¢l V. odst. 2 Smlouvy o zfizeni prava stavby se text: ,,do dne 30. 6. 2023* méni na text ,,do dne
31.12.2023%.

2. Ostatni ujednani Smlouvy o ziizeni prava stavby ziistdvaji beze zmeény.

CL IIL

1. S ohledem na skuteCnost, Ze

i. ucelem uzavieni této smlouvy je realizace vystavby arealu ,,Mestecko bezpe¢i” v souladu
s touto smlouvou, na které maji Vlastnik a MSK z4jem;

ii. predpokladdany finan¢ni objem vystavby ,,Méstecka bezpeci® se odhaduje ve vysi cca 177 mil.
K¢, pticemz je zfejmé, ze MSK ma zajem nabyt Zatizené pozemky do svého vlastnictvi, kdyz
pravo stavby se dle této smlouvy zfizuje pouze na dobu docasnou;

iii.  Vlastnik a MSK v souvislosti s realizaci vystavby arealu ,,Mé&steCko bezpe¢i™ uzaviraji i
Smlouvu o postoupeni Smlouvy o budouci kupni smlouve ev. ¢. 1849/2020/MJ ze dne 25. 6.
2020, na zaklad¢ které¢ v budoucnu MSK nabyde vlastnické pravo k Zatizenym pozemkiim za
podminek ve smlouvé uvedenych;

iv.  zcizeni, pfip. zatizeni Zatizenych pozemkl Vlastnikem bez souhlasu MSK by mohlo vést ke
zmateni naplnéni Gcelu této smlouvy, véetné naplnéni realizace postupu mezi Vlastnikem a
MSK dohodnutého v této smlouvé v souvislosti s pfevodem ZatiZzenych pozemku do vlastnictvi
MSK v souladu se Smlouvou o postoupeni Smlouvy o budouci kupni smlouvé ze dne
25. 6. 2020 uzavienou mezi Stavebnikem, Vlastnikem a MSK.

v.  MSK je tizemnim samospravnym celkem, jehoz povinnosti je pecovat o vSestranny rozvoj kraje
a o potfeby svych ob¢antl, a to vzdy s dirazem na vefejny zajem, a jako takovy musi MSK ¢init
v§e pro to, aby jeho smluvng zaloZena prava mohla byt realizovana;

se Vlastnik a MSK dohodli za ucelem uvedenym v tomto odstavci, Ze touto smlouvou zfizuji zakaz
zcizeni a zatizeni véci, tedy zékaz zatizeni a zcizeni Zatizenych pozemk, jako pravo vécné, které
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto vécné pravo zakazu zcizeni a zatiZeni se zfizuje na
dobu urcitou a zanikne spolecné se zanikem prava stavby dne 30. 6. 2040 nebo spolecné se zanikem
Smlouvy o zfizeni prava stavby, podle toho, ktery z téchto okamziki nastane diive.

2. Vlastnik se zavazuje, ze Zatizené pozemky Zadnym ze zplsobl nezcizi ani nezatizi ve prospéch
Vlastnika a/nebo tieti osoby ani neumozni zatizit jinym pravem ve prospéch Vlastnika a/nebo treti
osoby, ani je nepienecha treti osob¢ k uzivani za Gcelem vyprosy, vyptjcky, najjmu nebo pachtu ani
je nevycleni do svéteneckého fondu, ani je neposkytne jako jistotu ve prospéch tfeti osoby
s vyjimkami uvedenymi v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy. MSK tomu odpovidajici pravo ptijima.

3. Vlastnik a MSK se timto dohodli na vyjimkach ze zékazu zcizeni a zatiZzeni dle tohoto clanku
Smlouvy, kterymi jsou (i) zfizeni sluzebnosti ve prospéch spravct a vlastnikd inZenyrskych siti,
nezbytnych pro vybudovani arealu ,,Méstecko bezpeci“ v rozsahu uvedeném v ¢l. I1. odst. 5 a ¢l. IX.
odst. 1 Smlouvy o ziizeni préva stavby, (ii) zfizeni prava stavby ve prospéch MSK dle této smlouvy,
(ii1) sjednani opravnéni k uzivani dle ¢l. IX. odst. 3 Smlouvy o zfizeni prava stavby pro MSK.

4. V ptipadé, Ze Vlastnik porusi svou povinnost (i) ze zakazu zcizeni a/nebo (ii) ze zdkazu zatizeni dle
tohoto ¢lanku Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhaté 30 dnti ode dne dorucéeni
vyzvy ze strany MSK k napravé, je povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé MSK smluvni
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pokutu ve vysi 100.000 K&. MSK ma bez ohledu na smluvni pokutu pravo na nahradu ujmy vniklé
MSK v dasledku poruseni povinnosti ze strany Vlastnika.

5. Zakaz zcizeni a zatizeni uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy jsou zfizeny bezplatné.

6. Navrh na vklad zakazu zcizeni a zatiZzeni zfizeného dle tohoto ¢lanku této Smlouvy jako prava
vécného podd MSK do 60 dnti ode dne pravnich uc¢inki vkladu vlastnického prava ve prospéch MSK
k pravu stavby dle této Smlouvy do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za vkladové fizeni zaplati
MSK.

CL1IV.

1.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich piedpisti, vyjma ustanoveni ¢l. I odst.
8 a ¢l. II odst. 1 této Smlouvy, kterd nabyvaji i€innosti dnem, kdy MSK nabyde pravo stavby dle
této Smlouvy do svého vlastnictvi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této Smlouvy dle
uvedeného zdkona zajisti Stavebnik, o ¢emz bude do 5 pracovnich dni od okamziku tohoto
uvefejnéni informovat Vlastnika a MSK, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni této Smlouvy
v registru smluv, které obdrzel od spravce tohoto registru.

2. Prava a povinnosti v této Smlouvé neupravena se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

3. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, a to formou vzestupné ¢islovanych dodatkd.

4. Pro ptipad, Zze ustanoveni této Smlouvy odd¢litelné od ostatniho obsahu se stane net¢innym nebo
neplatnym, se Smluvni strany zavazuji bez zbyteénych odkladd nahradit takové ustanoveni novym.
Ptipadna neplatnost nékterého z takovychto ustanoveni této Smlouvy nema zas nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

5. Tato Smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude podano s navrhem na vklad do katastru nemovitosti ptislusnému
katastralnimu tfadu.

6. Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve
znéni pozdéjsich predpist:

a) O zaméru prevést pravo stavby podle této Smlouvy rozhodla rada meésta dne 23.8.2022
usnesenim ¢. 10177/RM1822/158

b) Zamér obce prevést pravo stavby podle této Smlouvy byl zvefejnén na elektronické Gfedni desce
na webovych strankach a na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 23.8.2022 do 8.9.2022

c¢) O uzavieni této Smlouvy na stran¢ Stavebnika rozhodlo zastupitelstvo meésta dne ......
usnesenim €. .....

7. Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni),

ve znéni pozdéjsich predpisi:
O uzavfeni této Smlouvy na stran¢ MSK rozhodlo zastupitelstvo kraje dne.... usnesenim €. ......

V Ostravédne .................. V Ostravédne ..................

Mgr. Jan Dohnal Ingka Centres Ostrava
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primator

statutarni meésto Ostrava

V Ostravédne ..................

Ingka Centres Ostrava s.r.0.
Tomas Krizak

na zakladé plné moci
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Zuzana Pilip¢incova

na zakladé pIné moci s.r.o.

V Ostravédne ..................

hejtman kraje

Moravskoslezsky kraj



