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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje 

č. 109/7576 ze dne 19. 8. 2024

k usnesení zastupitelstva kraje 

č. 12/1267 ze dne 8. 6. 2023

k usnesení zastupitelstva kraje 

č. 14/1528 ze dne 7. 12. 2023

1.  rozhodlo
a) nabýt darem do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

· pozemek parc. č. 435/1 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, průmyslový objekt, včetně všech dalších objektů a staveb nacházejících se na tomto pozemku, které nejsou zapsány v katastru nemovitostí a jsou označeny v prohlášení zn. 8045/94 za kulturní památku („areál jámy Gabriela/Unrra/Mír, těžní věž a budova 1, těžní věž a budova 2 a strojovna a kompresorovna“),

· pozemek parc. č. 435/2 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/3 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/4 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/7 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/8 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/9 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/10 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/11 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/12 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 735 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 738 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 749/2 ostatní plocha,

vše včetně všech součástí a příslušenství, tj. zejména související inženýrské sítě
a přípojky, 

vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná, 

z vlastnictví České republiky, s právem hospodařit s majetkem státu pro DIAMO, státní podnik, Máchova 201, 471 27 Stráž pod Ralskem, IČO 00002739, 

v souvislosti s připravovaným projektem „POHO Park Gabriela“ za podmínek dle předloženého materiálu
b) uzavřít Darovací smlouvu a smlouvu o zákazu zcizení a zatížení mezi Moravskoslezským krajem a DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČO 00002739, v souvislosti s připravovaným projektem „POHO Park Gabriela“, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu

2.  rozhodlo
a) v bodě 2 písm. a) usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1267 ze dne 8.6.2023 za text: „koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:“ doplnit text „pozemek parc. č. 437 ostatní plocha,“

b) v bodě 2 písm. b) usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1267 ze dne 8.6.2023 za text: „zřídit věcné břemeno – služebnost stezky a cesty“ doplnit text „k části pozemku parc. č. 437 ostatní plocha,“

c) uzavřít Dodatek č. 1 ke Smlouvě o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvě o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě ev. č. 02674/2023/IM ze dne 17.8.2023 uzavřené mezi Moravskoslezským krajem jako budoucím kupujícím a budoucím povinným a společností Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143, jako budoucím prodávajícím a budoucí oprávněným, dle přílohy č. 8 předloženého materiálu

Důvodová zpráva:

Na základě usnesení zastupitelstva kraje č. 9/888 ze dne 15.9.2022 byla zahájena příprava projektu „POHO Park Gabriela“ financovatelného z Operačního programu Spravedlivá transformace 2021-2027 (dále jen OP ST) pro období 2022-2027 s předpokládanými náklady projektu 503.000.000 Kč. Dne 22.4.2024 bylo Ministerstvem životního prostředí ČR vydáno Rozhodnutí o poskytnutí dotace č. 22_003/0000035 (dále jen „Rozhodnutí“).

Cílem projektu je transformace areálu bývalého dolu Gabriela, který je takřka 20 let uzavřenou a chátrající kulturní památkou, na nové centrum Pohornické krajiny, tzv. kampus. Ten nabídne potřebné zázemí pro návštěvníky nejen samotného kampusu (široká a odborná veřejnost), ale také pro návštěvníky přilehlého kostela sv. Petra z Alkantary. Realizací POHO Parku Gabriela zároveň dojde k vybudování přirozeného centra Pohornické krajiny, které bude nejen výchozím bodem a křižovatkou plánovaných tras (pěších a cyklotras, v budoucnu také kolejové dopravy), ale také kulturním, návštěvnickým a technologickým centrem. Budoucí rozvoj pak naváže na historický odkaz (původní budova strojovny a těžních věží) a využije potenciálu odlehlého přírodního prostředí pro realizaci nové koncepce, která spojí funkce osvěty, vzdělání, inovativních pracovních míst, aktivní rekreace a výzkumu. Budou vytvořeny poznávací a vyhlídkové trasy, infrastruktura bude vybudována tak, aby celý areál přirozeně navazoval na další plánované projekty v okolí a podporoval rozšíření POHO Parku Gabriela do okolí v dalších možných etapách. Více o projektu na POHO Park – důl Gabriela – Pohornická krajina Karvinska (poho2030.cz).

Jelikož Moravskoslezský kraj (dále jen „kraj“) má zájem zrealizovat tento záměr a podstatná část nákladů na vybudování areálu POHO Park Gabriela bude pokryta z finančních prostředků poskytnutých v rámci OP ST, je potřeba nabýt vlastnické právo k nemovitostem, na kterých má být areál POHO Park Gabriela vybudován. Záměr se má nacházet částečně na nemovitostech ve vlastnictví České republiky s právem hospodaření pro DIAMO, státní podnik, se sídlem Máchova 201, IČO 00002739, Stráž pod Ralskem (dále jen „DIAMO“) a částečně na pozemcích ve vlastnictví společnosti Asental Land, s.r.o. se sídlem Gregorova 2582/3, Moravská Ostrava, IČO 27769143 (dále jen „Asental“). 

K bodu 1. návrhu usnesení

Areál bývalého dolu Gabriela je tvořen souborem nemovitostí: 

· pozemek parc. č. 435/1 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, průmyslový objekt, včetně objektů a staveb nacházejících se na tomto pozemku, které nejsou zapsány v katastru nemovitostí (jedná se zejména o kulturní památku „areál jámy Gabriela, těžní věž a budova 1, těžní věž a budova 2, strojovna a kompresorovna“), 

· pozemek parc. č. 435/2 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/3 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/4 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/7 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/8 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/9 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/10 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/11 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 435/12 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 735 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 738 ostatní plocha, 

· pozemek parc. č. 749/2 ostatní plocha, 

vše včetně všech součástí a příslušenství, tj. zejména související inženýrské sítě a přípojky, vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná (dále jen „Majetek ČR“), které jsou ve vlastnictví České republiky, s právem hospodařit s majetkem státu pro DIAMO (příloha č. 2 předloženého materiálu). Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 12/1267 ze dne 8.6.2023 rozhodlo uzavřít Smlouvu o smlouvách budoucích o převodu nemovitostí ev. č. 03833/2023/IM (příloha č. 1 předloženého materiálu) mezi krajem a DIAMO, která však obsahuje spíše rámcové podmínky pro budoucí převody Majetku ČR na kraj. 

Na základě výše uvedené smlouvy uzavřené s DIAMO zastupitelstvo kraje usnesením č. 14/1528 ze dne 7.12.2023 zvolilo variantu bezúplatného převodu Majetku ČR. Pro zahájení schvalovacího procesu darovací smlouvy ze strany DIAMA je nezbytné, aby bylo bezúplatné nabytí nemovitých věcí schváleno zastupitelstvem kraje. Následně bude zahájen schvalovací proces ze strany státního podniku DIAMO, tzn. že smlouva musí nejprve projít schvalovacími stupni na úrovni porady vedení DIAMO, Dozorčí rady DIAMO, a nakonec musí být schválena konečným schvalovatelem, v tomto případě vládou ČR. Tato skutečnost je pro kraj do jisté míry riziková, neboť nelze predikovat rozhodnutí jednotlivých stupňů schvalovacího procesu a nabytí Majetku ČR do vlastnictví kraje tak není zcela jisté. Hrozí tak zmaření investice do projektové přípravy projektu v řádu desítek miliónů korun, neboť DIAMO svou odpovědnost za škodu v této věci vylučuje. Smluvní strany však nedošly k jiné formě smluvního vztahu, která by uvedené riziko eliminovala.

Darovací smlouva bude obsahovat mj. tyto náležitosti:

· Kraj je oprávněn užívat předmět daru pouze za účelem realizace Projektu POHO Park Gabriela, a to po dobu udržitelnosti stanovené v Rozhodnutí, nejméně však po dobu 10 let ode dne nabytí vlastnického práva k Předmětu daru, dle toho, která z uvedených lhůt bude delší. 

· Kraj nebude oprávněn minimálně po dobu 10 let ode dne nabytí vlastnického práva:

· předmět daru převést na jinou osobu či subjekt,

· jakýmkoli způsobem ho zcizit nebo zatížit ve prospěch třetí osoby (zástavním právem, věcným břemenem, vyjma zřízení služebnosti v nezbytném rozsahu pro účely zřízení, provozu a údržby sítí technického vybavení, popř. zajištění přístupu třetí osoby k nemovitosti v jejím vlastnictví),

· zřídit k či na předmětu daru právo stavby.

Zákaz zcizení a zatížení bude zřízen jako právo věcné.

· Z finančního hlediska se kraj zavazuje k úhradě jakékoli částky podle zák. č. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znění (dále jen „zákon o DPH“), k jejíž úhradě vznikne v této souvislosti DIAMO povinnost, včetně případu vrácení poměrné části uplatněného odpočtu DPH z titulu provedení významné opravy dle § 78da zákona o DPH. DIAMO provedlo technické zhodnocení a nárokovalo si odpočet ve výši 101.220 Kč na dobu 10 let (v případě nabytí Majetku ČR na základě Darovací smlouvy v roce 2024 bude kraj povinen uhradit částku 80.976 Kč apod.). Dále se kraj zavazuje, že uhradí DIAMO všechny náklady spojené s převodem a s administrací darovací smlouvy a pořízením dokumentů k administraci smlouvy (např. vypracování znaleckých posudků, jejich případné aktualizace, geometrických plánů apod.).

· Kraj přebírá případné ekologické závady a závazky plynoucí z případné existence starých ekologických zátěží, bere na sebe povinnosti plynoucí z jejich odstraňování a nebude od DIAMA požadovat jejich úhradu. (Podle vyjádření Ministerstva životního prostředí České republiky ze dne 6.2.2023, č.j.: MZP/2023/750/475 „lokalita Důl Darkov, lokalita Gabriela nadále nepředstavuje zásadní zdravotní riziko pro lidské zdraví či ekosystémy, a nevyžaduje tedy sanační zásah směřující k odstranění ekologické zátěže“.) 

· DIAMO může od smlouvy odstoupit, nebude-li z jakéhokoli důvodu schopno zajistit své povinnosti ohledně monitoringu a zabezpečení Dolu Gabriela a nebude-li možné pro objektivní překážky a bez nutnosti vynaložit nepřiměřené úsilí a náklady sjednat nápravu (DIAMO kraj písemně vyzve k tomu, aby DIAMU zajistil/umožnil zajištění monitoringu a zabezpečení a pokud kraj toto nezajistí/neumožní ani v dodatečném termínu, může DIAMO od darovací smlouvy odstoupit).

· V případě odstoupení od smlouvy/odvolání daru DIAMEM nebude mít kraj nárok na proplacení zhodnocení příslušného majetku (nedohodnou-li se strany do 30 dnů jinak) ani vrácení jiných nákladů, které mu v souvislosti s darem vznikly a bude povinen uhradit DIAMU náklady uvedení majetku do stavu ke dni předání kraji.

· Kraj ponese odpovědnost za veškerou škodu, úroky z prodlení, pokuty, sankce, zmařené příležitosti apod., které způsobí spolek, který bude POHO Park Gabriela provozovat, členové tohoto spolku nebo třetí osoby, za které kraj odpovídá, tak, jako by škody způsobil sám, a bude je povinen DIAMU uhradit. 

· Předmět daru představuje veřejnou podporu ve smyslu čl. 107 Smlouvy o fungování EU a bude poskytnut v souladu s čl. 53 nařízení Komise (EU) č. 651/2014 ve znění pozdějších změn za podmínky, že součet výše hodnoty daru stanovené dle znaleckého posudku a výše dotace na projekt POHO Park Gabriela z Operačního programu Spravedlivá transformace nepřesáhne maximální výši podpory na projekt, vypočtené jako tzv. finanční mezera.

Bližší podmínky převodu Majetku ČR jsou specifikovány v konceptu darovací smlouvy (příloha č. 3 předloženého materiálu).
Kraj se dále zavazuje uhradit správní poplatek spojený s podáním návrhu na vklad práv do katastru nemovitostí, jakož i veškeré případné další poplatky spojené s převodem vlastnického práva na kraj.
Koncept darovací smlouvy byl projednán s MSID, odborem energetiky, průmyslu a chytrého regionu, odborem evropských projektů a odborem právním a organizačním, kteří s uzavřením navrhované smlouvy souhlasí.

V souladu s usnesením rady kraje č. 109/7576 ze dne 19. 8. 2024 (materiál 10/22) je zastupitelstvu kraje navrhováno rozhodnout nabýt darem předmětné nemovité věci z vlastnictví České republiky, s právem hospodařit s majetkem státu pro DIAMO, státní podnik a uzavřít darovací smlouvu se společností DIAMO, státní podnik.
K bodu 2. návrhu usnesení

Pro vybudování areálu POHO Park Gabriela je nutné, aby kraj získal i vlastnické právo k pozemkům, které jsou ve vlastnictví společnosti Asental (příloha č. 5 předloženého materiálu). Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 12/1267 ze dne 8.6.2023 (příloha č. 6 předloženého materiálu) rozhodlo uzavřít Smlouvu o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě ev. č. 02674/2023/IM (příloha č. 4 předloženého materiálu). Jednou z podmínek pro uzavření řádné kupní smlouvy s Asental je nabytí pozemků od DIAMO do vlastnictví kraje.

V rámci projektových příprav bylo zjištěno, že pro zlepšení dopravní obslužnosti areálu POHO Parku Gabriela je vhodné získat do vlastnictví kraje rovněž pozemek parc. č. 437 v k. ú. Karviná-Doly, který je v současné době ve vlastnictví společnosti Asental. Na předmětném pozemku se nachází zpevněná komunikace ul. Řemeslnická. Společnost Asental souhlasila s odkupem tohoto pozemku za stejných podmínek jako bude realizován odkup ostatních pozemků pro projekt POHO Park Gabriela na základě uzavřené budoucí smlouvy, a to za kupní cenu ve výši 45 Kč/m2 bez DPH a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty (příloha č. 7 předloženého materiálu). Celková plocha pro odkup pozemků bude mít nově předpokládanou výměru cca 86 025 m2. Celková kupní cena za předmětné pozemky tak bude činit cca 3.871.125 Kč bez DPH. 

Finanční prostředky potřebné na odkup pozemků od společnosti Asental jsou alokovány v rozpočtu na rok 2025 a ve schváleném Střednědobém výhledu rozpočtu Moravskoslezského kraje na léta 2024-2026 v rámci POHO Park Gabriela spolufinancovaného z evropských zdrojů. Jedná se o způsobilé výdaje v rámci projektu.

Na základě výše uvedeného byl se společností Asental projednán návrh na uzavření Dodatku č. 1 k předmětné smlouvě (dále jen „Dodatek“, příloha č. 8 předloženého materiálu).

Koncept Dodatku byl projednán s MSID, odborem energetiky, průmyslu a chytrého regionu, odborem evropských projektů a odborem právním a organizačním, kteří s uzavřením navrhovaného Dodatku souhlasí.

 

V souladu s usnesením rady kraje č. 109/7576 ze dne 19. 8. 2024 (materiál 10/22) je zastupitelstvu kraje navrhováno rozhodnout uzavřít Dodatek ke Smlouvě o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvě o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě ev. č. 02674/2023/IM se společností Asental a rozhodnout o změně původního usnesení, a to doplnění textu usnesení o chybějící pozemek. 

{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje
Číslo usnesení:
109

Datum konání:
19. 8. 2024
Materiál č.:

10/22
Název:

Nabytí pozemků pro POHO Park Gabriela

Číslo usnesení:
109/7576
Rada kraje

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 12/1267 ze dne 8.6.2023

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 14/1528 ze dne 7.12.2023

1. doporučuje
zastupitelstvu kraje

rozhodnout 
a) nabýt darem do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

· pozemek parc. č. 435/1 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova bez čp/če, průmyslový objekt, včetně všech dalších objektů a staveb nacházejících se na tomto pozemku, které nejsou zapsány v katastru nemovitostí a jsou označeny v prohlášení zn. 8045/94 za kulturní památku („areál jámy Gabriela/Unrra/Mír, těžní věž a budova 1, těžní věž a budova 2 a strojovna a kompresorovna“),

· pozemek parc. č. 435/2 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/3 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/4 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/7 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/8 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/9 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/10 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/11 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 435/12 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 735 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 738 ostatní plocha,

· pozemek parc. č. 749/2 ostatní plocha,

vše včetně všech součástí a příslušenství, tj. zejména související inženýrské sítě
a přípojky, 

vše v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná, 

z vlastnictví České republiky, s právem hospodařit s majetkem státu pro DIAMO, státní podnik, Máchova 201, 471 27 Stráž pod Ralskem, IČO 00002739, 

v souvislosti s připravovaným projektem „POHO Park Gabriela“ za podmínek dle předloženého materiálu
b) uzavřít Darovací smlouvu a smlouvu o zákazu zcizení a zatížení mezi Moravskoslezským krajem a DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČO 00002739, v souvislosti s připravovaným projektem „POHO Park Gabriela“, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu

2. doporučuje
zastupitelstvu kraje

rozhodnout

a) v bodě 2 písm. a) usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1267 ze dne 8.6.2023 za text: „koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:“ doplnit text „pozemek parc. č. 437 ostatní plocha,“

b) v bodě 2 písm. b) usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1267 ze dne 8.6.2023 za text: „zřídit věcné břemeno – služebnost stezky a cesty“ doplnit text „k části pozemku parc. č. 437 ostatní plocha,“

c) uzavřít Dodatek č. 1 ke Smlouvě o budoucí smlouvě kupní a zřízení pozemkové služebnosti stezky a cesty a smlouvě o budoucí smlouvě o zřízení pozemkové služebnosti inženýrské sítě ev. č. 02674/2023/IM ze dne 17.8.2023 uzavřené mezi Moravskoslezským krajem jako budoucím kupujícím a budoucím povinným a společností Asental Land, s.r.o., Gregorova 2582/3, Ostrava, IČO 27769143, jako budoucím prodávajícím a budoucím oprávněným, dle přílohy č. 8 předloženého materiálu

3. ukládá
náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodů 1. a 2. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 5. 9. 2024
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