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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje 

č. 36/2407 ze dne 23.2.2026

1.  rozhodlo
uzavřít smlouvu o budoucí kupní smlouvě mezi Moravskoslezským krajem a společností Panattoni Czech Republic Development s.r.o., se sídlem V celnici 1034/6, Nové Město, 110 00 Praha, IČO 28190882, dle přílohy č. 4 předloženého materiálu

Důvodová zpráva:

Moravskoslezský kraj (dále také jen „kraj“) má zájem na vzniku průmyslové zóny v lokalitě bývalého dobývacího prostoru dolu Barbora v k. ú. Karviná-Doly s cílem umožnit revitalizaci území po těžbě a přispět tak významným způsobem k navýšení počtu pracovních míst, ekonomické stabilizaci a postupnému zlepšování životní úrovně na Karvinsku.

Developerská společnost Panattoni Czech Republic Development s.r.o. (dále také „Panattoni“) má zájem v lokalitě bývalého dolu Barbora investovat a vytvořit zde moderní průmyslovou zónu v souladu s platnými Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského kraje. S ohledem na tyto zájmy bylo dne 7.10.2024 uzavřeno Memorandum o spolupráci při rozvoji areálu bývalého dolu Barbora č. 04697/2024/IM (dále jen „Memorandum“), které deklarovalo spolupráci mezi krajem a Panattoni na dobu určitou do 31.12.2025. Na základě uzavřeného Memoranda probíhala jednání ve věci stanovení podmínek pro převod nemovitých věcí v této oblasti, které se promítly do konceptu budoucí kupní smlouvy.
Kraj je v dané lokalitě vlastníkem pozemků parc. č. 6277/1, parc. č. 6277/2, parc. č. 6277/3 a parc. č. 6278, vše v k. ú. Karviná-Doly, které nabyl na základě kupní smlouvy č. 01977/2015/IM ze dne 28. 7. 2015 uzavřené s neziskovou organizací Slezská diakonie. Dále se stal vlastníkem pozemků parc. č. 6266, parc. č. 6267, parc. č. 6268/1, parc. č. 6268/2, parc. č. 6288, parc. č. 6289, parc. č. 6362, parc. č. 6377, parc. č. 6378, parc. č. 6379 a parc. č. 6388, vše v k. ú. Karviná-Doly, které nabyl na základě směnné smlouvy č. 01395/2024/IM ze dne 22. 5. 2024 uzavřené se společností Veolia Energie ČR, a.s. (příloha č. 1 předloženého materiálu). 
Na základě Kupní smlouvy a smlouvy o zřízení služebností č. 03416/2025/IM ze dne 13. 1. 2026 se kraj ke dni 13. 2. 2026 stane vlastníkem pozemků nabývaných z vlastnictví České republiky, s nimiž je příslušný hospodařit státní podnik DIAMO (viz příloha č. 2 předloženého materiálu).
Kraj nechal aktualizovat znalecké posudky k pozemkům ve svém vlastnictví, které mají být převedeny do vlastnictví Panattoni. Jejich aktuální obvyklá cena činí 10.186.470 Kč bez DPH, z toho: 

· cena obvyklá pozemků, které kraj nabyl od společnosti Veolia, byla stanovena znaleckým posudkem č. 1091-26/2025 ze dne 17.07.2025, vyhotoveným Ing. Soňou Kalusovou, ve výši 9.436.470 Kč bez DPH,
· cena obvyklá pozemků, které kraj nabyl od neziskové organizace Slezská Diakonie, byla stanovena znaleckým posudkem č. XXXXXX/XXXX ze dne 20.07.2025, vyhotoveným Ingrid Brzuchanskou, ve výši 750.000 Kč bez DPH.

Kupní cena pozemků ve vlastnictví České republiky s právem hospodařit s majetkem státu pro DIAMO, státní podnik činila 10.832.100 Kč bez DPH. 

Celková kupní cena tedy byla stanovena ve výši 21.054.270 Kč bez DPH a s ohledem na časovou prodlevu mezi stanovením ceny a uzavřením řádné kupní smlouvy a růst cen nemovitostí bude kupní cena navyšována každoročně o 5 %. 

Kupní cenu nemovitých věcí tvoří:

· cena pozemků ve výši 21.018.570 Kč (tj. cca 372 Kč/m2),

· částka za vypracování znaleckých posudků ve výši 35.700 Kč bez DPH.

Protistrana byla s touto cenou seznámena a s platebními podmínkami převodu souhlasí. 

Rozsah nemovitostí, které jsou předmětem prodeje, je vyznačen v zákresu katastrální mapy (příloha č. 3 předloženého materiálu).

Panattoni má v úmyslu v dané oblasti realizovat projekt výstavby Panattoni Smart Parku Karviná, včetně veškerých přípojek na sítě technického vybavení v dotčeném území, parkovišť a včetně veškerých dalších vnějších ploch a zařízení, kdy aktuálně připravuje projekt na celé ploše o rozloze cca 100 ha. Dle sdělení Panattoni je možné, že výše uvedený projekt bude realizován i po částech/fázích, a to především s ohledem na požadavky/poptávku konkrétního nájemce/uživatele.  Pokud bude požadavek na užívání pouze části projektu, bude Panattoni činit kroky v navazujícím povolovacím procesu primárně pouze ve vztahu k takové části projektu a s tím bude spojený i výkup jen části pozemků z výše uvedené celkové rozlohy 100 ha. Panattoni tedy bude umožněno požádat o odkup pouze části pozemků, které budou k realizaci dané části projektu potřeba.  Panattoni ovšem deklaruje, že v rozvoji zbylého území určeného pro projekt bude nadále pokračovat a bude usilovat o odkup i případně zbylých pozemků v této oblasti. S ohledem na výše uvedené budou zastupitelstvu kraje průběžně předkládány návrhy na uzavření vlastních kupních smluv dle podmínek stanovených v návrhu Smlouvy o budoucí smlouvě kupní.
Bližší podmínky a ujednání prodeje jsou specifikovány v konceptu Smlouvy o budoucí smlouvě kupní (příloha č. 4 předloženého materiálu). Oproti původnímu znění konceptu Smlouvy o budoucí smlouvě kupní předloženého radě kraje dne 23. 2. 2026 došlo k drobné úpravě čl. II odst. 4 smlouvy, a to v části týkající se možnosti změn stávající nájemní smlouvy uzavřené k části pozemku parc. č. 6333/2 v k. ú. Karviná-Doly.
Koncept smlouvy byl projednán s MSID a odborem právním a organizačním, kteří s uzavřením navrhované smlouvy souhlasí.

Rada kraje svým usnesením č. 24/1441 ze dne 4. 8. 2025 rozhodla o záměru prodat nemovité věci.

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 5. 2. 2026 do 9. 3. 2026.

V souladu s usnesením rady kraje č. 36/2407 ze dne 23. 2. 2026 (materiál č. 7/13) je navrhováno, aby zastupitelstvo kraje rozhodlo uzavřít Smlouvu o budoucí kupní smlouvě se společností Panattoni dle přílohy č. 4 předloženého materiálu.

{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje:
Číslo zasedání:
36
Datum konání:
23.2.2026
Materiál č.:

7/13
Název:

Prodej pozemků v dobývacím prostoru bývalého dolu Barbora
Číslo usnesení: 
36/2407

Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 24/1441 ze dne 4.8.2025

1. doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout uzavřít smlouvu o budoucí kupní smlouvě mezi Moravskoslezským krajem a společností Panattoni Czech Republic Development s.r.o., se sídlem V celnici 1034/6, Nové Město, 110 00 Praha, IČO 28190882, dle přílohy č. 4 předloženého materiálu

2. ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje návrh dle bodu 1. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Michal Kokošek

Termín: 16. 3. 2026
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