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Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje
 
k usnesení rady kraje č. 26/2358 ze dne 5. 12. 2017
 
1.  rozhodlo
 
prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, a to:

část pozemku parc. č. 1360 trvalý travní porost oddělenou geometrickým plánem č. 1198-113/2017 ze dne 11. 9. 2017 a nově označenou jako pozemek parc. č. 1360/1 trvalý travní porost o výměře 45 m2,
část pozemku parc. č. 1361/1 orná půda díl „l“ o výměře 16.095 m2, část pozemku parc. č. 1361/2 orná půda díl „j“ o výměře 3.964 m2, část pozemku parc. č. 1361/3 orná půda díl „k“ o výměře 4.647 m2 a část pozemku parc. č. 1362/1 orná půda díl „m“ o výměře 22.748 m2, sloučené geometrickým plánem č. 1198-113/2017 ze dne 11. 9. 2017 do pozemku parc. č. 1361/1 orná půda o nové, dosud nezapsané výměře 47.454 m2,
se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí, 
vše v k. ú. a obci Mošnov
do vlastnictví společnosti PST–Invest Mošnov, spol. s r.o., Nádražní 969/112, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, IČO 06513379, za kupní cenu 16.624.650 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši, za podmínek dle předloženého materiálu
Důvodová zpráva:
V souladu s dlouhodobou koncepcí rozvoje logistických aktivit v rámci projektu Logistického centra Mošnov jako společného projektu Moravskoslezského kraje (dále jen „kraj“) a statutárního města Ostravy bylo naplánováno vybudování areálu Multimodálního carga Mošnov. Původním záměrem byla realizace tohoto areálu společností HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. jako jeho generálním investorem. Tento záměr však společnost nebyla schopna realizovat a na základě iniciativy kraje proto byly v letošním roce všechny smluvní závazky s HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. ukončeny.

Na základě výsledků aktivní akviziční činnosti kraje vyvíjené ve spolupráci se Svazem spedice a logistiky ČR probíhala jednání se třemi společnostmi, které projevily zájem podílet se na vybudování areálu multimodálního carga. Jednalo se o tyto subjekty:

1. CONCENS INVESTMENT a.s., která na pozemcích statutárního města Ostravy hodlá vybudovat železniční cargo a kontejnerový terminál včetně kolejového napojení a na pozemcích kraje hodlá vybudovat objekty pro skladování a lehkou průmyslovou výrobu. V souvislosti s výstavbou areálu železničního carga, která má být zahájena do konce tohoto roku, požádala uvedená společnost rovněž o odkup pozemků určených k vybudování zasakovacích objektů, lapolů a retenčních nádrží, které budou sloužit k likvidaci dešťových vod z uvedeného areálu. 

2. DACHSER Czech Republic a.s., která má zájem v uvedené lokalitě vybudovat skladovací halu o výměře cca 4.000 m2.

3. PST-Invest, spol. s r.o., která má zájem v uvedené lokalitě vybudovat skladovací halu o výměře cca 10.000 m2 (příloha č. 1 předloženého materiálu).

Na základě jednání s uvedenými společnostmi a na základě jejich žádostí byly zpracovány geometrické plány pro rozdělení pozemků v dané oblasti (příloha č. 2 a příloha č. 3 předloženého materiálu). Znázornění rozdělení jednotlivých ploch je uvedeno v příloze č. 4 předloženého materiálu. Výpisy z listů vlastnictví, snímek katastrální mapy a ortofotomapa oblasti jsou uvedeny v příloze č. 5 předloženého materiálu.

Pozemky, na kterých je plánována realizace areálu multimodálního carga, jsou na základě Smlouvy o nájmu podniku Letiště Ostrava – Mošnov ve znění dodatků č. 1 - 29 pronajaty společnosti Letiště Ostrava, a.s. Dále jsou tyto pozemky podnajaty společnosti Moravan, a.s. Vynětí dotčených pozemků z nájmu na základě Smlouvy o nájmu podniku Letiště Ostrava – Mošnov a vypořádání podnájemní smlouvy se společností Moravan, a.s. bude řešeno samostatným materiálem.
Rada kraje usnesením č. 23/2046 ze dne 24. 10. 2017 rozhodla o záměru prodeje předmětných pozemků. Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce od 27. 10. 2017 do 29. 11. 2017. 

Byl zpracován znalecký posudek, který určil cenu pozemků v místě a čase obvyklou (tržní) na 350,- Kč/m2.

S cílem vytvořit optimální podmínky pro urychlení přípravy a realizace investičních záměrů v areálu multimodálního carga pořídil Moravskoslezský kraj následující podklady:

· Odborné vyjádření k možnému vlivu záměru realizace „Multimodálního carga Mošnov“ na lokality soustavy NATURA 2000 (RNDr. Marek Banaš, 09/2017),

· Studie silničního a kolejového napojení areálu Multimodálního carga Mošnov (UDI Morava s.r.o., ing. Bedřich Nečas, 11/2017),

· Studie Rozšíření výpočtu radiového krytí o projektované stavby v zóně A – LKMT /území multimodálního carga/(ŘLP ČR, s.p., 11/2017).

Na základě uvedených podkladů lze konstatovat, že v areálu Multimodálního carga Mošnov neexistují věcné ani legislativní bariéry, které by znemožňovaly nebo mohly zásadním způsobem ztížit přípravu a realizaci jednotlivých investičních záměrů. 

Jednání s výše uvedenými společnostmi pokračovala následovně:

· se společností Ostrava Airport Multimodal Park s.r.o., dceřinou společností společnosti CONCENS INVESTMENT a.s. - původního žadatele o koupi pozemků tvořících území V1 a pozemků pro zasakovací objekt (příloha č. 4 předloženého materiálu), se v potřebném termínu nepodařilo dohodnout konečné znění podmínek kupních smluv a jednání budou dále pokračovat,

· jednání se společností DACHSER Czech Republic a.s. jako žadatelem o koupi pozemků tvořících území L1 (příloha č. 4 předloženého materiálu) bylo na základě dopisu (oznámení) této společnosti ze dne 13. 10. 2017 přerušeno. Vážný zájem společnosti o realizaci investičního záměru na pozemcích kraje v předmětném areálu trvá. Důvodem k přerušení jednání je potřeba delšího interního schvalovacího procesu německé centrály společnosti, týkající se plánované investice včetně definitivního rozhodnutí o způsobu její realizace. Jako nejzazší termín pro ukončení schvalovacího procesu je deklarováno datum  31. 3. 2018. Vzhledem k aktuálnímu zájmu dalších investorů o koupi pozemků tvořících území L1 bude vedení kraje iniciovat dopisem hejtmana návštěvu nejvyššího německého vedení společnosti DACHSER v Moravskoslezském kraji s cílem dosáhnout zkrácení termínu pro přijetí konečného rozhodnutí společnosti.

· jednání se společností PST-Invest Mošnov, spol. s r.o. jako dceřinou společností PST-Invest, spol. s r.o. - původního žadatele o koupi pozemků tvořících území L2 (příloha č. 4 předloženého materiálu), byla dokončena a veškeré podmínky kupní smlouvy byly dojednány.

Zároveň byly zejména na základě studie silničního napojení věcně identifikovány investice na straně kraje, které podmiňují napojení jednotlivých území na silniční a technickou infrastrukturu a jsou jako takové v návrzích kupních smluv součástí zvláštních závazků kraje jako prodávajícího. Konkrétně se jedná o následující investice:

· veřejně přístupné účelové komunikace napojené na stávající kruhový objezd (příloha č. 6 předloženého materiálu),

· veřejně přístupná účelová komunikace napojená na stávající páteřní komunikaci strategické průmyslové zóny Mošnov a souběžně realizované inženýrské sítě (příloha č. 7 předloženého materiálu).

Na základě jednání s vedením Letiště Ostrava, a.s. byla identifikována potřeba přeložit mimo prodávané pozemky na území V1 následující stávající objekty letištní technické a dopravní infrastruktury:

· trafostanice TR 28 včetně kabelových tras, oplocení a obslužná komunikace (příloha č. 8 předloženého materiálu).

Finanční náročnost výše uvedených investičních akcí, ke kterým se kraj zaváže podpisem kupní smlouvy, není prozatím vyčíslena.

Koncept kupní smlouvy (příloha č. 9 předloženého materiálu) zahrnuje práva a povinnosti obou smluvních stran včetně případných restrikcí v případě porušení smluvních podmínek. Kupní cena za pozemky specifikované v návrhu usnesení byla stanovena na základě výše zmíněného znaleckého posudku a činí 16.624.650 Kč bez DPH. Nedílnou součástí kupní smlouvy jsou termíny realizace výše uvedených podmiňujících investic (závazky kraje) a harmonogram přípravy a realizace investičního záměru L2 (závazky kupujícího). 

Rada kraje svým usnesením č. 26/2358 ze dne 5. 12. 2017 (materiál č. 7/5) doporučila zastupitelstvu kraje rozhodnout dle předloženého návrhu usnesení.

Zastupitelstvu kraje je předkládán návrh rozhodnout prodat pozemky specifikované v návrhu usnesení do vlastnictví společnosti PST–Invest Mošnov, spol. s r.o. za kupní cenu 16.624.650 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši a za podmínek uvedených v konceptu kupní smlouvy (příloha č. 9 předloženého materiálu).
Uvedená částka (kupní cena) se stane příjmem rozpočtu kraje až poté, kdy nabude právní moci územní rozhodnutí na stavby realizované na území L2 (příloha č. 9 předloženého materiálu).

Materiál je předkládán a zpracován na základě podkladů a výsledků předchozích jednání Ing. arch. Jiřího Schnircha, který je manažerem kraje pro přípravu a realizaci LC Mošnov.
{Konec důvodové zprávy}
 
 
 
Výpis z usnesení rady kraje konané dne 5. 12. 2017:
 
Číslo zasedání:
26


Datum konání:
5.12.2017


Materiál č.:

7/5


Název:

Návrh přímého prodeje pozemků pro multimodální cargo v Mošnově
Číslo usnesení: 26/2358

Rada kraje

1.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, a to:

část pozemku parc. č. 1360 trvalý travní porost oddělenou geometrickým plánem č. 1198-113/2017 ze dne 11. 9. 2017 a nově označenou jako pozemek parc. č. 1360/1 trvalý travní porost o výměře 45 m2,

část pozemku parc. č. 1361/1 orná půda díl „l“ o výměře 16.095 m2, část pozemku parc. č. 1361/2 orná půda díl „j“ o výměře 3.964 m2, část pozemku parc. č. 1361/3 orná půda díl „k“ o výměře 4.647 m2 a část pozemku parc. č. 1362/1 orná půda díl „m“ o výměře 22.748 m2, sloučené geometrickým plánem č. 1198-113/2017 ze dne 11. 9. 2017 do pozemku parc. č. 1361/1 orná půda o nové, dosud nezapsané výměře 47.454 m2,

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí, 

vše v k. ú. a obci Mošnov

do vlastnictví společnosti PST–Invest Mošnov, spol. s r.o., Nádražní 969/112, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, IČO 06513379, za kupní cenu 16.624.650 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši, za podmínek dle předloženého materiálu

2.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 1. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 14. 12. 2017
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