[image: image1.jpg]@ Moravskoslezsky
kraj



[image: image2.png]



ZASTUPITELSTVO KRAJE












Materiál



Číslo zasedání: 6 



Datum konání: 14.12.2017

               
Materiál č.: 7/17



Název: Nakládání s nemovitým majetkem kraje v odvětví školství - návrhy převodů

Druh materiálu:

Obsah:

Návrh usnesení

Důvodová zpráva

Přílohy:

Příloha č. 1 - Výpis z katastru nemovitostí, ortofotmapa, fotodokumentace, k. ú. Opava-Předměstí  
Příloha č. 2 - Výpis z katastru nemovitostí, ortofotomapa, fotodokumentace, k. ú. Zábřeh nad Odrou  
Příloha č. 3 - Výzva k doplnění informací zaslaná žadatelům  
Příloha č. 4 - Žádost společnosti HOMOLA a.s. včetně doplňujících informací ze dne 7.11.2017  
Příloha č. 5 - Žádost společnosti MADAGASKAR s.r.o. včetně doplňujících informací ze dne 23.11.2017  
Příloha č. 6 - Žádost společnosti ZM Servis Bydlení s.r.o. včetně doplňujících informací ze dne 7.11.2017  
Příloha č. 7 - Výpisy z katastru nemovitostí, snímek katastrální mapy, ortofotomapa a fotodokumentace - k. ú. Opava-Předměstí  
Příloha č. 8 - Žádost Základní školy a Mateřské školy Monty School  
Příloha č. 9 - Žádost Stavebního bytového družstva Ostrava  
Příloha č. 10 - Výpis z katastru nemovitostí, ortofotomapa, geometrický plán a foto, v k.ú. Poruba, obec Ostrava  
Předkladatel:
Ing. Jaroslav Kania, náměstek hejtmana kraje

Zpracovatel:

Ing. Jana Rabiecová, oddělení majetkové, odbor investiční a majetkový

Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje

č. 25/2229 ze dne 21. 11. 2017

č. 26/2356 ze dne 5. 12. 2017

1. rozhodlo

a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Základní škola, Opava, Havlíčkova 1, příspěvková organizace, Havlíčkova 520/1, Opava,  IČO 47813482, a to:

pozemek parc. č. 168, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba čp. 482, část obce Předměstí, bydlení, 

pozemek parc. č. 169, ostatní plocha, 

vše v k. ú. Opava-Předměstí, obec Opava

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí,

formou dobrovolné veřejné dražby dle zákona č. 26/2000 Sb., o veřejných dražbách, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky nejnižšího podání ve výši 7.900.000,- Kč, prostřednictvím společnosti NAXOS a.s., Holečkova 103/31, Smíchov, Praha 5, IČO 26445867

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 1 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Základní škola, Opava, Havlíčkova 1, příspěvková organizace, Havlíčkova 520/1, Opava,  IČO 47813482, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví vydražitelem

1.  bere na vědomí

a) žádost společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 26792770, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení, včetně doplňujících informací ze dne 7. 11. 2017, dle přílohy č. 4 předloženého materiálu

b) žádost společnosti MADAGASKAR s.r.o., Tyršova 885/24, Ostrava, IČO 27845559, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení, včetně doplňujících informací ze dne 23. 11. 2017, dle přílohy č. 5 předloženého materiálu

c) žádost společnosti ZM Servis Bydlení s.r.o., Horní 1110/54, Ostrava, IČO 02371430, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení, včetně doplňujících informací ze dne 7. 11. 2017, dle přílohy č. 6 předloženého materiálu

2.  rozhodlo

a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to:

pozemek parc. č. st. 3486, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p. 2624, část obce Zábřeh, občanská vybavenost, 

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava,

do vlastnictví společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 26792770, 

za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 20.100.000 Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí a za podmínky zřízení zákazu zcizení jako práva věcného, a to na dobu určitou 10 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí, a dále za následujících podmínek:

aa) kupující se zavazuje, že nejpozději do 1 roku od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí ukončí v Předmětu koupě provozování ubytovacího zařízení a následně po dobu 10 let nebude v Předmětu koupě provozovat ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů
ab) kupující se zavazuje, že nejpozději do 3 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí provede na své náklady celkovou rekonstrukci Předmětu koupě a následně po dobu 7 let bude Předmět koupě využíván pouze pro byty o velikostech 1+1 (1+kk) až 5+1 (5+kk), kancelářské prostory, lékárnu a ordinace, nedá-li prodávající písemný souhlas k jinému využití Předmětu koupě

ac) kupující se zavazuje, že po dobu 5 let od provedení rekonstrukce dle bodu ab) vždy nejpozději do 2 měsíců od doručení předchozí písemné žádosti prodávajícího přenechá formou výpůjčky až 4 bytové jednotky o velikosti minimálně 1+kk k využití pro bydlení klientů příspěvkových organizací, jejichž zřizovatelem je prodávající

ad) v případě porušení povinností dle bodu aa) nebo ab) nebo ac) bude prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč za každé jednotlivé porušení uvedených povinností; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván

b) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 3 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví kupujícím vkladem práva do katastru nemovitostí
3.  rozhodlo
nevyužít předkupního práva k budově bez čp/če, doprava, která stojí na pozemku parc. č. 2221/27 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Opava-Předměstí, obec Opava, která je ve vlastnictví společnosti Autogas Opava s. r. o., Krnovská 691/169, Opava, IČO 25816772, dle předloženého materiálu

4.  bere na vědomí

a) žádost školské právnické osoby Základní škola a Mateřská škola Monty School, Španielova 6227/3, Ostrava, IČO 71340912, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 6 písm. a) tohoto usnesení, dle přílohy č. 8 předloženého materiálu

b) žádost Stavebního bytového družstva Ostrava, Luční 170/7, Ostrava IČO 27846334, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 6 písm. a) tohoto usnesení, dle přílohy č. 9 předloženého materiálu

5.  rozhodlo
a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Základní škola, Ostrava-Poruba, Čkalovova 942, příspěvková organizace, Čkalovova 942/2, Ostrava-Poruba, IČO 64628183, a to:

část pozemku parc. č. 1159/1 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3022-96/2017 ze dne 10. 6. 2017 a nově označenou jako pozemek parc. č. 1159/4 ostatní plocha o výměře 1686 m2,  

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

v k. ú. Poruba, obec Ostrava,

do vlastnictví školské právnické osoby Základní škola a Mateřská škola Monty School, Španielova 6227/3, Ostrava, IČO 71340912, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 2.020.205 Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí a dále za následujících podmínek:

aa) kupující se zavazuje, že bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího nebude Předmět koupě užívat jinak než pro účely školství a sportu a nepřevede jej do vlastnictví třetí osoby, a to vše po dobu od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí do 31. 12. 2025

ab) v případě porušení povinností dle bodu aa) tohoto článku smlouvy je prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 500.000 Kč; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván. Ode dne úhrady smluvní pokuty může kupující nakládat s Předmětem koupě bez omezení dle svého uvážení.

a) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 6 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Základní škola, Ostrava-Poruba, Čkalovova 942, příspěvková organizace, Čkalovova 942/2, Ostrava-Poruba, IČO 64628183, a to ke dni nabytí jeho vlastnictví kupujícím vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí

Důvodová zpráva:

K bodu 1. návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj je vlastníkem budovy čp. 482 v k. ú. Opava-Předměstí, obec Opava, a navazujícího pozemku (zeleň). Jedná se o budovu bývalého domova mládeže. Budova je situována jako rohový dům na křížení ulic Olomoucká a Lepařova. Jedná se o starý činžovní dům z 30. let minulého století, který byl postupně rekonstruován; rozsáhlejší rekonstrukce proběhla v roce 1993. Budova je nyní v dobrém technickém stavu, je napojena na přípojku plynu, elektřiny, kanalizace a vody; po rekonstrukci má plastová okna (z uličních částí), zrekonstruované sociální zařízení a byla provedena výměna plynových kotlů za kondenzační (příloha č. 1 předloženého materiálu).

Budovu původně využívala Obchodní akademie a Střední odborná škola logistická, příspěvková organizace, která zde ukončila svou činnost v roce 2012. Následně byla budova předána do hospodaření Základní školy, Opava, Havlíčkova 1, příspěvková organizace, za účelem rekonstrukce a doplnění nedostačujících prostor této školy. V této souvislosti byla zpracována studie, která stanovila celkové náklady rekonstrukce areálu školy na 125 mil. Kč. V loňském roce se hledaly proto jiné prostory a jako vhodným řešením se ukázalo využít uvolněné prostory budovy na ul. Praskova 14. Předpokládané náklady jsou dle zpracované studie stanoveny na částku 95 mil. Kč. Částka bude zpřesněna dle zpracované projektové dokumentace. Aktuálně běží výběrové řízení na zpracovatele projektové dokumentace.

Budovu příspěvková organizace nemůže bez rekonstrukce využívat ani pronajímat. Odbor školství, mládeže a sportu s převodem nemovitostí souhlasí.

Rada kraje usnesením č. 23/2037 ze dne 24. 10. 2017 rozhodla o záměru prodeje formou dobrovolné veřejné dražby. 

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 27. 10. 2017 po dobu 30 dní.

Znalecký posudek zpracovaný Ing. Helenou Zálešákovou dne 5. 10. 2017 stanovil cenu v místě a čase obvyklou ve výši 10.500.000 Kč.

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem je po projednání radou kraje navrhováno, aby zastupitelstvo kraje rozhodlo o převodu nemovitostí formou veřejné dobrovolné dražby za podmínky nejnižšího podání doporučeného odborem IM a dražební společností ve výši 7.900.000 Kč tzn. cca 75 % ceny v místě a čase obvyklé stanovené dle znaleckého posudku, prostřednictvím dražební společnosti NAXOS a.s.

K bodům 2. – 3. návrhu usnesení
Moravskoslezský kraj je vlastníkem pozemku parc. č. st. 3486 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova čp. 2624, občanská vybavenost, v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava, který má předaný k hospodaření Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace. Jedná se o pětipodlažní nepodsklepenou budovu na ulici Pavlovova, která byla postavena v letech 1966-1968 a sloužila původně jako internát. V průběhu let nebyla provedena žádná celková rekonstrukce; budova je prakticky v původním stavu. Příspěvková organizace budovu dlouhodobě nevyužívá pro hlavní činnost školy a celou ji pronajímá – spodní patra budovy jsou pronajímány lékárně, lékařským ordinacím a jako kanceláře soukromých firem; horní patra slouží jako ubytovna pro veřejnost (cca 100 osob) (příloha č. 2 předloženého materiálu).

Otázka převodu budovy je řešena již od roku 2013, kdy dlouhodobým záměrem kraje je ukončit v této lokalitě provoz ubytovny. Kraj v této souvislosti hledal subjekt, který by byl schopen plně naplnit představy a záměr kraje (ukončení provozu ubytovny) a zajistit rekonstrukci budovy.

S žádostí o ukončení provozu ubytovny se na kraj opakovaně při společných jednáních obraceli zástupci statutárního města Ostravy a městského obvodu Ostrava-Jih. Město je vlastníkem sousední budovy, která chátrá a je ve velice špatném stavu, dlouhodobě hledá partnera, který by budovu koupil a zrekonstruoval ji na kancelářské prostory nebo byty. Třetí budova je využívána soukromou společností jako léčebna dlouhodobě nemocných. 

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem je navrhováno, aby byl případný prodej realizován s omezujícími podmínkami, a to zákazem zcizení na dobu 10 let, závazkem ukončení provozování ubytovacího zařízení do 1 roku a následně 10 let neprovozovat ubytovací zařízení a závazkem do 3 let zrekonstruovat horní část budovy na byty. Nedodržení těchto podmínek bude sankciováno.

Rada kraje usnesením č. 23/2037 ze dne 24. 10. 2017 rozhodla o záměru prodeje formou přímého prodeje bez výběrového řízení. 

Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 27. 10. 2017 po dobu 30 dní.

Znalecký posudek zpracovaný Ing. Ivo Furmančíkem dne 15. 9. 2017 stanovil cenu v místě a čase obvyklou s ohledem na omezující podmínky při prodeji ve výši 18.275.000,-- Kč (předkupní právo na dobu 10 let, ukončení provozování ubytovacího zařízení do 1 roku a následně 10 let nebude ubytovací zařízení provozováno, do 3 let využití budovy pro byty, kancelářské prostory a ordinace, smluvní pokuta za nedodržení podmínek 5 mil. Kč). 

Znalecký posudek zpracovaný Ing. Pavlou Brady dne 31. 5. 2017 stanovil cenu obvyklou na částku 17.500.000 Kč (bez omezujících podmínek).

O převod budovy požádaly 3 společnosti, a to společnost Homola, a.s., společnost MADAGASKAR s.r.o. a společnost ZM Servis Bydlení s.r.o. 

Vzhledem k neúplným informacím a sjednocení postupu bylo po všech žadatelích požadováno doplnit informace týkající se záměru dalšího využití budovy vč. časového rozvrhu, financování nákupu a rekonstrukce budovy, dokladování ekonomických výsledků společností za období 2014-2016, informace o způsobu zajištění splnění závazků a omezujících podmínek, reference o zkušenostech s podobnými projekty, atd. 

Žadatelé byli současně vyzváni zaujmout své stanovisko k požadovaným omezujícím podmínkám převodu (příloha č. 3 předloženého materiálu).

Společnost HOMOLA a.s. předložila precizně zpracovaný záměr (studii) rekonstrukce budovy vč. ukončení provozu ubytovny a vybudování bytů zaměřené na mladé rodiny s dětmi a seniory. Studie bude v době jednání orgánů kraje k nahlédnutí v předsálí jednací místnosti. Cílem projektu bude vybudování bytů „na úrovni“ ve vazbě na poskytované služby ve spodních patrech budovy (ordinace, lékárny, doplňkové služby), tzn. multifunkční objekt. Část budovy bude využita jako školicí středisko, tzn. pobočku školicího střediska společnosti HOMOLA a.s. provozované v Ostravě – Kunčičkách. Současně nabídla bytové jednotky k využití pro bydlení dětem krajských dětských domovů coby „startovací“ byty. „Startovací byty“ se dětské domovy snaží zajistit svým klientům, kteří se po odchodu z domova připravují na samostatný život. 
Společnost HOMOLA a.s. má praxi s rekonstrukcemi obdobných budov; v roce 2016 odkoupila od kraje chátrající budovu dílen, kterou nadále využívají učni Střední školy stavební a dřevozpracující, Ostrava, příspěvkové organizace, pro svou praxi. Společnost HOMOLA a.s. nyní projekčně připravuje rekonstrukci této budovy. 

Společnost vlastní v Ostravě-Kunčičkách průmyslový areál bývalých Vítkovických staveb, který postupně revitalizuje a pronajímá řadě soukromých společností. Úspěšně zde provedla výstavbu výškové kancelářské budovy, ve které má umístěno sídlo své společnosti; část budovy využívá jako školicí středisko a zbylou část pronajímá, mimo jiné i Moravskoslezské vědecké knihovně v Ostravě, příspěvkové organizaci (skladovací prostory). S rekonstrukcemi tohoto typu má tato společnost zkušenosti; v roce 1996 odkoupila také bytový dům od JZD Krásné Pole, tento dům zrekonstruovala na byty, které pronajímá.

Společnost HOMOLA a.s. nabídla odkoupení budovy za cenu 18.500.000 Kč s tím, že akceptuje stanovené omezující podmínky (příloha č. 4 předloženého materiálu). 

Společnost MADAGASKAR s.r.o. ve stanoveném termínu 8. 11. 2017 požadované doplňující informace nezaslala; doplňující informace doručila až dne 23. 11. 2017. Záměrem této společnosti je přestavba budovy na malometrážní byty pro mladé rodiny. Společnost nabídla odkoupit budovu za předběžnou cenu 24.500.000 Kč s tím, že tato cena bude upřesněna po prohlídce dokumentace a důkladném seznámení se se stavem objektu. Společnost akceptuje stanovené omezující podmínky. Požadované účetní závěrky nebyly k žádosti doloženy (příloha č. 5 předloženého materiálu).
Společnost ZM Servis Bydlení s.r.o. je společnost, která se zabývá poskytováním ubytovacích služeb v objektech HD Hlubina a ubytovacího střediska Jílová, a požádala o koupi budovy za cenu 23 mil. Kč (příloha č. 6 předloženého materiálu). Dle předložených informací záměrem je ukončení provozu ubytovny a pronájem horních pater pro dětskou oční kliniku. Bližší informace, harmonogram realizace ani reference o realizovaných obdobných projektech nebyly v zaslaných podkladech uvedeny. Dle nepřesného vyjádření společnost nyní nemá připomínky ke stanoveným omezujícím podmínkám. 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti je navrhováno prodat předmětnou nemovitou věc do vlastnictví společnosti HOMOLA a.s. Důvodem je dobrá ekonomická situace společnosti, kvalitně zpracovaná studie dalšího využití budovy včetně časového harmonogramu, akceptace všech omezujících podmínek stanovených krajem a nad rámec stanovených podmínek nabídka využití 4 bytů pro potřeby kraje jako „startovací“ byty klientů příspěvkových organizací zřizovaných krajem, tj. mládeže opouštějící v dospělosti krajské dětské domovy. Tyto všechny skutečnosti včetně zkušeností společnosti s obdobnými projekty jsou předpokladem pro splnění záměrů kraje. 

Odbor investiční a majetkový navrhuje, aby kupní cena dle znaleckého posudku zpracovaného Ing. Furmančíkem ve výši 18.275.000 Kč byla navýšena o 10% jako podpora hospodárného nakládání s majetkem kraje. Celková kupní cena tak bude stanovena na 20.100.000 Kč. Výpůjčka „startovacích bytů“ je omezující podmínka stanovená nad rámec provedeného znaleckého ocenění. Toto omezení bylo finančně vyčísleno na částku 1,8 mil. Kč, což odpovídá ušlému měsíčnímu nájemnému ze 4 bytů po rekonstrukci, po dobu 5 let (aktuální průměrné měsíční nájemné cca 7.500 Kč (byt 1+1 o výměře cca 40 m2).

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem je po projednání radou kraje navrhováno, aby zastupitelstvo kraje rozhodlo o prodeji nemovitosti společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 26792770, za kupní cenu 20.100.000 Kč při sjednání podmínek specifikovaných v návrhu usnesení. 

K bodu 4. návrhu usnesení

Moravskoslezský kraj je vlastníkem pozemku parc. č. 2221/27 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Opava-Předměstí, obec Opava. Předmětný pozemek je předán k hospodaření organizaci Školní statek, Opava, příspěvková organizace. Jedná se o pozemek pod budovou bývalé točny trolejbusů na ulici Olomoucké, která je ve vlastnictví společnosti Autogas Opava, s. r. o. (dále jen „Autogas“) a v katastru nemovitostí je vedena jako budova bez čp/če, doprava, stojící na pozemku parc. č. 2221/27 v k. ú. Opava-Předměstí (příloha č. 7 předloženého materiálu).

Zastupitelstvo kraje usnesením č. 5/439 ze dne 14. 9. 2017 rozhodlo prodat pozemek parc. č. 2221/27 a další přilehlé pozemky do vlastnictví společnosti Autogas. V průběhu uzavírání kupní smlouvy statutární město Opava projevilo zájem o nemovité věci v areálu bývalé točny trolejbusů, a to s ohledem na plánovanou západní část jižního obchvatu Opavy. 

Na základě jednání mezi zainteresovanými stranami bylo dohodnuto, že statutární město Opava vykoupí z vlastnictví společnosti Autogas budovu bez čp/če, doprava, na pozemku parc. č. 2221/27 a po projednání v orgánech kraje a města budou převedeny pozemky z vlastnictví kraje do vlastnictví statutárního města.
S ohledem na skutečnost, že dle ustanovení § 3056 občanského zákoníku má kraj k předmětné budově předkupní právo a to z titulu vlastníka pozemku pod budovou, je nezbytné, aby se kraj pro případ převodu předmětné budovy na statutární město Opava svého předkupního práva vzdal. 

Vzhledem k výše uvedenému je po projednání radou kraje navrhováno, aby zastupitelstvu kraje rozhodlo nevyužít předkupního práva k budově bývalé točny trolejbusů na ulici Olomoucké v Opavě. 
K bodům 5. a 6. návrhu usnesení
Moravskoslezský kraj vlastní a Základní škola, Ostrava-Poruba, Čkalovova 942, příspěvková organizace, má v hospodaření pozemek parc. č. 1159/1 ostatní plocha v k. ú. Poruba, obec Ostrava.

O koupi části předmětného pozemku dne 30. 1. 2017 požádal jednatel společnosti Monty School, s.r.o., která je zřizovatelem školské právnické osoby Základní škola a Mateřská škola Monty School, IČO 71340912. Svou žádost doplnil dopisem ze dne 14. 11. 2017 (příloha č. 8 předloženého materiálu). 

O koupi části pozemku dále požádalo dne 6. 9. 2017 Stavební bytové družstvo Ostrava,  IČO 27846334, bez uvedení důvodu koupě a využití pozemku (příloha č. 9 předloženého materiálu). 

Společnost Monty School s.r.o., zřídila a provozuje na ul. Španielova 3, v přímém sousedství pozemku parc. č. 1951/1, soukromou Základní školu a Mateřskou školu Monty School (dále jen ZŠ a MŠ Monty), a to v budově, kterou společnost koupila od kraje v roce 2012 včetně části zahrady. Společnost budovu zrekonstruovala pro potřeby základní školy. V současné době realizuje z dotačních peněz rekonstrukci zbytku budovy na mateřskou školu, kterou zde přesune z pronajatých prostor v Ostravě-Třebovicích. Na jedné části své zahrady umístila nové parkoviště a zbývající část využívá jako travnaté hřiště pro žáky základní školy. Aby zde mohla být přesunuta mateřská škola, potřebuje nabýt další část pozemku, kam umístí herní prvky pro děti mateřské školy a vytvoří tak samostatnou část, oddělenou od sportovní plochy základní školy. Proto požádala tato školská právnická osoba ZŠ a MŠ Monty, prostřednictvím svého zřizovatele, o koupi části pozemku parc. č. 1159/1 ostatní plocha, kterou již ZŠ a MŠ Monty užívá od 01/2017 na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 1. 1. 2017 s krajskou příspěvkovou organizací Základní škola, Čkalovova. 

Jde o část pozemku, který přímo sousedí se sportovní plochou soukromé základní školy, resp. přímo na ni navazuje. Geometrickým plánem č. 3022-96/2017 ze dne 10. 6. 2017 byla tato část zaměřena a nově označena jako pozemek parc. č. 1159/4 o výměře 1686 m2 (příloha č. 10 předloženého materiálu). 

Příspěvková organizace s prodejem této části souhlasí, neboť ji nevyužívaná a neudržuje, pro své potřeby využívá jinou část zahrady, kterou u školy má. Z těchto důvodů také odbor školství, mládeže a sportu s prodejem souhlasí.

O záměru prodeje nemovité věci rozhodla rada kraje usnesením č. 18/1548 dne 8. 8. 2017 (materiál č. 7/10). Záměr daru byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 15. 8. 2017 do 14. 9. 2017.

Případný prodej nemovité věci nenaplňuje znaky veřejné podpory dle čl. 107 odst. 1 Smlouvy o fungování Evropské unie.

Kupní cena je navrhována ve výši 2.020.205 Kč, a tvoří ji:

· tržní cena, stanovená ve výši 2.008.330,- Kč znaleckým posudkem č. 1636-66/17  ze dne 28. 8. 2017 o tržní ceně nemovitostí, a to stanovením ceny v místě a čase obvyklé (tj. zaokrouhleně 1.191 Kč/m2),
· částka za zpracování geometrického plánu č. 3022-96/2017 ve výši 7.375 Kč,

· částka za zpracování znaleckého posudku ve výši 4.500 Kč.

Dále je vyžadována i úhrada poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Při prodeji jsou navíc stanoveny tyto omezující podmínky:

aa)  kupující se zavazuje, že bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího nebude Předmět koupě užívat jinak než pro účely školství a sportu a nepřevede jej do vlastnictví třetí osoby, a to vše po dobu od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí do 31. 12. 2025

ab)  v případě porušení povinností dle bodu aa) je prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 500.000 Kč; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván. Ode dne úhrady smluvní pokuty může kupující nakládat s Předmětem koupě bez omezení dle svého uvážení.

S ohledem na výše uvedené je po projednání radou kraje navrhováno, aby zastupitelstvo kraje rozhodlo prodat pozemek za stanovenou kupní cenu a za dohodnutých omezujících podmínek Základní škole a Mateřské škole Monty School.
{Konec důvodové zprávy}
Výpisy usnesení rady kraje:

Číslo zasedání:
25
Datum konání:
21.11.2017
Materiál č.:

7/21
Název:

Nakládání s nemovitým majetkem kraje v odvětví školství - návrhy převodů
Číslo usnesení: 25/2229

Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 23/2037 ze dne 24. 10. 2017

č. 18/1548 ze dne 8. 8. 2017

1.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout

a) prodat nemovité věci ve vlastnictví kraje, v hospodaření organizace Základní škola, Opava, Havlíčkova 1, příspěvková organizace, Havlíčkova 520/1, Opava, IČO 47813482, a to:

pozemek parc. č. 168, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba čp. 482, část obce Předměstí, bydlení, 

pozemek parc. č. 169, ostatní plocha, 

vše v k. ú. Opava-Předměstí, obec Opava

se všemi součástmi a příslušenstvím těchto nemovitých věcí,

formou dobrovolné veřejné dražby dle zákona č. 26/2000 Sb., o veřejných dražbách, ve znění pozdějších předpisů, za podmínky nejnižšího podání ve výši 7.900.000 Kč, prostřednictvím společnosti NAXOS a.s., Holečkova 103/31, Smíchov, Praha 5, IČO 26445867

b) vyjmout nemovité věci specifikované v bodě 1 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Základní škola, Opava, Havlíčkova 1, příspěvková organizace, Havlíčkova 520/1, Opava, IČO 47813482, a to ke dni nabytí jejich vlastnictví vydražitelem

2.  bere na vědomí

a) žádost společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 26792770, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení, včetně doplňujících informací ze dne 7. 11. 2017, dle přílohy č. 4 předloženého materiálu

b) žádost společnosti MADAGASKAR s.r.o., Tyršova 885/24, Ostrava, IČO 27845559, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení, bez doplňujících informací, dle přílohy č. 5 předloženého materiálu

c) žádost společnosti ZM Servis Bydlení s.r.o., Horní 1110/54, Ostrava, IČO 02371430, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení, včetně doplňujících informací ze dne 7. 11. 2017, dle přílohy č. 6 předloženého materiálu

3.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout

a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to:

pozemek parc. č. st. 3486, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p. 2624, část obce Zábřeh, občanská vybavenost, 

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava,

do vlastnictví společnosti HOMOLA a.s., Vratimovská 624/11, Ostrava, IČO 26792770, 

za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 20.100.000 Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí a za podmínky zřízení zákazu zcizení jako práva věcného, a to na dobu určitou 10 let od účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí, a dále za následujících podmínek:

aa. kupující se zavazuje, že nejpozději do 1 roku od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí ukončí v Předmětu koupě provozování ubytovacího zařízení a následně po dobu 10 let nebude v Předmětu koupě provozovat ubytovací zařízení ve smyslu § 2 písm. c) vyhlášky Ministerstva pro místní rozvoj č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů
ab. kupující se zavazuje, že nejpozději do 3 let od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí provede na své náklady celkovou rekonstrukci Předmětu koupě a následně bude Předmět koupě využíván pouze pro byty o velikostech 1+1 (1+kk) až 5+1 (5+kk), kancelářské prostory, lékárnu a ordinace, nedá-li prodávající písemný souhlas k jinému využití Předmětu koupě

ac. kupující se zavazuje, že po dobu 5 let od provedení rekonstrukce dle bodu ab) vždy nejpozději do 2 měsíců od doručení předchozí písemné žádosti prodávajícího přenechá formou výpůjčky až 4 bytové jednotky o velikosti minimálně 1+kk k využití pro bydlení klientů příspěvkových organizací, jejichž zřizovatelem je prodávající

ad. v případě porušení povinností dle bodu aa) nebo ab) nebo ac) bude prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč za každé jednotlivé porušení uvedených povinností; smluvní pokuta bude splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván

b) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 3. písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to ke dni nabytí jejího vlastnictví kupujícím vkladem práva do katastru nemovitostí
4.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout nevyužít předkupního práva k budově bez čp/če, doprava, která stojí na pozemku parc. č. 2221/27 zastavěná plocha a nádvoří v k. ú. Opava-Předměstí, obec Opava, která je ve vlastnictví společnosti Autogas Opava s. r. o., Krnovská 691/169, Opava, IČO 25816772, dle předloženého materiálu

5.  bere na vědomí

b) žádost školské právnické osoby Základní škola a Mateřská škola Monty School, Španielova 6227/3, Ostrava, IČO 71340912, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 6 písm. a) tohoto usnesení, dle přílohy č. 8 předloženého materiálu

c) žádost Stavebního bytového družstva Ostrava, Luční 170/7, Ostrava IČO 27846334, o prodej nemovité věci specifikované v bodě 6 písm. a) tohoto usnesení, dle přílohy č. 9 předloženého materiálu

6.  doporučuje

zastupitelstvu kraje 

rozhodnout

a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Základní škola, Ostrava-Poruba, Čkalovova 942, příspěvková organizace, Čkalovova 942/2, Ostrava-Poruba, IČO 64628183, a to:

část pozemku parc. č. 1159/1 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 3022-96/2017 ze dne 10. 6. 2017 a nově označenou jako pozemek parc. č. 1159/4 ostatní plocha o výměře 1686 m2,  

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

v k. ú. Poruba, obec Ostrava,

do vlastnictví školské právnické osoby Základní škola a Mateřská škola Monty School, Španielova 6227/3, Ostrava, IČO 71340912, za podmínky úhrady kupní ceny ve výši 2.020.205 Kč a poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí a dále za následujících podmínek:

aa. kupující se zavazuje, že bez předchozího písemného souhlasu prodávajícího nebude Předmět koupě užívat jinak než pro účely školství a sportu a nepřevede jej do vlastnictví třetí osoby, a to vše po dobu od nabytí účinků vkladu vlastnického práva k Předmětu koupě do katastru nemovitostí do 31. 12. 2025

ab. v případě porušení povinností dle bodu aa) je prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit nebo požadovat po kupujícím zaplacení smluvní pokuty ve výši 500.000 Kč; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván; ode dne úhrady smluvní pokuty může kupující nakládat s Předmětem koupě bez omezení dle svého uvážení
b) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 6 písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Základní škola, Ostrava-Poruba, Čkalovova 942, příspěvková organizace, Čkalovova 942, Ostrava-Poruba, IČO 64628183, a to ke dni nabytí jeho vlastnictví kupujícím vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí

7.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodů 1. až 6. tohoto usnesení 

Zodp.: Ing. Jaroslav Kania

Termín: 14. 12. 2017

Číslo zasedání:
26
Datum konání:
5.12.2017
Materiál č.:

7/3
Název:

Informace k doplnění žádosti u prodeje budovy v Ostravě - Zábřehu
Číslo usnesení: 26/2356

Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 25/2229 ze dne 21. 11. 2017

1. bere na vědomí

 
doplňující informace k žádosti společnosti MADAGASKAR s.r.o., Tyršova 885/24, Ostrava, IČO 27845559, o prodej pozemku parc. č. st. 3486, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p. 2624, část obce Zábřeh, občanská vybavenost, v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava, dle přílohy č. 2 předloženého materiálu
 
2. doporučuje
 
zastupitelstvu kraje 
rozhodnout
prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava-Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Ostrava, IČO 14451093, a to:
pozemek parc. č. st. 3486, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č. p. 2624, část obce Zábřeh, občanská vybavenost, 
se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,
v k. ú. Zábřeh nad Odrou, obec Ostrava,
v souladu s usnesením rady kraje č.  25/2229 ze dne 21. 11. 2017, bod 3.
 
 
3. ukládá
 
náměstkovi hejtmana kraje
předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodů 1. až 2. tohoto usnesení 
Zodp.: Ing. Jaroslav Kania
Termín: 14. 12. 2017
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