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Finan¢ni nastroj JESSICA — zadost o predbéiny souhlas s navrhy dodatkd uvérovych smluv

VazZeny pane magistre,

dovoluji si Vas informovat, Ze jsme byli osloveni spole¢nosti Ostrava Business Park s.r.o. (dadle OBP), tedy dluznikem
fondu, s prosbou o Upravu splatkovych kalendaf na projektech, které OBP, resp. VYSTAVNI Property s.r.o., kterou

OBP ovlad3, realizuje.

Uprava splatkovych kalendar( dle Zadosti OBP by spocivala v zavedeni tzv. balénové splatky Gvéru pii koneéném
splaceni. Tato forma splatkového kalendare je v projektech rozvoje prlimyslovych nemovitosti béZzna a umoznuje

vlastnikiim objektl priibézné kumulovat dostatec¢né volné finan¢ni prostredky.

Dlvodem pro zavedeni baldnové splatky je nepfiznivy pomér mezi inkasovanym najemnym (zde musime
pfipomenout, Ze projekty byly realizovany na Uzemi brownfields a ndjemné je v dusledku snizené atraktivity dzemi
mirné pod trzni Grovni) a vysi splatky jistiny avéru. Dle sdéleni Dluznika a také dle nasich internich vypoctl soucasny
pomér nedovoluje investorovi provadét slozitéjsi klientské zmény ¢i reinvestovat do nemovitosti, nehledé na
skutecnost, Ze napjaty splatkovy kalendar by byl vyznamnym ohroZzenim projektu za situace delSiho vypadku pfijm0

z ndjemného, pfi¢emz tuto trZni situaci nelze nikdy zcela vyloudit.

Za Fond miZeme zodpovédné prohlasit, Ze pomér ro¢ni platby splatek jistiny se skute¢né pohybuje vyrazné nad
trznim prdmérem, kdy trznim standardem pro financovani podnikatelskych nemovitosti je splatka Uvéru ve vysi cca

4% jistiny, pricemz projekty financované Fondem spldci ro¢né cca 6,5% jistiny.

Na strané Fondu jsme provedli pravni a finanéni provérku pfedmétného navrhu a neshledali jsme divody pro jeho

odmitnuti. Vzhledem k vyse fecenému souhlasime s navrhem a doporucujeme jeho pfijeti.

S pozdravem,

A, Urban Development Fund MS s.r.o.
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