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Název: Nakládání s nemovitým majetkem na letišti

Druh materiálu:

Obsah:

Návrh usnesení

Důvodová zpráva

Přílohy:

Příloha č. 1 - Výpis z katastru nemovitostí koordinační situační plán OK katastrální mapa a ortofoto v k. ú. Sedlnice  
Příloha č. 2 - Výpis z katastru nemovitostí, geometrický plán č. 1962-18-2024, zákres plochy v mapě, zákres předpokládaného umístění stavby vítězného účastníka, k.ú. Mošnov  
Příloha č. 3 - Nabídka společnosti JOB AIR Technic a.s  
Příloha č. 4 - Nabídka společnosti International Aerospace Coatings Czech Republic a.s.  
Příloha č. 5 - Výsledkový protokol elektronické aukce ze dne 14.8.2025  
Příloha č. 6 - Smlouva o zřízení práva stavby  
Příloha č. 7 - Ortofotomapa, geometrický plán, částečný výpis z katastru nemovitostí, zákresy pozemků určených ke směně, k. ú. Mošnov  
Předkladatel:
Ing. Michal Kokošek, náměstek hejtmana kraje

Zpracovatel:

Ing. Adéla Plonková, oddělení majetkové, odbor investiční a majetkový

Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje
k usnesení rady kraje

č. 25/1536 ze dne 25. 8. 2025

č. 25/1541 ze dne 25. 8. 2025

k usnesení zastupitelstva kraje 

č. 3/140 ze dne 17. 3. 2025

1.  rozhodlo
nabýt darem do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

pozemek parc. č. 1121/15 trvalý travní porost,

pozemek parc. č. 1122/7 orná půda,

pozemek parc. č. 1130/6 trvalý travní porost,

pozemek parc. č. 1141/34 trvalý travní porost,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. a obci Sedlnice,

z vlastnictví statutárního města Ostrava, Prokešovo náměstí 1803/8, Moravská Ostrava, Ostrava, IČO 00845451,

kraj jako obdarovaný uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

2.  rozhodlo
uzavřít smlouvu o zřízení práva stavby k pozemkům ve vlastnictví kraje, a to k:

části pozemku parc. č. 822/101 ostatní plocha oddělené dle geometrického plánu č. 1962-18/2024 a nově označené jako pozemek parc. č. 822/257 ostatní plocha o výměře 3.365 m2,

pozemku parc. č. 941/56 ostatní plocha o nové dosud nezapsané výměře 14.456 m2 dle geometrického plánu č. 1962-18/2024, 

pozemku parc. č. st. 361 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 109 m2,

vše v k. ú. a obci Mošnov

ve prospěch společnosti JOB AIR Technic a.s., Gen. Fajtla 370, 742 51 Mošnov, IČO 27768872,
za stavební plat ve výši 230 Kč/m2/rok bez DPH,

na dobu určitou 50 let ode dne právních účinků zápisu práva stavby do katastru nemovitostí,

dle přílohy č. 6 předloženého materiálu

3.  rozhodlo
změnit usnesení zastupitelstva kraje č. 3/140 ze dne 17. 3. 2025 v bodě 4. tak, že se text: „za podmínky úhrady finančního vyrovnání ze strany společnosti Letiště Ostrava, a.s. ve výši 1.699.000 Kč bez DPH“ nahrazuje textem: „za podmínky úhrady finančního vyrovnání ze strany společnosti Letiště Ostrava, a.s. ve výši 2.377.510 Kč“

Důvodová zpráva:

K bodu 1. návrhu usnesení:
Moravskoslezský kraj ve spolupráci se statutárním městem Ostrava připravuje stavbu okružní křižovatky na silnici II/464 v zóně Mošnov v k. ú. Sedlnice (dále jen „OK“). Uvedená OK bude sloužit k napojení nově vznikající průmyslové zóny K.

Předmětná OK bude umístěna na pozemcích ve vlastnictví kraje, statutárního města Ostravy, společnosti OAMP Hall 6 s.r.o., společnosti HDF bus s.r.o. a fyzické osoby. V rámci majetkoprávní přípravy bylo navrhnuto řešit dočasné zábory stavby formou výpůjčky dotčených pozemků a trvalé zábory stavby následným převodem formou daru do vlastnictví kraje, tzn., že byly uzavřeny smlouvy o výpůjčce a smlouvy o budoucí darovací smlouvě mezi krajem a vlastníky ostatních dotčených pozemků OK.

Statutární město Ostrava (dále jen „SMO“) ale požaduje uzavřít přímo darovací smlouvu na pozemky parc. č. 1121/15, parc. č. 1122/7, parc. č. 1130/6 a parc. č. 1141/34, vše v k. ú. Sedlnice. Jedná se o pozemky, které budou stavbou OK přímo dotčeny (příloha č. 1 předloženého materiálu). Zároveň SMO podmiňuje darování pozemků sjednáním podmínky, že kraj začne OK užívat nejpozději do 3 let od nabytí účinnosti darovací smlouvy, v opačném případě bude SMO oprávněno od darovací smlouvy odstoupit.

V souladu s usnesením rady kraje č. 25/1536 ze dne 25. 8. 2025 (materiál 7/13) je zastupitelstvu kraje navrhováno rozhodnout nabýt darem předmětné nemovité věci z vlastnictví SMO.

K bodu 2. návrhu usnesení:

Společnost JOB AIR Technic a.s. a společnost International Aerospace Coatings Czech Republic a.s. (dále také „IAC“) projevily zájem o odkup pozemků v blízkosti současné lakovny společnosti IAC za účelem vybudování nové lakovny pro širokotrupá letadla (příloha č. 2 předloženého materiálu).

Vzhledem k tomu, že kraj nemá zájem prodávat pozemky s návazností na letištní plochu, ale zároveň má zájem na dalším rozvoji letiště, jeví se jako vhodná alternativa zřízení práva stavby. Kraj by tak zůstal vlastníkem předmětných pozemků, na kterých by stavebník mohl vybudovat a provozovat potřebné stavby. Právo stavby se dle zákona zřizuje na dobu určitou, maximálně na 99 let. Po uplynutí této doby se stavby realizované na základě práva stavby stanou součástí pozemku, na kterém stojí. Zároveň musí dojít k finančnímu vypořádání mezi vlastníkem pozemku a vlastníkem práva stavby. 

Právo stavby je zpoplatněno tzv. stavebním platem, který vlastník práva stavby hradí vlastníkovi pozemku, na kterém je právo stavby zřízeno, většinou průběžně po celou dobu trvání práva stavby. Pozemky, na kterých by bylo možné novou lakovnu umístit, byly vymezeny s ohledem na stávající zástavbu i s ohledem na předpokládané budoucí stavby (LOG HUB AČR, železniční vlečka, točna autobusů apod.). 

S cílem co nejvyšší transparentnosti při výběru zájemce o právo stavby rada kraje usnesením č. 14/801 ze dne 31. 3. 2025 (materiál č. 7/15) rozhodla o záměru zřídit právo stavby v k. ú. Mošnov. Záměr byl zveřejněn na úřední desce od 1. 4. 2025 do 5. 5. 2025. Součástí záměru byla i výzva k podání nabídek na realizaci investičního záměru v rámci práva stavby, ve které byly stanoveny základní podmínky pro zřízení práva stavby:

· maximální doba trvání práva stavby bude 50 let,

· nejnižší výše stavebního platu bude činit 150 Kč/m2/rok bez DPH.

Minimální výše stavebního platu byla stanovena na základě znaleckého posudku, kterým byla výše stavebního platu oceněna na uvedenou částku. Při celkové výměře předmětných pozemků 17.930 m2 činí minimální stavební plat 2.689.500 Kč/rok bez DPH.

Na základě zveřejněného záměru podaly svou nabídku dva zájemci:

· Společnost JOB AIR Technic a.s. (příloha č. 3 předloženého materiálu):
· nabídla stavební plat ve výši 185 Kč/m2/rok bez DPH, tj. 3.317.050 Kč/rok bez DPH,

· záměrem společnosti je vybudování servisního centra letadel – opravárenské centrum pro širokotrupá letadla, vč. lakovny.

Společnost International Aerospace Coatings Czech Republic a.s. (příloha č. 4 předloženého materiálu):  

· nabídla stavební plat ve výši 155 Kč/m2/rok bez DPH, tj. 2.779.150 Kč/rok bez DPH,

· záměrem společnosti je výstavba hangáru pro letadla se širokým trupem s poskytováním služeb lakování, přelakování a údržbu těchto letadel.

Obě podané nabídky splňovaly formální náležitosti a požadavky stanovené ve výzvě k podání nabídek. S ohledem na to, že obě podané nabídky se jevily jako vhodné, rada kraje usnesením č. 24/1442 ze dne 4. 8. 2025 (materiál č. 7/10) rozhodla o konání výběrového řízení formou elektronické aukce mezi žadateli, a to dne 14. 8. 2025 v 10:00 hodin za účelem podání nabídek na výši stavebního platu k právu stavby. Minimální cena stavebního platu činila 150 Kč/m2/rok bez DPH. Výzva na účast s přihláškou byla zaslaná pouze výše uvedeným zájemcům, kteří podali nabídky na realizaci investičního záměru. Výzva na účast obsahovala i návrh smlouvy o zřízení práva stavby, který byl připraven ve spolupráci se zástupci společnosti Letiště Ostrava, a.s. 

Nejvyšší nabídku stavebního platu v elektronické aukci podala společnost JOB AIR Technic a.s. ve výši 230 Kč/m2/rok bez DPH, tj. 4.123.900 Kč/rok bez DPH. Výsledek v podobě výsledkového protokolu elektronické aukce ze dne 14. 8. 2025 byl předložen radě kraje konané dne 25. 8. 2025 (příloha č. 5 předloženého materiálu).
V souladu s usnesením rady kraje č. 25/1536 ze dne 25. 8. 2025 (materiál 7/13) je zastupitelstvu kraje navrhováno rozhodnout o uzavření smlouvy o zřízení práva stavby s vítězným účastníkem, a to společností JOB AIR Technic a.s. dle přílohy č. 6 předloženého materiálu. 

K bodu 3. návrhu usnesení:

Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 3/140 ze dne 17. 3. 2025 (materiál č. 7/5) rozhodlo směnit část pozemku parc. č. 822/115 ostatní plocha oddělenou dle geometrického plánu č. 1993-478/2024 potvrzeného katastrálním řadem dne 1.7.2024 a nově označenou jako pozemek parc. č. 822/263 ostatní plocha o výměře 1997 m2 v k. ú. a obci Mošnov ve vlastnictví kraje za pozemky ve vlastnictví společnosti Letiště Ostrava, a.s. za podmínky úhrady finančního vyrovnání ze strany Letiště Ostrava, a.s. ve výši 1.699 tis. Kč. 

Konkrétně se jedná o pozemek pro rozšíření parkoviště před nádražní halou, který je v současné době ve vlastnictví kraje a o pozemky ve vlastnictví Letiště Ostrava, a.s. včetně staveb, o které projevilo zájem statutární město Ostrava (příloha č. 7 předloženého materiálu).

Před podpisem smlouvy došlo k úpravě daňového režimu u směňovaných nemovitých věcí, a proto je potřeba upravit i výši finančního vyrovnání. Nová výše finančního vyrovnání ze strany Letiště Ostrava, a. s. byla stanovena na 2.377.510 Kč. 

V souladu s usnesením rady kraje č. 25/1541 ze dne 25. 8. 2025 (materiál 7/18) je zastupitelstvu kraje navrhováno rozhodnout změnit usnesení zastupitelstva kraje č. 3/140 ze dne 17. 3. 2025, dle předloženého materiálu.

{Konec důvodové zprávy}
Výpis z usnesení rady kraje

Číslo zasedání:
25
Datum konání:
25.8.2025
Materiál č.:

7/13
Název:

Nakládání s nemovitým majetkem na letišti
Číslo usnesení: 
25/1536

Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 14/801 ze dne 31.3.2025

č. 24/1442 ze dne 4.8.2025

1. doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout nabýt darem do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

pozemek parc. č. 1121/15 trvalý travní porost,

pozemek parc. č. 1122/7 orná půda,

pozemek parc. č. 1130/6 trvalý travní porost,

pozemek parc. č. 1141/34 trvalý travní porost,

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí,

vše v k. ú. a obci Sedlnice,

z vlastnictví statutárního města Ostrava, Prokešovo náměstí 1803/8, Moravská Ostrava, Ostrava, IČO 00845451,

kraj jako obdarovaný uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí

2. doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout uzavřít smlouvu o zřízení práva stavby k pozemkům ve vlastnictví kraje, a to k:

části pozemku parc. č. 822/101 ostatní plocha oddělené dle geometrického plánu č. 1962-18/2024 a nově označené jako pozemek parc. č. 822/257 ostatní plocha o výměře 3.365 m2,

pozemku parc. č. 941/56 ostatní plocha o nové dosud nezapsané výměře 14.456 m2 dle geometrického plánu č. 1962-18/2024, 

pozemku parc. č. st. 361 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 109 m2,

vše v k. ú. a obci Mošnov

ve prospěch společnosti JOB AIR Technic a.s., Gen. Fajtla 370, 742 51 Mošnov, IČO 27768872,

za stavební plat ve výši 230 Kč/m2/rok bez DPH,

na dobu určitou 50 let ode dne právních účinků zápisu práva stavby do katastru nemovitostí,

dle přílohy č. 6 předloženého materiálu

3. rozhodla

vyjmout z předmětu nájmu dle Smlouvy o nájmu podniku Letiště Ostrava – Mošnov ev. č. 0671/2004/POR ze dne 28. 6. 2004, ve znění pozdějších dodatků, uzavřené mezi krajem a společností Letiště Ostrava, a.s., IČO 26827719, část pozemku parc. č. 822/101 ostatní plocha oddělenou dle geometrického plánu č. 1962-18/2024 a nově označenou jako pozemek parc. č. 822/257 ostatní plocha o výměře 3.365 m2,

pozemek parc. č. 941/56 ostatní plocha o nové dosud nezapsané výměře 14.456 m2 dle geometrického plánu č. 1962-18/2024, 

pozemek parc. č. st. 361 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 109 m2,

vše v k. ú. a obci Mošnov, a to ke dni nabytí práva stavby vkladem práva do katastru nemovitostí

4. ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodů 1. – 2. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Michal Kokošek

Termín: 15. 9. 2025

Výpis z usnesení rady kraje

Číslo zasedání:
25

Datum konání:
25.8.2025

Materiál č.:

7/18

Název:

Návrh na změnu usnesení zastupitelstva kraje č. 3/140 ze dne 17.3.2025

Číslo usnesení: 
25/1541

Rada kraje

k usnesení zastupitelstva kraje

č. 3/140 ze dne 17.3.2025

1. doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout změnit usnesení zastupitelstva kraje č. 3/140 ze dne 17. 3. 2025 v bodě 4. tak, že se text: „za podmínky úhrady finančního vyrovnání ze strany společnosti Letiště Ostrava, a.s. ve výši 1.699.000 Kč bez DPH“ nahrazuje textem: „za podmínky úhrady finančního vyrovnání ze strany společnosti Letiště Ostrava, a.s. ve výši 2.377.510 Kč“

2. ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 1. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Michal Kokošek

Termín: 15. 9. 2025
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