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DATOVOU SCHRANKOU

Krajsky urad Moravskoslezského kraje
Odbor investicni a majetkovy
Krajsky urad 28.fijna
117 702 18 Ostrava
V Opavé dne 25. brezna 2026

Véc:  Zadost o prodej pozemku

Vazeni,
obracime se na Vas opétovné v zastoupeni spolecnosti Future Estate EM Czechia 2 k.s., ICO: 22481419,
se sidlem Obchodni zona 266, 431 11 Otvice (dale také jen jako , Klient”) s Zadosti o odkup pozemku:

parcelni dslo: 1893/144
katastralni Gzemi: Cesky Tésin
druh pozemku: ostatni plocha

vyméra: 895m*

Nas klient jiZ podaval dne 12.1.2016 Zadost o odkup tohoto pozemku, aviak po nesouhlasném stano-
visku Spravy silnic Moravskoslezského kraje ze dne 17.2.2026 tuto Zadost vzal dne 26.2.2026 zpét s tim,
7e k Zadosti doplni dalsi podklady a zdUvodni dalsi zamyslené vyuZiti pozemku.

Z téchto dlvody Klient z3dost o odkup pozemku p.¢. 1893/144 v k.i. Cesky Té&sin podava opétovné
s nasledujicim odGvodnénim.

OK LEGAL, advokatni kancelar, s.r.o.
1C: 06718558 | €. ev. CAK 15863 | zapsina v OR vedeném KS v Ostravé, sp. zn. C 73059
sidlo: nam. Republiky 679/5, Opava | pobocka: Vodickova 730/9, Praha
T +420 732 412 877 | opava@okdegal.cz | praha@oklegal.cz | W www.oklegal.z
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Klient je vlastnikem sousednich pozemku p.¢. 2944/2 a p.¢. 1893/5, oba v k.i. Cesky T&sin. V terénu
tvori tyto parcely uceleny celek s pozemkem p.¢. 1983/144, na jehoZ Casti je porost (jako na pozemku
p.C. 2944/2), a na jehoi dalsi Casti je travnatd plocha (jako na pozemku p.C. 1893/5). V terénu neni
patrnd Zadna vlastnickd hranice mezi témito pozemky, viz fotografie pozemku pofizend
z www.mapy.cz, ze které je patrné, Ze vlastnickd hranice mezi pozemkem p.C. 1983/144 na strané
jedné a pozemky p.¢. 1893/5 a p.€. 2944/2 na strané druhé neni v terénu vibec zfetelna:

Pozemek p.¢. 1893/5 je podle platného izemniho planu Ceského Tédina (UpIné znéni po zméné ¢. 6
ucinné od 23.7.2024) umistén v plose prestavby P.10 v zastavitelné plose OK.m (obcanské vybaveni

komercni —zafizeni mala a stredni) a pozemek p.¢. 1893/144 je umistén v plose DS — Doprava - silnicni,
v niZ jsou mimo jiné pripustné stavby odstavnych a parkovacich ploch. V téchto plochach je umistén
dle platného Uzemniho rozhodnuti Méstského Gfadu Cesky TéSin ze dne 28.4.2017, &j.
MUCT/243/2015, sp. zn. SPIS/124/2015/Vyst/Cer soubor staveb stavby hlavni SO 01 Prodejny potravin
PLUS (pozdéji prejmenovan na Penny Market) véetné souvisejici stavby SO 03 zpevnéné plochy, ktera
je umisténa na pozemku p.¢. 1893/144 v k.u. Cesky Tésin.

Na zakladé uzemniho rozhodnuti ze dne 28.4.2017 byla vyddana mimo jiné nasledujici platna stavebni
povoleni Méstského tfadu Cesky Tésin:

a) ze dne 29.7.2022, ¢ j. MUCT/19467/2022, sp. zn. SPIS/3767/2020/Vyst/Cer na stavbu prodejny po-
travin SO 01 Penny Market s pravni moci dne 31.8.2022, jehoZ platnost byla prodiouZena rozhodnutim
Méstského uradu éesky Tésin ze dne 8.10.2024, C.j. R/2024/20145/4 do 31.8.2026,
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b) ze dne 3.10.2022, ¢.j. MUCT/19465/2022, sp. zn. SPIS/4966/2022/Vy'st/6er na stavbu SO 03 Zpev-
néné plochy s pravni moci ke dni 25.10.2022, jehoz platnost byla prodlouZena rozhodnutim Méstského
Uradu éesky' Té&Sin ze dne 8.10.2024, €.j. R/2024/20131/4 do 31.8.2026.

Klient respektuje stanovisko Spravy silnic Moravskoslezského kraje, stredisko Karvind (dale jen
LSSMSK“) ze dne 17.2.2026 k predchozi Zadosti o prodej pozemku, Ze divodem nesouhlasu s prodejem
pozemku je umisténi odvodnovaciho prikopu véetné zasakové plochy na tomto pomocném silnicnim
pozemku. Klient o jeho existenci vi a v prub&hu vystavby povolené shora uvedenymi rozhodnutimi se
zavazal odvodnéni prilehlé pozemni komunikace nadale zajistovat, a proto ma za to, Ze tento dlvod

nebrani prodeji pozemku.

Klient uvadi pouze, Ze ma za to, ze pozemek p.¢. 1893/144 v k.0. Cesky T&sin neni v soucasné dobé
silnicnim pomocnym pozemkem. Ustanoveni § 11 odst. 5 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komu-
nikacich, v platném znéni (dale jen ,ZPK*") uvadi: , Silnicni pomocny pozemek je pruh pozemku prileh-
1€ho po obou stranach k télesu dalnice, silnice nebo mistni komunikace mimo zastavéné uzemi, ktery
slouzi G¢elim ochrany a Udrzby dalnice, silnice nebo mistni komunikace, pokud tyto pozemky jsou ve

vlastnictvi viastnika dalnice, silnice nebo mistni komunikace.”

V daném pripadé se nejedna o pruh pozemku mimo zastavéné uzemi, nybrZ se jednd o pozemek v za-
stavéném Uzemi. Pojem zastavéné Uzemi ZPK nedefinuje, nebot obsahuje definici zastavéného tzemi
obce pouze pro ucely silnicniho ochranného pasma dle § 30 odst. 3 ZPK, ktera viak bude téz s G¢innosti
od 1.7.2026 zrusena. Definici zastavéného Uzemi tedy upravuje § 12 pism. h) stavebniho zakona C.
283/2021 Sb. tak, Ze je to (zemi vymezené Gzemnim planem. Platny Uzemni plan Cesky T&3in (Gpiné
znéni po zméné C. 6 ucinné od 23.7.2024) pritom vymezuje zastavéné Uzemi tak, Ze pozemek p.C.
1893/144 v k.0. Cesky T&3in je soucasti zastavéného tzemi. Uvedeny pozemek tedy neni silnicnim po-
mocnym pozemkem ve smyslu § 11 odst. 5 ZPK, a proto by se na jeho pravnim reZimu pfipadnym

prevodem viastnictvi Klientovi nic nezménilo.

Klient oviem ma nadale zdjem zajistovat odvodnéni predmétné prilehlé komunikace, k ¢emuz ho
ostatné zavazuji i stanoviska a Ukony SSMSK vydané v priibéhu povolovacich fizeni k uvedenému sou-

boru staveb a zménou viastnického prava k pozemku se tyto zavazky klienta nezméni.

Konkrétné je nutné odkdzat na vyjadreni SSMKK, stredisko Karvind ze dne 31.8.2022, zn.
1013/T5U/22/Kop (viz pfiloha), jehoz podminky je Klient povinen spinit podie bodu 13. wse uvedeného
stavebniho povoleni ze dne 3.10.2022, ¢.j. MUCT/19465/2022, sp. zn. SPIS/4966/2022/Vyst/Cer na
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stavbu SO 03 Zpevnéné plochy. Podle tohoto vyjadreni je povinnosti Klienta spinit nasledujici podminky
tykajici se odvodnéni komunikace:

Chodnik podéisilnice 11101139 a odvodnéni

* Silnice I1/01139 je nyni odvodnéna do silniéniho pfikopu. V disledku stavby nového
chodniku podél této komunikace bude odvodnéni silnice provedeno novymi uliénimi
vpustmi (preferujeme ulicni vpusti s mFiH: kovovy ram, kompozitova mii} -
poplastovana litina, napf. béiny TYP: ROVASCO D 500 X 500 mfi¥ POLYPLAST)
vyusténymi do piikopu, ktery je navrien za nové vybudovanym chodnikem. Z¥izenim
novych dedtovych vpusti dojde k zasahu do vozovky. Vozovka bude opravena dle TP -
170 navrhovani vozovek pozemnich komunikaci, obrusna vrstva bude
vyménénavcelé délce a 3fice zésahu do vozovky. Napojeni Zivice na stavajici
obrusnou vrstvu musi byt provedeno plynule pfes fivitnou zatavovaci pasku, nebe
bude spdra zalita modifikovanou zalivkou.

* Novy systém odvodnéni novy pfikop za chodnikermn véetns Uprav k odvadéni vody
nebude soudsti siinice, protole neodvadi pouze vody 2e silnice. Na zaklade § 12
odst. 3 2akona o pozemnich komunikacich ¢ 13/1997 Sb. bude v majetku investora
nebo nasledného vlastnika chodniku. Uliéni vpusti s pripojkami, budou vddribé
SSMSK  stiediska Karving, Odribu chodniku véetnd pozemku 2a chodnikem
{odvodiovaci piikop za chodnikem) bude zajisfovat investor, viastnik chodnikuy,
zméni-li se viastnik , piejdou priva a povinnosti na nového vlastnika,

e Stavajici odvodnéni silnice 111/01139 tzn. stavajici prikop v tseku od nového sjezdu
ze silnice 11//01139 po pfechod pro chodce, vEetné zafizeni k odvadeni srazkowych
vod - zausténi do stavajici kanalizace {v piikopu $achta s miizi na stdvajici kanalizaci)
vie zistane zachovino beze zmén.

JelikoZ novy systém odvodnéni komunikace i podle tohoto vyjadreni bude v majetku investora, jsou
zde dle nazoru Klienta racionalni divody pro prodej pozemku p.¢. 1893/144 do viastnictvi Klienta, ne-
bot se sjednoti stavajici pravni a stavajici fakticky stav (kdy neni zfetelna viastnicka hranice mezi po-
zemky) a Ze vlastnictvi v ramci tohoto uceleného celku ohraniceného pozemnimi komunikacemi v ulici
Jablunkovska a Slovenska umozni do budoucna lepsi udrzbu danych pozemkl a staveb Klientovi a do
budoucna i jednodussi a pro okoli méné zatéZujici realizaci jakéhokoliv stavebniho zaméru Klienta
v plose prestavby P.10.

V pripadné kupni smlouvé o prevod viastnického prava k pozemku je tedy mozZno tyto zavazky tykajici
se odvodnéni komunikace vyplyvajici z pravomocného stavebniho povoleni vclenit do povinnosti ku-
pujiciho, tedy Klienta.
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Nutno dale dodat, Ze Klient v soucasné dobé jedna s Méstem Cesky T&3in o moznostech Upravy vyse
uvedené stavby SO 03 Zpevnéné plochy tak, aby mohl rozsifit planovanou parkovaci plochu k prodejné
potravin o vyhrazena mista pro parkovani pro vefejnost (coZ je pripustny zpusob vyuziti pozemku p.c.
1893/144 v plose DS dle platného Gzemniho planu), ¢imZ by se vyresila zvySenad potreba parkovacich
mist zejména pro obyvatele prilehlého sidlisté.

Pro tyto dalsi upravy predmétného stavebniho zaméru oviem Klient potfebuje mit pozemek p.c.
1893/144 v k.i. Cesky T&3in ve svém viastnictvi s tim, Ze ma zajem spolupracovat s Méstem Cesky Tésin
na Upravé projektu tak, aby resil nedostatek parkovacich mist v dané lokalité.

Z vyie uvedenych divodi ma Klient zdjem pozemek p.¢. 1893/144 v k.u. Cesky Tésin odkoupit do svého
viastnictvi.

Jsme si védomi, Ze nakladani s nemovitym majetkem kraje podIéha schvaleni prislusnymi organy Mo-
ravskoslezského kraje a Ze Zadost bude posouzena dle platnych pravnich predpisl a internich pravidel
kraje. V pripadé potfeby jsme pfipraveni doplnit veskeré pozadované informace, podklady ¢i soudin-
nost.

Jsme si téz védomi toho, Ze k predmétnému pozemku p.¢. 1893/144 v k.. Cesky T&3in je predkupni
pravo podle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) ve prospéch Mésta Cesky Tésin, a proto
v pripadé souhlasu Moravskoslezského kraje s prodejem pozemku musi obdrZet nabidku na prodej ne-
movitosti opravnény z predkupniho prava Mésto Cesky TéSin.

Zadame proto o zahdjeni procesu projednani nasi zadosti a o informaci o daliim postupu.

V pripadé dalsi komunikace v této véci se obracejte pfimo na nasi advokatni kancelar, a to na postovni
adrese: OK LEGAL, advokatni kancelar, s.r.o., nam. Republiky 5, 746 01 Opava, prostrednictvim e-mailu
Opava: opava@oklegal.cz a v urgentnich pripadech na tel. (+420) 732 412 877.

S pozdravem
Future Estate EM Czechia 2 k.s.

v zast. Mgr. Ondrej Kurka, advokat



Prilohy:
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pina@ moc pravniho zastupce

Gzemni rozhodnuti Méstského Gfadu Cesky T&sin ze dne 28.4.2017, €j. MUCT/243/2015
stavebni povoleni Méstského Gradu Cesky TéSin ze dne 29.7.2022, .j. MUCT/19467/2022
rozhodnuti Méstského Gradu Cesky TéSin ze dne 8.10.2024, & j. R/2024/20145/4

stavebni povoleni Méstského Gfadu Cesky T&sin ze dne 3.10.2022, &j. MUCT/19465/2022
rozhodnuti Méstského Gfadu Cesky T&Sin ze dne 8.10.2024, &j. R/2024/20131/4
vyjadreni SSMSK, stfedisko Karvina ze dne 31.8.2022, zn. 1013/TSU/22/Kop

stanovisko SSMSK, stredisko Karvina ze dne 17.2.2026 (bez €j.)



