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Materiál



Číslo zasedání: <nezadáno>



Datum konání: 15.6.2026

               
Materiál č.: 7/5



Název: Návrh směny pozemků v k. ú. Moravská Ostrava

Druh materiálu:

Obsah:

Návrh usnesení

Důvodová zpráva

Přílohy:

Příloha č. 1 - Výpisy z katastru, situační zákres, geometrický plán, k. ú. Moravská Ostrava  
Předkladatel:
Ing. Michal Kokošek, náměstek hejtmana kraje

Zpracovatel:

Ing. Jana Rabiecová, oddělení majetkové, odbor investiční a majetkový

Návrhy usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje
č. 44/2829 ze dne 25. 5. 2026
1.  rozhodlo
směnit nemovitou věc ve vlastnictví kraje, a to:

pozemek parc. č. 2919/20 ostatní plocha,

v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, 

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

jejíž hodnota byla stanovena ve výši 6.873.730 Kč, k níž bude připočtena DPH v zákonné výši

(Předmět směny č. 1)

za nemovitou věc ve vlastnictví společnosti Noxy Astra s.r.o., Gajdošova 1893/16, Ostrava, IČO 22494421, a to:

část pozemku parc. č. 2919/6 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 6762-255/2026 potvrzeného katastrálním úřadem dne 24.04.2026 a nově označenou jako pozemek parc. č. 2919/42 ostatní plocha, o výměře 607 m2,

v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, 

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

jejíž hodnota byla stanovena ve výši 1.863.490 Kč, k níž bude připočtena DPH v zákonné výši, bude-li tato transakce podléhat DPH 

(Předmět směny č. 2)

za podmínky úhrady doplatku ze strany společnosti Noxy Astra s.r.o., Gajdošova 1893/16, Ostrava, IČO 22494421, ve výši rozdílu cen Předmětu směny č. 1 a Předmětu směny č. 2;

kraj uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí,

dle předloženého materiálu

Důvodová zpráva:

Pozemek parc. č. 2919/20 ostatní plocha, k. ú. Moravská Ostrava, o výměře 2.239 m2, nabyl kraj do svého vlastnictví v červenci 2025 od Tělocvičné jednoty Sokol Moravská Ostrava 1, IČO 00576581. Pozemek tvoří součást sportovního areálu na ulici Gajdošova čp. 16 v Ostravě, který nabyla do svého vlastnictví společnost Noxy Astra s.r.o., IČO 22494421, v rámci prodeje majetkové podstaty společnosti Liberty Ostrava a.s. (příloha č. 1 předloženého materiálu).

Záměr kraje nabýt do svého vlastnictví celý sportovní areál a připojit ho k sousednímu areálu ve vlastnictví kraje na ulici Dr. Malého se proto nepodařilo realizovat.

Pozemek parc. č. 2919/20 je tak přístupný pouze přes pozemky společnosti Noxy Astra s.r.o. Aktuálně je přístup zajištěn v rámci nájemní smlouvy uzavřené mezi krajem a společností Noxy Astra s.r.o. na dobu určitou za účelem parkování vozidel kraje, soukromých vozidel zaměstnanců kraje a příspěvkových organizací.

Se společností Noxy Astra s.r.o. opakovaně probíhala jednání k vyřešení situace, kdy měl kraj zájem nabýt do svého vlastnictví část sportovního areálu a propojit ho společně s pozemkem parc. č. 2919/20 a areálem na ulici Gajdošova. Žádné z navrhovaných řešení nebylo ze strany společnosti Noxy Astra s.r.o. akceptováno.

Společnost Noxy Astra s.r.o. souhlasí pouze se směnou pozemku kraje parc. č. 2919/20 za část pozemku parc. č. 2919/6 ve vlastnictví Noxy Astra s.r.o. oddělenou geometrickým plánem č. 6762-255/2026, nově označenou jako pozemek parc. č. 2919/42 ostatní plocha, o výměře 607 m2. Geometrický plán pro oddělení pozemku zajistil kraj. Tento nově oddělený pozemek parc. č. 2919/42 by byl na základě směnné smlouvy připojen k sousednímu areálu kraje na ulici Gajdošova, kde je realizován projekt kraje TPA-Inovační centrum pro transformaci vzdělávání. Získaný pozemek bude využíván jako zahrada a volnočasový prostor centra.

 

Nemovitosti do směny ve vlastnictví kraje – předmět směny č. 1: 

· pozemek parc. č. 2919/20 o celkové výměře 2.239 m2,
· kupní cena činí celkem 6.873.730 Kč bez DPH; tj. 8.317.213 Kč vč. DPH (tj. 3.070 Kč/m2 bez DPH, tj. 3714,70 Kč/m2 vč. DPH), 

· na základě ocenění dle znaleckého posudku č. 054476/25 zpracovaného **********dne 07.07.2025,

· na základě jednání se společností Noxy Astra s.r.o. bylo dohodnuto, že kupní cena bude stanovena ve výši ocenění pozemku parc. č. 2919/6, jelikož pozemky tvoří pro nabyvatele společně ucelený areál (dle znaleckého posudku č. 054476/25 zpracovaného ********** dne 07.07.2025 byla cena obvyklá stanovená ve výši 2.365 Kč/m2), 
· umístěné sítě: nezapsané v katastru nemovitostí-teplovod Veolia Energie ČR, a.s.  a radiový směrový spoj České Radiokomunikace a.s.

Nemovitosti do směny ve vlastnictví Noxy Astra s.r.o. – předmět směny č. 2:

· část pozemku parc. č. 2919/6 oddělená dle geometrického plánu č. 6762-255/2026, nově označená jako pozemek parc. č. 2919/42 o výměře 607 m2,
· kupní cena činí celkem 1.863.490 bez DPH; (tj. 3.070 Kč/m2 bez DPH) - společnost Noxy Astra s.r.o. není plátcem DPH, 

· ocenění dle znaleckého posudku č. 054476/25 zpracovaného Ing. Švančarovou dne 07.07.2025,
· součásti a příslušenství: stromy a část oplocení tvořící hranici mezi Předmětem směny č. 2 a parc. č. 2919/4 (oplocení tvořící hranici s Dr. Malého je ve vlastnictví kraje),
· umístěné sítě: nezapsané v katastru nemovitostí-teplovod ČEZ ESL s.r.o. plynovodní síť a radiové směrové spoje T-Mobile.

Směna bude realizována s finančním plněním ze strany Noxy Astra s.r.o. ve výši 6.453.723 Kč. Jedná se o částku rozdílu cen:

· pozemek kraje parc. č. 2919/20 – 8.317.213 Kč vč. DPH (kraj je plátcem DPH);

· pozemek Noxy Astra s.r.o. parc. č. 2919/42 – 1.863.490 Kč (společnost Noxy Astra s.r.o. není plátcem DPH).

V případě, že se společnost Noxy Astra s.r.o. stane po uzavření smlouvy plátcem DPH, bude cena pozemku parc. č. 2919/42 navýšena o DPH v zákonné výši, přičemž se zároveň automaticky sníží výše doplatku ze strany Noxy Astra s.r.o.

Z důvodu změny plátcovství DPH společnosti Noxy Astra s.r.o. nebude uzavírán samostatný dodatek směnné smlouvy. Noxy Astra s.r.o. je povinna neprodleně písemně oznámit kraji změnu týkající se DPH.

Na základě požadavku společnosti Noxy Astra s.r.o. bude sjednán odklad finančního plnění; finanční rozdíl bude uhrazen nejpozději do 15.12.2027. Návrh na vklad pak bude podán na katastr nemovitostí dne 03.01.2028, za podmínky provedení platby ze strany Noxy Astra s.r.o.

Směnnou smlouvou současně vydá Noxy Astra s.r.o. souhlas s umístěním stavby nového oplocení projektu TPA-Inovační centrum pro transformaci vzdělávání na pozemku parc. č. 2919/42, k. ú. Moravská Ostrava. Společnost Noxy Astra s.r.o. se současně zaváže, že požádá stavební úřad o souhlas s dělením pozemku parc. č. 2919/6, k. ú. Moravská Ostrava. Kraj mu pro tento účel předá 1 vyhotovení geometrického plánu. 

Znalecké ocenění pozemků navržených do směny zajistila protistrana. Kraj zajistil geometrický plán pro rozdělení pozemku. Kraj také uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Dle dohody se zástupcem společnosti Noxy Astra s.r.o. bude umožněno využití areálu na základě nájemní smlouvy za účelem parkování a současně za účelem umístění zařízení staveniště projektu kraje TPA-Inovační centrum pro transformaci vzdělávání, a to nejdéle do 12/2032. Poskytnutí finančních prostředků na úhradu nájemného bude projednáno v samostatném materiálu.

 

Rada kraje svým usnesením č. 42/2705 ze dne 04.05.2026 rozhodla o záměru směny pozemku parc. č. 2919/20 v k. ú. Moravská Ostrava.

Záměr směny byl zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 07.05.2026 do 14.06.2026.

V souladu s usnesením rady kraje č. 44/2829 ze dne 25. 5. 2026 (materiál č. 7/16) je navrhováno, aby zastupitelstvo kraje rozhodlo o směně nemovitých věcí v k. ú. Moravská Ostrava.

{Konec důvodové zprávy}
Výpis usnesení rady kraje konané dne 25. 5. 2026:

Materiál č.:  7/16

Název: Návrh směny pozemků v k. ú. Moravská Ostrava

Číslo usnesení: 44/2829
Rada kraje

k usnesení rady kraje

č. 42/2705 ze dne 4. 5. 2026

1.  doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout

směnit nemovitou věc ve vlastnictví kraje, a to:

pozemek parc. č. 2919/20 ostatní plocha,

v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, 

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

jejíž hodnota byla stanovena ve výši 6.873.730 Kč, k níž bude připočtena DPH v zákonné výši

(Předmět směny č. 1)

za nemovitou věc ve vlastnictví společnosti Noxy Astra s.r.o., Gajdošova 1893/16, Ostrava, IČO 22494421, a to:

část pozemku parc. č. 2919/6 ostatní plocha, oddělenou dle geometrického plánu č. 6762-255/2026 potvrzeného katastrálním úřadem dne 24.04.2026 a nově označenou jako pozemek parc. č. 2919/42 ostatní plocha, o výměře 607 m2,

v k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava, 

se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

jejíž hodnota byla stanovena ve výši 1.863.490 Kč, k níž bude připočtena DPH v zákonné výši, bude-li tato transakce podléhat DPH 

(Předmět směny č. 2)

za podmínky úhrady doplatku ze strany společnosti Noxy Astra s.r.o., Gajdošova 1893/16, Ostrava, IČO 22494421, ve výši rozdílu cen Předmětu směny č. 1 a Předmětu směny č. 2;

kraj uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí,

dle předloženého materiálu

2.  ukládá

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrh dle bodu 1. tohoto usnesení

Zodp.: Ing. Michal Kokošek

Termín: 15.06.2026
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