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Véc: Vyvhodnoceni prodejnosti BD ép. 63. ku Katiovice
ViZeny pane infemyte,

k Vasi Zadosti o posouzeni prodejnosti rodinndho domm ép. 63 v ka Kafovice, budova
stoji ma pozembu parc ¢ 5t 12, majetek Moravskoslezského kraje. Hospodafeni se svéfemym
majetkem Lraje Sprava silnic Moravskoslezského kraje. prispévkova organizace. Uprkova 793/1,
Privoz, 70223 Ostrava. sdélujeme nasledujici

Objekt se nachizi v tésné blizkosti silmice £, 473, spojujici obec Vaclavovice s méstem
Frydek — Mistel, jedna se tedy o velmi frekventovanou komunikaci 7 hlediska lokality ve vztahu
k bydleni se jednd o atraktivni lokalibu, nicménéd, je tfeba wvzit vyie uvedeny omerujici faktor
v ivahn

Daltim velkym omezujicim fiktorem je piistup k nemovitosti. Ten je feden po nezpevnéné
plistupové cesté, pies pozemek ciziho vlastmika mnavic, neni vkatastu nemovitosti ani jako
plistupova cesta vyznaena. Dmuh pozembku je trvaly travnd porost. K vybudovani fadné prijezdové
komunikace bude tedy krom zmény néelu uZiti pozemku rovnéZ zadosti a vyjadieni dotéenych
orgami napojeni na hlavni silnici & 473,

Viechny tvto okolmosti proto zmaéné smifuji prodejni cenu nemovitosti Bez piijezdové
komunikace k rodinnému domm nelze financovat nilmp nemovitosti bankou z hypoteéniho gvém.
Finameujici banka temto bez vyfefensho piistupn neposkytne. TudiZ, z potenciilniho makupu
nemovitosti je vytazena firoki vefejnost Kupec se bude tedy rekmitovat pouze fad osob. které
maji k dispezici penize v hotovestl. To jsou ale v dneini dobé prevainé lidé se spekulativnimi
umysly. Ti pravdépodobné budou o kupni cens vyjedndvat, resp., vzhledem k negativnim vlivim
popsanym viie, se ji budou snaZit vyjednat ve spodnd hranici cenového pasma.
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Daliim moinym feientm je prode] nemovitosti okolmim visstnillim, tite budou
pravdépodobns akceptovat vyie uvedens negativ viivy, nebot v této lokalitd dlouhodobé Ziji.

Vzhledem k vyie uvedenym faktim odhadujeme redlnon prodejni cenn nemovitosti ve vyl
500.000.- K&

S pratelskym pozdravem

Ostrave doe 24. 02. 2014
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