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Návrh usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje


č. 56/4468

ze dne 25. 11. 2014
 (č. usnesení)

	
	../....

	1)
	rozhodlo
ukončit platnost usnesení zastupitelstva kraje č. 24/2145 bod 3) ze dne            6. 6. 2012 a č. 3/228 bod 1) ze dne 21. 3. 2013


	
	../....

	2)
	rozhodlo
a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava – Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, Ostrava, IČ 14451093, a to:
pozemek parc. č. 999/2 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 681, část obce Kunčice, jiná stavba, 
se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,
vše v k. ú. Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava (dále také „Předmět koupě“),

do vlastnictví společnosti Technoprojekt, a.s., Havlíčkovo nábřeží 2728/38, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 47677597,
za podmínky úhrady kupní ceny ve výši Kč 28.500.000, která bude hrazena formou ročních splátek takto: 
první splátku ve výši 600.000 Kč zaplatí kupující do 30 dnů po podpisu kupní smlouvy oběma smluvními stranami,
druhou splátku ve výši 700.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2016,
třetí splátku ve výši 800.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2017,
čtvrtou splátku ve výši 2.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2018,
pátou splátku ve výši 3.400.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2019, 
šestou splátku ve výši 6.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2020, 
sedmou splátku ve výši 7.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2021, 
osmou splátku ve výši 8.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2022;

kupující dále uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
b) prodat nemovitou věc uvedenou v bodě 2) písm. a) tohoto usnesení do vlastnictví společnosti Technoprojekt, a.s., Havlíčkovo nábřeží 2728/38, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 47677597, za následujících podmínek:

ba) kupující za účelem zajištění pohledávky, kterou má prodávající za kupujícím z titulu nezaplacené kupní ceny ve výši Kč 28.500.000 s příslušenstvím, zřídí zástavní právo jako právo věcné k Předmětu koupě a kraj jako prodávající Předmět koupě do zástavy přijme; zástavní právo zajišťuje také smluvní pokutu dle bodu 2) písm. be) a písm. bf),
bb) kupující zřídí k Předmětu koupě zákaz zcizení jako právo věcné ve smyslu ustanovení § 1761 a § 2128 občanského zákoníku, spočívající v nemožnosti kupujícího převést Předmět koupě na jiný subjekt; zákaz zcizení se zřizuje na dobu určitou, a to do doby zaplacení kupní ceny v plné výši,
bc)    kupující se zavazuje Předmět koupě, kromě plochy tělocvičen a společenského sálu v budově, užívat pouze za účelem vybudování a následnému provozování Technologického a vývojového parku Ostrava se zaměřením na podporu vzniku malých a středních podnikatelských subjektů rodinného typu v oblasti strojírenského a zpracovatelského průmyslu včetně pronájmu prostor těmto subjektům, a to po dobu 8 let od účinků vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí,

bd) kupující se zavazuje vždy v měsíci prosinci příslušného kalendářního roku během celé 8 leté doby předávat prodávajícímu písemnou zprávu, že Předmět koupě je užíván k účelu uvedenému v bodu 2) písmeno bc); kupující se dále zavazuje kdykoliv během celé 8 leté doby umožnit prodávajícímu kontrolovat plnění této podmínky,
be) v případě, že kupující poruší povinnost uvedenou v bodu 2) písmeno bc) je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván,
bf)    v případě, že kupující poruší povinnost uvedenou v bodu 2) písmeno bd), je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 10.000 Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván.
c) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 2) písm. a) tohoto usnesení z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava – Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, Ostrava 3, IČ 14451093, a to ke dni nabytí vlastnictví kupujícím vkladem práva do katastru nemovitostí




Důvodová zpráva:

Rada kraje svými usneseními č. 108/6952 bod 3 písm. a) a c) ze dne 3. 4. 2012 (materiál č. 4/12), č. 109/7016 bod 5) ze dne 17. 4. 2012 (materiál č. 4/8) a č. 55/4294 ze dne 4. 11. 2014 (materiál č. 11/3), rozhodla o záměru prodat formou přímého prodeje školský areál v k. ú. Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava        (příloha č. 1 předloženého materiálu), skládající se z bloků A - E. Ve školské budově probíhala teoretická a praktická výuka oborů Informační technologie, Hutník, Obráběč kovů, Mechanik elektrotechnik, Informační technologie – aplikace osobních počítačů. Do 1. 9. 2011 to byla samostatná Střední škola, Ostrava – Kunčice, příspěvková organizace, která byla sloučena se Střední školou technickou a dopravní, Ostrava – Vítkovice, příspěvková organizace. Za účelem optimalizace byla výuka v této budově ukončena se školním rokem 2011 – 2012. Obory byly přesunuty na jiné střední školy v Ostravě.
Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 24/2145 bod 3) ze dne 6. 6. 2012 (materiál č. 74) rozhodlo prodat formou veřejné dobrovolné dražby tento školský areál. Veřejná dobrovolná dražba za podmínky nejnižšího podání ve výši 37.850.000 Kč (50% ceny v místě a čase obvyklé dle znaleckého posudku ve výši 75.700.000 Kč) proběhla dne 25. 9. 2012 prostřednictvím společnosti Ostravská aukční síň s.r.o., Poděbradova 909/41, Ostrava. Do této dražby se nikdo neregistroval.

Znalec na základě neúspěšné veřejné dobrovolné dražby byl požádán o nové posouzení ceny nemovitostí v místě a čase obvyklé a dle znaleckého posudku           č. 3369-74/12 ze dne 28. 11. 2012 byla nově stanovena cena nemovitostí ve výši 50.100.000 Kč.

Zastupitelstvo kraje svým usnesením č. 3/228 bod 1) ze dne 21. 3. 2013 (materiál         č. 69) rozhodlo snížit nejnižší podání na výši 25.500.000 Kč.

Veřejné dobrovolné dražby za podmínky nejnižšího podání ve výši 25.500.000 Kč proběhly dne 16. 5. 2013 a 18. 9. 2013 prostřednictvím společnosti Ostravská aukční síň s.r.o., Poděbradova 909/41, Ostrava. Do těchto dražeb se opět nikdo neregistroval.

Školský areál byl nabídnut statutárnímu městu Ostrava k případnému využití jako podnikatelský inkubátor. Statutární město Ostrava dopisem ze dne 9. 6. 2014 sdělilo, že nemovitosti pro podnikatelský inkubátor nevyužije.

Průměrné roční náklady na provoz areálu (energie a bezpečnostní agentura) jsou ve výši cca 3 miliony Kč.
Důvodem obtížné prodejnosti areálu je skutečnost, že veškeré okolní pozemky zajišťující přístup k tomuto školskému areálu jsou ve vlastnictví společnosti AcelorMittal Ostrava a. s., která současně areálu dodává energie, vodu, plyn a zajišťuje odkanalizování.
O školský areál se začala zajímat od prosince minulého roku společnost Technoprojekt, a.s., Havlíčkovo nábřeží 38, Ostrava, se záměrem využití pro Technologický a vývojový park Ostrava (příloha č. 2 předloženého materiálu) se zaměřením na podporu vzniku malých a středních podnikatelských subjektů rodinného typu v oblasti strojírenského a zpracovatelského průmyslu s důrazem na inovace, moderní technologie a dále se silným důrazem na mezinárodní spolupráci (především Německo a Rakousko).

V průběhu měsíce srpna společnost Technoprojekt, a.s. předložila na základě řady jednání svůj konečný návrh na nabytí předmětného areálu (příloha č. 3 předloženého materiálu) splátkovým prodejem kupní ceny po dobu 8 let v celkové výši 28.500.000 Kč. Kupní cena je navržena ve výši nejnižšího podání v posledních dvou dražbách ve výši 25.500.000 Kč a úroku ve výši 3.000.000 Kč. Převod nemovitostí se předpokládá před začátkem splácení se zástavním právem pro kraj. Aktuální tržní cena areálu je dle znaleckého posudku ve výši 20,5 milionu Kč.
Návrh úhrady kupní ceny:





1.rok        600.000 Kč 

2.rok        700.000 Kč 

3.rok        800.000 Kč 

4.rok     2.000.000 Kč   

     


5.rok     3.400.000 Kč 

     


6.rok     6.000.000 Kč   




7.rok
   7.000.000 Kč 




8.rok
   8.000.000 Kč

             

       Celkem   28.500.000 Kč

Důvodem návrhu pozdější úhrady kupní ceny je skutečnost, že veškeré okolní pozemky zajišťující přístup ke školskému areálu jsou ve vlastnictví společnosti AcelorMittal Ostrava a. s., která současně areálu dodává energie, vodu, plyn a zajišťuje odkanalizování a ihned po nabytí vlastnictví areálu společností Technoprojekt, a.s. bude muset tato společnost vázat zdroje na majetkoprávní řešení se společností AcelorMittal Ostrava a. s. Další volné finanční zdroje je potřeba vázat na uvedení předmětné budovy do provozuschopného stavu.
Společnost předpokládá, že projekt rozložený do let 2015 – 2023, se stane finančně nezávislý na podporách po 4 - 5 letech. Financování předpokládá především z vlastních zdrojů a zdrojů poskytnutých z různých fondů a dotací včetně Evropské unie, které by mohly finančně záměr vylepšit. S ohledem na charakter projektu se předpokládá v období do 6 let získat podporu na vybavení, opravy, investice, provoz ve výši 15 milionů Kč a 15 milionů vloží participací z vlastních zdrojů.  Z vlastních zdrojů, výnosů a komerční půjčky pak společnost uhradí kupní cenu. Očekává, že investice do projektu bude ve výši minimálně 56 milionů Kč včetně nákupu nemovitostí.
Realizace přímého prodeje se splátkami kupní ceny se navrhuje:

a) Se zřízením zástavního práva 
Za účelem zajištění pohledávky, které vznikne prodávajícímu (MSK) za kupujícím z titulu nezaplacené kupní ceny ve výši 28.500.000,-Kč, zřídí kupující jako zástavce k Předmětu koupě zástavní právo jako právo věcné (se zápisem do katastru nemovitostí).

Neuhradí-li kupující kupní cenu řádně a včas, vznikne prodávajícímu (MSK) oprávnění uspokojit se z výtěžku zpeněžení zástavy do výše pohledávky s příslušenstvím.

V případě, že by ohledně kupujícího bylo zahájeno insolvenční či exekuční řízení, bude mít MSK jako zástavní věřitel přednostní právo na úhradu své pohledávky z majetkové podstaty.

b) Se zřízením zákazu zcizení 

Do doby než bude splacena kupní cena v plné výši, nebude kupující moci předmět koupě převést na jiný subjekt.

Tento zákaz bude zřízen jako právo věcné dle § 1761 a § 2128  občanského zákoníku a bude zapsán do katastru nemovitostí.
c) Se stanovením omezujících podmínek
Za účelem zajištění využití Předmětu koupě k účelu avizovanému kupujícím a nikoliv např. ke zřízení ubytovny, bude kupní smlouva obsahovat následující podmínky:
i.   kupující se zavazuje Předmět koupě užívat pouze za účelem vybudování a následnému provozování Technologického a vývojového parku Ostrava se zaměřením na podporu vzniku malých a středních podnikatelských subjektů rodinného typu v oblasti strojírenského a zpracovatelského průmyslu, včetně pronájmu prostor těmto subjektům, kromě plochy tělocvičen a společenského sálu v budově, a to po dobu 8 let od účinků vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí,

ii.   kupující se zavazuje vždy v měsíci prosinci příslušného kalendářního roku během celé 8 leté doby předávat prodávajícímu písemnou zprávu, že Předmět koupě je užíván k účelu ad. i.; kupující se dále zavazuje kdykoliv během celé 8 leté doby umožnit prodávajícímu kontrolovat plnění této podmínky,

iii.   v případě, že kupující poruší povinnost dle ad. i. je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 5.000.000,-Kč. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván,

iv.   v případě, že kupující poruší povinnosti dle ad. ii., je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 10.000,-Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti. Smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván.
Celý školský areál, specifikovaný v návrhu usnesení byl společnosti Technoprojekt, a.s., pronajat od 15. 11. 2014 za cenu 200.000,-- Kč/rok bez DPH. Důvodem je snaha o přesun provozních nákladů na budoucího kupujícího a vytvořit mu podmínky, aby mohl bezodkladně provést před zimním obdobím nezbytně nutná záchovná opatření.

Záměr prodeje je zveřejněn na úřední desce krajského úřadu od 6. 11. 2014 po dobu 30ti dnů.

S ohledem na výše popsané skutečnosti rada kraje po projednání doporučuje zastupitelstvu kraje rozhodnout ukončit platnost jeho usnesení o prodeji dobrovolnou veřejnou dražbou (příloha č. 4 předloženého materiálu) a prodat nemovitou věc specifikovanou v návrhu usnesení, dle podmínek uvedených v návrhu usnesení, do vlastnictví společnosti Technoprojekt, a.s.

Výpis z usnesení schůze rady kraje konané dne 25. 11. 2014:

Rada kraje

k usnesením rady kraje


č. 108/6952

ze dne 3. 4. 2012 

č. 109/7016 
    
ze dne 17. 4. 2012 


č. 55/4294 

ze dne 4. 11. 2014  
k usnesením zastupitelstva kraje

č. 24/2145 bod 3) 
ze dne 6. 6. 2012







č. 3/228 bod 1)
ze dne 21. 3. 2013

(č. usnesení)
	
	

	
	56/4468

	1)
	doporučuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout  

ukončit platnost usnesení zastupitelstva kraje č. 24/2145 bod 3) ze dne 6. 6. 2012 a č. 3/228 bod 1) ze dne 21. 3. 2013


	2)
	56/4468
d o p o r u č u j e

zastupitelstvu kraje rozhodnout  

a) prodat nemovitou věc ve vlastnictví kraje a v hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava – Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, Ostrava , IČ 14451093, a to:
pozemek parc. č. 999/2 zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č. p. 681, část obce Kunčice, jiná stavba, 
se všemi součástmi a příslušenstvím této nemovité věci,

vše v k. ú. Kunčice nad Ostravicí, obec Ostrava (dále také „Předmět koupě“),
do vlastnictví společnosti Technoprojekt, a.s., Havlíčkovo nábřeží 2728/38, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 47677597,
za podmínky úhrady kupní ceny ve výši Kč 28.500.000, která bude hrazena formou ročních splátek takto: 

první splátku ve výši 600.000 Kč zaplatí kupující do 30 dnů po podpisu kupní smlouvy oběma smluvními stranami,

druhou splátku ve výši 700.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2016,

třetí splátku ve výši 800.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2017,

čtvrtou splátku ve výši 2.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2018,

pátou splátku ve výši 3.400.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2019, 

šestou splátku ve výši 6.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2020, 

sedmou splátku ve výši 7.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2021, 

osmou splátku ve výši 8.000.000 Kč zaplatí kupující do 31. 1. 2022;
kupující dále uhradí poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
b) prodat nemovitou věc uvedenou v bodě 2) písm. a) tohoto usnesení do vlastnictví společnosti Technoprojekt, a.s., Havlíčkovo nábřeží 2728/38, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 47677597, za následujících podmínek:

ba)    kupující za účelem zajištění pohledávky, kterou má prodávající za kupujícím z titulu nezaplacené kupní ceny ve výši Kč 28.500.000 s příslušenstvím, zřídí zástavní právo jako právo věcné k Předmětu koupě a kraj jako prodávající Předmět koupě do zástavy přijme; zástavní právo zajišťuje také smluvní pokutu dle bodu 2) písm. be) a písm. bf),
bb) kupující zřídí k Předmětu koupě zákaz zcizení jako právo věcné ve smyslu ustanovení § 1761 a § 2128 občanského zákoníku, spočívající v nemožnosti kupujícího převést Předmět koupě na jiný subjekt; zákaz zcizení se zřizuje na dobu určitou, a to do doby zaplacení kupní ceny v plné výši,
bc)    kupující se zavazuje Předmět koupě, kromě plochy tělocvičen a společenského sálu v budově, užívat pouze za účelem vybudování a následnému provozování Technologického a vývojového parku Ostrava se zaměřením na podporu vzniku malých a středních podnikatelských subjektů rodinného typu v oblasti strojírenského a zpracovatelského průmyslu včetně pronájmu prostor těmto subjektům, a to po dobu 8 let od účinků vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí,

bd) kupující se zavazuje vždy v měsíci prosinci příslušného kalendářního roku během celé 8 leté doby předávat prodávajícímu písemnou zprávu, že Předmět koupě je užíván k účelu uvedenému v bodu 2) písmeno bc); kupující se dále zavazuje kdykoliv během celé 8 leté doby umožnit prodávajícímu kontrolovat plnění této podmínky,
be)    v případě, že kupující poruší povinnost uvedenou v bodu 2) písmeno bc) je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 5.000.000 Kč; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván,

bf)    v případě, že kupující poruší povinnost uvedenou v bodu 2) písmeno bd), je prodávající oprávněn požadovat smluvní pokutu ve výši 10.000 Kč za každé jednotlivé porušení této povinnosti; smluvní pokuta je splatná do 60 dnů ode dne, kdy bude kupující prodávajícím k její úhradě písemně vyzván.

c) vyjmout nemovitou věc specifikovanou v bodě 2) písm. a) tohoto usnesení          z hospodaření organizace Střední škola technická a dopravní, Ostrava – Vítkovice, příspěvková organizace, Moravská 964/2, Vítkovice, Ostrava 3, IČ 14451093, a to ke dni nabytí vlastnictví kupujícím vkladem práva do katastru nemovitostí 
56/4468

	3)
	u k l á d á
náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodu 1) a 2) tohoto usnesení
Zodp.: Ing. Ivan Strachoň
Termín: 11. 12. 2014

* * *
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