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Ing. Libor Vajda
vedouci majetkového oddéleni

Ostrava 22. 8. 2014

Zadost o prodej nemovitosti byvalého ugilisté s dilnami na adrese Vratimovska ¢&.p. 681 v&.
pozemku p. €. 999/2 v¢. predloZeni struéného zaméru zajemce

Ve vazbé na predchozi jednani a projeveni zajmu o odkoupeni vySe uvedenych nemovitosti,
dale pak v navaznosti na predstaveni zaméru v Komisi rady kraje pro rozvoj MSK a cestovni
ruch dne 13.2.2014, uvadim aktualni Zddost o prodej nemovitosti spolecné

s charakteristickymi prvky procesu prodeje v Uvodu:

1. Dovoluji si uvést, Ze pro dalsi jedndni se zdjemcem je dileZité, aby rozhodnuti majitele
prostrednictvim krajského zastupitelstva probéhlo v priibéhu mésice prosince 2014
z divodu nutnosti pripravit objekty na zimni obdobi 2014/15 a prevodu na zdjemce
do konce roku 2014.

2. Positivni efekty pro majitele pfi realizaci prodeje je moZné shrnout ndsledné :

- uspora spravnich nakladi vc. ostrahy cca 1,5 — 2mil.K¢ ro¢né

- Uspora ndklad( na zajisténi technické zpusobilosti nemovitosti (stfechy, odvodnéni)
1,5 mil.K¢

- Uspora ndklad( spojenych s reSenim infrastruktury a vlastnictvi pozemki zahrnujici
pristup k nemovitosti.

3. Negativni efekt je spojen s rizikem, kdy splatnost celé kupni ceny bude vdzand na
zdstavni pravo nemovitosti a v pripadé, kdy podnikatelsky zamér bude netspésny,
celd kupni cena splacena nebude a soucasny majitel pfevezme zpét nemovitosti
v ramci realizace zdstavy. Nicméné o nemovitosti se bude Zadatel starat a jejich
technicky stav by mél byt vyznamné lepsi, nez kdyzZ jsou nemovitosti opusténé.

4. V pripadé, kdy soucasny majitel se rozhodne nemovitosti prodat prostirednictvim
drazby, zdajemce prohlasuje, Ze se ji nezucastni. VydraZzeni nemovitosti v soucasném
stavu a bez okolnich pozemku je mozZné pouze za velmi nizkou cenu a ddle za cenu
toho, Ze budouci vyuZiti bude plné na novém majiteli a nemusi byt v souladu s

hospoddrskou strategii kraje. Zdmér zdjemce ji naopak plné respektuje.

5. Zdjemcem a budoucim moZnym vlastnikem je firma Technoprojekt a.s. Organizace a
provoz technologického parku budou svéreny k tomu ucelu zaloZené spolecnosti
Technologicky a vyvojovy park Ostrava s.r.o.

6. Proddvajici uhradi dari z prevodu nemovitosti.



Cast A — 7adost o prodej nemovitosti a pozemk vé. pFislu$enstvi

1. Pfedmét zadosti a zajemce
Budovy ¢.p. 681, sekce A,B,C,D,E v¢. pozemku p. ¢. 999/2 a pfislusenstvi (pfipojky, prava).
Zajemcem je firma Technoprojekt a.s., Havlickovo nabrezi 38, 702 00 Ostrava, zastoupenad
podepsanym nize. Pfevadény majetek bude zastaven ve prospéch prodavajiciho do doby
splaceni celé kupni ceny.

2. Budouci vyuziti
Technologicky a vyvojovy park Ostrava (TVPO) se zamérenim na podporu vzniku malych a
stfednich podnikatelskych subjektli rodinného typu v oblasti strojirenského a
zpracovatelského primyslu s dlirazem na inovace, moderni technologie a dale se silnym
dlrazem na mezinarodni spolupraci (pfedevsim Némecko a Rakousko).

3. Cena: ktera pocitad s hypotecnim Urokem cca 2,2 % je 28.500.000 K¢, dan z prevodu hradi
prodavajici

4. Uhrada kupni ceny

8 rocnich splatek

- 1lrok 600.000 K¢
- 2.rok 700.000 K¢
- 3.rok 800.000 K¢

- 4.rok 2.000.000 K¢
- 5.rok 3.400.000 K¢
- 6.rok 6.000.000 K¢
- 7.rok 7.000.000 K¢
- 8.rok 8.000.000 K¢

5. Splatnost rocni splatky
Prvni splatka ve vysi 600.000 K¢ bude uhrazena na Ucet prodavajiciho nejpozdéji do 30 dnd
po podpisu smlouvy (pfedpoklad leden 2015), posledni splatka zbytek K¢ bude uhrazena
nejpozdéji do 8 let po Uhradé prvni splatky (pfedpoklad leden2023).

6. Duavod k Zadosti o splatky
Prodavané objekty a pozemky budou slouzit podnikatelskému zaméru (projektu) s
vyznamnym spolecenskym dopadem na zaméstnanost. Neda se o¢ekdvat, Zze zdmér bude
ekonomicky sobéstacny dfive nez za 5 let s tim, Ze ve tfetim roce ocekdvame prvni vynosy na
urovni, kdy bude mozné zahajit splaceni vyraznéjsimi ¢astkami. Objekty jsou ve stavu, ktery
bude vyZadovat vysoké financni zdroje na spravu, Uhradu dani, opravy, rekonstrukce a
celkové uvedeni do stavu, ve kterém se daji provozovat firmy. Kumulace téchto naklad,
spolec¢né s uhradou kupni ceny ihned po prevodu nemovitosti, by byla pro zdjemce
nerealizovatelna. Dalsi naklad Ize ocekavat pfi feseni velmi komplikovanych inZzenyrskych siti
a okolnich pozemk( v majetku treti osoby. Na objekt, ktery je v soucasné dobé opustény a
bez vynos(, si nelze pljcit prostfedky u komercéni banky. S ohledem na charakter projektu
vyuziti oCekavame podporu od soucasného majitele a poskytnuti moznosti splatek kupni
ceny v dynamice, kterd umozni realizaci podnikatelského zaméru.



7. Prevod nemovitosti a ruceni
Pfevod by mél probéhnout po podpisu kupni smlouvy s ohledem na budouci,
predpokladané 7adosti budouciho majitele o podporu z nékolika OP (fond(i EU) a dale
s ohledem na nutnost odepisovani vlastnich investic. Ruceni za splatky kupni ceny bude
zajisténo zastavenim prevadéné nemovitosti (v¢. pozemku) a cenou modernizace, kterou
do obdobi pfipadné realizace zastavy provede budouci nabyvajici

8. Preddani nemovitosti a povinnosti budouciho majitele
K pfedani nemovitosti dojde po prevodu vlastnictvi s vyznacenim zastavy. Budouci majitel
bude mit povinnost udrZovat a obnovovat nemovitosti tak, aby nedochdzelo ke zhorSovani
technického stavu a déle bude mit povinnost postupné provadét modernizaci a obnovu se
zamérenim na dulezité ¢asti stavebniho dila ovliviiujici jeho Zivotnost (nosné konstrukce,
vyména oken, stfesni plast, inZenyrské sité, vytapéni apod.). Povinnost ze smlouvy bude
platit do Uplného Uhrady kupni ceny v¢. troka.

Cast B — zdmér 7adatele

1. Budouci vyuziti nemovitosti
Vybudovani a provozovani Technologického a vyvojového parku Ostrava (dale TVPO) pro
malé a stfedni podniky rodinného typu se zamérenim na strojirensky a zpracovatelsky
pramysl s dlirazem na inovace a mezinarodni spolupraci. TVPO bude zaméfen na zakladani a
rozvoj firem a jejich podporu po dobu 3 max. 5 let. Nasledné by se firmy mély osamostatnit a
uvolnit prostor pro dalsi zajemce.

2. Spolecensky vyznam
Zameér naplniuje snahu statu a kraje podpofit vznik a rozvoj malych a stfednich, inovativnich
firem s napojenim na mezinarodni trhy a kooperace. Zamér by mél byt pfinosem pro
podporu zaméstnanost v MSK, v obdobi l.etapy predpokladame vznik 5000 novych,
pracovnich mist pfimych a nebo neptfimych. TVPO bude mistem s dlirazem na rozvoj
podnikani mladych lidi — absolvent( ucilist, stfednich a vysokych $kol. TVPO bude
spolupracovat se Skolami a stane se mistem, kde si studenti mGzZou vyzkouset a ovérit
moznosti budouciho podnikani.

3. Financovani projektu
Pfedpokladdame, Ze se projekt stane financné nezavisly na podporach po 5 letech.
Financovani predpokladame predevsim z vlastnich zdroji a zdrojd poskytnutych z rGznych
fondU a dotaci, které by mohly finanéné zamér vylepsit. S ohledem na charakter projektu
predpokladame v obdobi do 6 let ziskat podporu na vybaveni, opravy, investice, provoz ve
vysi 15 mil.K¢ + 15 mil.K¢ participace z vlastnich zdroja. Z vlastnich zdrojd, vynosG a
komercni pljcky pak uhradime kupni cenu za nemovitost 25,5 mil. K¢ a Uroky. Celkem
oCekavame , Ze investice do projektu bude ve vysi 56 mil. K¢ v¢. ndkupu nemovitosti.

Pfedstava o financovani bez zahrnuti kupni ceny je v ¢ase nasledujici:
2014 - realizace prodeje nemovitosti
- sprava a Udrzba nemovitosti, zachranné opravy

- zpracovani komplexni studie proveditelnosti v¢. analyzy potfeb trhu (2 mil.K¢)
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- Castecny marketing
- v prabéhu roku 2014 nebudou realizovany zadné pronajmy

2015 - zdakladni stavebni, zachranné prace v¢. inz. siti, 0,5 mil.K¢
- vyreSeni pozemk( a siti z pohledu majitele a vécnych bfremen
- zpracovani projektu v¢. provozu a mezindrodnich vazeb, 0,5 mil.K¢
- zaméstnani 2 specialistll, ktefi budou tvofit zakladni administrativni jadro, 1 mil.K¢
- feseni parkovani a pfistupovych cest 0,5 mil.K¢
- Uprava prostor do funkénich celkll, 15% naplnénost, pfiprava na prvni firmy,okna (¢ast)
0,5 mil.K¢
- projektova dokumentace prestavby ucilisté na TIP v¢. povoleni, 1,0 mil.K¢
- zahdjeni ¢innosti : 1.4.2015, prondjem 3000 m2
- cekem financni vklad : 4,0 mil.K¢, celkem pfijmy 0,9 mil.K¢
2016 - castecCny provoz, 27,5% naplnénost, mezinarodni kooperace
- vyména oken a opravy, inZenyrské sité a topeni (¢ast), 1 mil.K¢
- financovani z EU, energetika , 1 mil.K¢
- projektova dokumentace, 1 mil.K¢
- vybudovani parkovacich ploch, 0,5 mil.K¢
- provoz v¢. ostrahy, 1,5 mil.K¢
- celkem financni alokace : 5 mil.K¢, celkem pfijmy z 4.200 m2 pronajatych ploch 1,260
mil.K¢ (300 K&/m2/rok pro dilny a pro kancelére, bez sluzeb)
2017 -  Castecny provoz, 40% naplnénost
- stavebni Upravy, okna, stfechy, déleni prostor, inZenyrské sité, 2 mil.K¢
- dotace z EU na energetiku, 2 mil.K¢
- vytahy, 1 mil.K¢
- provoz v¢. ostrahy 2,5 mil.K¢
- celkem financni alokace : 8,5 mil.K¢, celkem prijmy z 6.000 m2 pronajatych ploch 1,8 mil
K¢
2018 -  dokonceni stavebnich Uprav, inzenyrskych siti a parkovist, 2,5 mil.K¢
- dotace z EU na energetiku, 2 mil.K¢
- Caste€ny provoz 65% vyuziti prostor (maximum), 10.000 m2
- provoz v¢. ostrahy 2,5 mil.K¢
- celkem financni alokace : 7 mil.K¢, pfijmy z pronajma 3,0 mil.K¢
2019 - plny provoz, vyuziti 15.000 m2
- vynosy 6 mil.K¢ z ndjmu(400 K&/m2) + 1,5 mil.K¢ ze sluzeb administrativni povahy, celkem
7,5 mil.K¢
- zisk 4,5 mil.K¢ z toho Uhrada splatky + droky 3,2 mil.K¢, pro modernizaci 1,3 mil.K¢
2020-23 - plné funkéni zafizeni, spolecensky akceptovany a uzitec¢ny
- zafizeni modernizovano
- prondjem 15.000 m2 (500 ké/m2/rok)
- vynosy z ndjmu 7,5 mil.Ké/rok
- vynosy ze sluzeb 6,0 mil.Ké/rok
- zisk 6,0 mil.K¢/rok

Dalsi roky 2023 az 2027 ve Il. etapé by mély byt ekonomicky obdobné s vyssim podilem pfijmu za
administrativni sluzby.

4. Obdobi realizace projektu a jeho etapy :



l.etapa - implementace a realizace zdméru, zakladni funkce 2015 — 2022 (8 let)

ll.etapa - rozvoj projektu, modernizace, vyssi Uroven sluzeb 2023 - 2027 (5 let)

Cast C — pozadovana soucinnost a podpora MSK

Uvedeny projekt je mimoradné narocny a zapada do strategie kraje jako jedna z mozZnosti jak
podpofit zaméstnanost a tvorbu pracovnich mist.
Je zde fada prekazek, které budouci provozovatel bude muset fesit.

1. Pozemky kolem objektt
Objekt se nachazi uprostied pozemki jiného majitele a nema vlastni pfistupové cesty a
parkovani. Zajemce predpoklada podporu pfi projedndvani podminek uzivani a nebo
prevodu pozemkd z AMO na zdjemce.

2. Pripojeni na inZenyrské sité
PfestoZe existuji staré dohody, jeSté pred prevodem by mél soucasny vlastnik podpofit
Ucasti pri vyjednani novych, redlnych smluv o smlouvach budoucich. DuleZité bude
analyzovat vlastnictvi pfipojek, zajistit vécnd bfemena a stav, kdy nebude objekt v ohrozeni z
dlvodu mozZného, svévolného odpojeni od energii. Pokud nékteré pfipojky jsou na
pozemcich jiného majitele, nutno tuto skutecnost resit.

3. Memorandum o podpore a spolupréci
Charakter projektu bude vyZadovat partnersky vztah k MSK. Jesté pred pripadnym prevodem
nemovitosti bude Zadouci ze strany zdjemce ptipravit memorandum o spolupraci na dobu 10
let. Po pfevodu nemovitosti pak memorandu vzajemné potvrdit. Uvedeny zamér je
regionalniho vyznamu a spolecensko-politicka podpora je prirozena.

Ing. Martin Zustik
statutarni reditel
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