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Návrh usnesení:

Zastupitelstvo kraje

k usnesení rady kraje


č. 65/5230
ze dne 7. 4. 2015
(č. usnesení)

	
	../....

	1)
	rozhodlo
a) změnit přílohu č. 5 k materiálu schválenému usneseními zastupitelstva kraje č. 9/727 bod 2) ze dne 24. 4. 2014 a č. 11/909 ze dne 11. 9. 2014, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu

b) doplnit usnesení zastupitelstva kraje č. 9/727 bod 2) ze dne 24. 4. 2014 o podmínky převodu dle přílohy č. 2 předloženého materiálu 


	
	../....

	2)
	rozhodlo
doplnit usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1082 ze dne 11. 12. 2014 o podmínky převodu dle přílohy č. 5 předloženého materiálu 


	
	../.…

	3)


	rozhodlo
a) koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

 pozemek parc. č. 6266 o výměře 473 m2, zastavěná plocha a nádvoří,

 pozemek parc. č. 6267 o výměře 15.911 m2, ostatní plocha, 

 pozemek parc. č. 6268/1 o výměře 2.413 m2, ostatní plocha, 

 pozemek parc. č. 6268/2 o výměře 306 m2, ostatní plocha, 

 pozemek parc. č. 6288 o výměře 49 m2, ostatní plocha,  

 pozemek parc. č. 6289 o výměře 253 m2, zahrada, 

 pozemek parc. č. 6377 o výměře 1.374 m2, vodní plocha, 

 pozemek parc. č. 6378 o výměře 1.460 m2, vodní plocha,  

 pozemek parc. č. 6379 o výměře 1.489 m2, vodní plocha, 

 pozemek parc. č. 6388 o výměře 961 m2, orná půda, 

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, 

vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

z vlastnictví společnosti Veolia Energie ČR, a.s., 28. října 3337/7, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 45193410, za kupní cenu 212 Kč/m2, za podmínek dle přílohy č. 7 předloženého materiálu; poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kraj 

b) uzavřít smlouvu o budoucí kupní smlouvě dle bodu 3) písm. a) tohoto usnesení 


Důvodová zpráva:

Moravskoslezský kraj (dále jen „kraj“) uzavřel se společností Asental Land, s.r.o. (dále jen „Asental“) dne 15. 5. 2014 budoucí kupní smlouvu na nemovité věci v areálu Průmyslové zóny Nad Barborou (dále jen „PZNB“). Kromě nemovitých věcí ve výlučném vlastnictví společnosti Asental zůstávají na území PZNB nemovité věci ve vlastnictví třetích osob s tím, že jejich majetkoprávní vypořádání je rozděleno mezi kraj a společnost Asental. Kraj tak zajišťuje vypořádání nemovitých věcí ve vlastnictví České republiky, příslušnost hospodařit s majetkem státu DIAMO, státní podnik (dále jen „DIAMO“), Statutárního města Karviná (dále jen “SMK“) a Veolia Energie ČR, a.s. (dále jen „Veolia“, do 31. 12. 2014 pod názvem Dalkia Česká republika, a.s.).
Tam, kde je to možné, se snaží kraj uzavřít nejdříve budoucí převodní smlouvy. K samotnému převodu nemovitých věcí ve prospěch kraje dle těchto smluv pak dojde až v okamžiku, kdy kraj získá do svého vlastnictví nemovité věci vlastněné společností Asental včetně práv a povinností vyplývajících z potřebných pravomocných územních rozhodnutí.

K bodu 1) návrhu usnesení

Zastupitelstvo kraje rozhodlo svými usneseními č. 9/727 bod 2) ze dne 24. 4. 2014 (materiál č. 4/12) a č. 11/909 ze dne 11. 9. 2014 (materiál č. 4/8) o nabytí pozemků v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná do vlastnictví kraje za účelem vybudování PZNB z vlastnictví SMK.

Výčet nemovitých věcí ve vlastnictví SMK byl doplněn dle tohoto materiálu o spoluvlastnický podíl ve výši ideální 3/8 na pozemku parc. č. 6055 ostatní plocha, k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná (příloha č. 1 předloženého materiálu). Zbývající spoluvlastnický podíl ve výši ideální 5/8 na předmětném pozemku je ve vlastnictví společnosti Asental. 

SMK stanovilo pro převod pozemků podmínky uvedené v konceptu Smlouvy o smlouvě budoucí darovací (příloha č. 2 předloženého materiálu). Jedná se zejména o ustanovení smlouvy, které upravují povinnosti kraje, jakožto budoucího obdarovaného, při následném nakládání s pozemky tvořící předmět daru. Kraj se uzavřením této smlouvy zaváže využít předmět daru výhradně k přípravě, realizaci a užívání PZNB.
Vzhledem k tomu, že následné příjmy z nakládání s darovanými pozemky (převod, pronájem investorům apod.) by mohly naplnit znaky nedovolené veřejné podpory poskytnuté SMK kraji, obsahují příslušná smluvní ujednání mechanismy zabraňující jejímu vzniku. Zejména se jedná o zpětnou úhradu části kupní ceny, která bude v budoucnu sjednána mezi krajem a investorem, zpětnou úhradu části nájemného apod., a to ve prospěch dárce - SMK. V případě následného prodeje pozemků třetí osobě bude kraj povinen vrátit SMK rozdíl mezi obdrženou (obvyklou) kupní cenou a vynaloženými náklady na m2 pozemku (tato situace však pravděpodobně nikdy nenastane, neboť vynaložené náklady na m2 zainvestovaného pozemku převýší očekávanou budoucí hodnotu převáděných pozemků na investory), v případě následného pronájmu, pachtu apod. třetí osobě by případná výše zpětné úhrady vycházela z cen obvyklých stanovených ke dni uzavření darovací smlouvy, nikoliv až poté, co kraj pozemky zainvestuje a zvýší jejich tržní hodnotu. I přes výše uvedené závazky kraje se však jeví jako výhodnější získat potřebné pozemky do vlastnictví kraje na základě darování, než na základě kupní smlouvy. Důvodem je zejména to, že cca pouhá necelá třetina takto získané celkové výměry (celková získaná výměra činí cca 14 tis. m2) bude následně převoditelná na budoucí investory (zbývající výměra bude zastavěna zejména technickou a dopravní infrastrukturou a zůstane tak ve vlastnictví kraje).

Výčet nemovitých věcí ve vlastnictví SMK Karviná byl doplněn o spoluvlastnický podíl ve výši ideální 3/8 na pozemku parc. č. 6055 ostatní plocha, k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná (příloha č. 3 předloženého materiálu).

S ohledem na výše popsané skutečnosti rada kraje po projednání doporučuje zastupitelstvu kraje rozhodnout změnit přílohu č. 5 k usnesení zastupitelstva kraje č. 9/727 ze dne 24. 4. 2014 a usnesení č. 11/909 ze dne 11. 9. 2014 za přílohu č. 3 předloženého materiálu a doplnit svá usnesení o podmínky nabytí pozemků z vlastnictví Statutárního města Karviné darem. 

K bodu 2) návrhu usnesení

Zastupitelstvo kraje rozhodlo svým usnesením č. 12/1082 ze dne 11. 12. 2014 (materiál č. 11/11) o nabytí pozemků v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná do vlastnictví kraje za účelem vybudování PZNB z vlastnictví státního podniku DIAMO bezúplatným převodem (příloha č. 4 předloženého materiálu).

Tento státní podnik předložil kraji koncept darovací smlouvy a smlouvy o smlouvě budoucí o zřízení věcných břemen (příloha č. 5 předloženého materiálu), v níž definuje podmínky darování nemovitých věcí, nutnost zřízení věcného břemene přístupu k pozemkům, které i nadále zůstanou ve vlastnictví státního podniku, a věcného břemene služebnosti k existujícímu vodovodnímu řadu a existující kanalizaci. Tato věcná břemena budou krajem při realizaci PZNB akceptována. 
O žádosti bezúplatného převodu nemovitých věcí ve prospěch kraje rozhodla v lednu 2015 dozorčí rada státního podniku, následně byla celá záležitost postoupena jeho zakladateli, tj. Ministerstvu průmyslu a obchodu, které předloží příslušný návrh ke schválení Vládě České republiky.
S ohledem na výše popsané skutečnosti rada kraje po projednání doporučuje zastupitelstvu kraje rozhodnout doplnit své usnesení o podmínky nabytí pozemků z vlastnictví České republiky, právo hospodařit s majetkem státu pro státní podnik DIAMO darem.

K bodu 3) návrhu usnesení

Pozemky ve vlastnictví společnosti Veolia (příloha č. 6 předloženého materiálu) se nachází při jižním okraji PZNB, v místech, kde tato společnost provozuje teplárnu a jí vyrobené teplo je prostřednictvím páteřního horkovodního rozvodu (rozvodné tepelné zařízení), vedoucího územím budoucí PZNB, přepravováno ke koncovým odběratelům. Vzhledem ke skutečnosti, že společnost Veolia souhlasí s vybudováním nové průmyslové zóny a s prodejem svých pozemků ve prospěch kraje, byl 
na základě jednání mezi zástupci kraje a Veolia připraven koncept budoucí kupní smlouvy (dále jen „BKS“). Součástí tohoto konceptu (příloha č. 7 předloženého materiálu) jsou i některé podmínky, které vlastník, při jednání vyžadoval (viz dále).

Předmětem BKS je závazek Veolia uzavřít kupní smlouvu, a to do 4 kalendářních měsíců ode dne, kdy kraj zašle písemnou výzvu k uzavření kupní smlouvy. Samotná kupní smlouva bude uzavřena nejpozději do 2 let od podpisu BKS. Dohodnutá kupní cena ve výši 212 Kč za m2 vykupovaného pozemku včetně všech součástí 
a příslušenství byla ze strany kraje deklarována jako maximální (zejména s odkazem na kupní cenu v již uzavřené BKS se společností Asental, která činila právě 212 Kč 
za m2), byť dle znaleckého posudku (Ing. Pavel Polák, Havířov, znalecký posudek 
č. 2677-009/15 ze dne 9. 2. 2015), který si kraj nechal vypracovat pro své interní potřeby v souvislosti s přípravou návrhu BKS se společností Veolia, byla obvyklá cena vyšší. Zároveň ale platí, že pokud by nabytí nemovitých věcí či jejich částí podléhalo ke dni uzavření kupní smlouvy DPH, bude kupní cena navýšena o DPH v příslušné zákonné výši.
Dále z BKS vyplývá, že součástí kupní smlouvy bude ujednání smluvních stran 
o zřízení věcného břemene pozemkové služebnosti energetického vedení na části předmětu koupě, jehož obsahem bude právo Veolia zřídit, provozovat, opravovat a udržovat součást rozvodného tepelného zařízení (horkovodní napáječ 
2 x DN 600) ve vlastnictví této společnosti.  Věcné břemeno bude sjednáno na dobu neurčitou za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 1.000 Kč 
bez DPH.
Původní požadavek společnosti Veolia na přednostní odběr tepla budoucími investory v PZNB ze stávajícího rozvodného tepelného zařízení se na základě jednání podařilo redukovat do znění, které je pro kraj akceptovatelné. Kraj se tak pouze zaváže obeznámit všechny budoucí investory a uživatele objektů v PZNB s možností napojení 
na systém centrálního zásobování teplem, což je plně v souladu i s technickým návrhem zásobování území PZNB všemi potřebnými energiemi.
Finanční prostředky na výkup nemovitých věcí z vlastnictví společnosti Veolia jsou alokované v rámci rozpočtu odvětví regionálního rozvoje na rok 2015, akce PZNB.
S ohledem na výše popsané skutečnosti rada kraje po projednání doporučuje zastupitelstvu kraje rozhodnout koupit nemovité věci specifikované v návrhu usnesení dle požadovaných podmínek z vlastnictví společnosti Veolia.
Výpis z usnesení schůze rady kraje konané dne 7. 4. 2015:

Rada kraje

k usnesením zastupitelstva kraje 

č. 9/727 bod 2) ze dne 24. 4. 2014



č. 11/909
    ze dne 11. 9. 2014



č. 12/1082
    ze dne 11. 12. 2014

(č. usnesení

	
	65/5230

	1)
	doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout

a) změnit přílohu č. 5 k materiálu schválenému usneseními zastupitelstva kraje č. 9/727 bod 2) ze dne 24. 4. 2014 a č. 11/909 ze dne 11. 9. 2014, dle přílohy č. 3 předloženého materiálu

b) doplnit usnesení zastupitelstva kraje č. 9/727 bod 2) ze dne 24. 4. 2014 o podmínky převodu dle přílohy č. 2 předloženého materiálu


	
	65/5230

	2)
	doporučuje

zastupitelstvu kraje

rozhodnout doplnit usnesení zastupitelstva kraje č. 12/1082 ze dne 11. 12. 2014 o podmínky převodu dle přílohy č. 5 předloženého materiálu


	
	65/5230

	3)
	r o z h o d l a

a) zřídit věcné břemeno - služebnost stezky a cesty k části pozemku parc. č. 6333/2 ostatní plocha o nové dosud nezapsané výměře 4904 m2, dle geometrického plánu č. 735-107/2014 ze dne 24. 10. 2014, v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná, ve prospěch každého vlastníka pozemků parc. č. 6333/1, parc. č. 6333/6, parc. č. 6333/7, parc. č. 6333/8, parc. č. 6333/9, parc. č.  6333/10, parc. č. 6333/11, parc. č. 6333/12, parc. č. 6333/13, parc. č. 6333/14, parc. č. 6333/15, parc. č. 6333/16, parc. č. 6333/17, parc. č. 6333/18, parc. č. 6333/19, parc. č. 6333/20, parc. č. 6333/22, parc. č. 6333/23, parc. č. 6333/24, parc. č. 6333/25, parc. č. 6333/26, parc. č. 6333/30, parc. č. 6333/31, parc. č. 6333/32, parc. č. 6333/33, parc. č. 6333/35, parc. č. 6333/36, parc. č. 6333/37, parc. č. 6333/38, parc. č. 6333/46, parc. č. 6333/50, vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná, nyní ve vlastnictví České republiky, právo hospodařit s majetkem státu pro DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČ 00002739, spočívající v právu vstupovat a vjíždět na služebný pozemek, na dobu neurčitou, v rozsahu dle situačního nákresu, který bude nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 500 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši, za podmínky, že se kraj stane vlastníkem služebného pozemku parc. č. 6333/2; oprávněný z věcného břemene dále uhradí náklady spojené se vkladem práva do katastru nemovitostí 

b) zřídit věcné břemeno – služebnost k části pozemku parc. č. 6333/2 ostatní plocha o nové dosud nezapsané výměře 4904 m2, dle geometrického plánu č. 735-107/2014 ze dne 24. 10. 2014, v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná, ve prospěch DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČ 00002739, spočívající v právu umístění, provozování a udržování podzemního vodovodního řadu a kanalizace na části služebného pozemku a v právu vstupovat a vjíždět na služebný pozemek v souvislosti s provozem, opravami, údržbou, změnami nebo odstraňováním vodovodního řadu či kanalizace, na dobu neurčitou, v rozsahu dle situačního nákresu, který bude nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 500 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši, za podmínky, že se kraj stane vlastníkem služebného pozemku parc. č. 6333/2 v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná; oprávněný z věcného břemene dále uhradí náklady spojené se vkladem práva do katastru nemovitostí

c) uzavřít smlouvu o smlouvě budoucí o zřízení věcných břemen dle bodu 3 písm. a) a b), tohoto usnesení jako součást Darovací smlouvy mezi DIAMO, státní podnik, Máchova 201, Stráž pod Ralskem, IČ 00002739, jako dárcem a krajem jako obdarovaným, dle přílohy č. 5 předloženého materiálu   


	
	65/5230

	4)
	doporučuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout 

a) koupit do vlastnictví kraje nemovité věci, a to:

pozemek parc. č. 6266 o výměře 473 m2, zastavěná plocha a nádvoří,

pozemek parc. č. 6267 o výměře 15.911 m2, ostatní plocha, 

pozemek parc. č. 6268/1 o výměře 2.413 m2, ostatní plocha, 

pozemek parc. č. 6268/2 o výměře 306 m2, ostatní plocha, 

pozemek parc. č. 6288 o výměře 49 m2, ostatní plocha,  

pozemek parc. č. 6289 o výměře 253 m2, zahrada, 

pozemek parc. č. 6377 o výměře 1.374 m2, vodní plocha, 

pozemek parc. č. 6378 o výměře 1.460 m2, vodní plocha,  

pozemek parc. č. 6379 o výměře 1.489 m2, vodní plocha, 

pozemek parc. č. 6388 o výměře 961 m2, orná půda, 

včetně všech součástí a příslušenství těchto nemovitých věcí, 

vše v k.ú. Karviná-Doly, obec Karviná,

z vlastnictví společnosti Veolia Energie ČR, a.s., 28. října 3337/7, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 45193410, za kupní cenu 212 Kč/m2, za podmínek dle přílohy č. 7 předloženého materiálu; poplatek spojený s podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kraj 

b) uzavřít smlouvu o budoucí kupní smlouvě dle bodu 4 písm. a) tohoto usnesení 
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	5)
	r o z h o d l a

a) zřídit věcné břemeno – služebnost k částem pozemků parc. č. 6267 ostatní plocha, parc. č. 6289 zahrada a parc. č. 6388 orná půda v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná, ve prospěch společnosti Veolia Energie ČR, a.s., 28. října 3337/7, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 45193410, spočívající v právu zřídit, provozovat, opravovat a udržovat součást rozvodného tepelného zařízení horkovodního napáječe 2xDN600, jehož součástí bude právo zřídit, mít a udržovat obslužné zařízení, jakož i právo provádět na součásti rozvodného tepelného zařízení úpravy, výměny modernizaci nebo zvýšení výkonnosti, nebo odstranění na části služebných pozemků a v právu vstupovat a vjíždět na služebné pozemky v souvislosti s provozem součásti rozvodného tepelného zařízení, v rozsahu dle situačního nákresu, který bude nahrazen geometrickým plánem s vyznačeným rozsahem věcného břemene, za jednorázovou úplatu za zřízení věcného břemene ve výši 1.000 Kč navýšenou o DPH v zákonné výši, za podmínky, že se kraj stane vlastníkem služebných pozemků parc. č. 6267, parc. č. 6289 a parc. č. 6388 v k. ú. Karviná-Doly, obec Karviná; povinný z věcného břemene dále uhradí náklady spojené se vkladem práva do katastru nemovitostí

b) uzavřít smlouvu o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene dle bodu 5 písm. a) tohoto usnesení jako součást Smlouvy o budoucí kupní smlouvě mezi společností Veolia Energie ČR, a.s., 28. října 3337/7, Moravská Ostrava, Ostrava, IČ 45193410, jako prodávajícím a krajem jako kupujícím dle přílohy č. 7 předloženého materiálu
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	6)
	u k l á d á

náměstkovi hejtmana kraje

předložit zastupitelstvu kraje k rozhodnutí návrhy dle bodu 1), 2) a 4) tohoto usnesení 

Zodp.: Ing. Ivan Strachoň 

Termín: 7. 5. 2015
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