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Koncept smlouvy o budouci kupni smlouvé se spole¢nosti Veolia Energie CR,
a.s. s podminkami

Smlouva o budouci kupni smlouv  é

uzaviena dle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,Budouci smlouva “)

1. Veolia Energie CR, a.s.
se sidlem: 28. Fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 451 93 410
DIC: CZ45193410
Zapséana: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé sp.zn. B 318
Zastoupena: Ing. Zdenék Duba, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Josef Novék, ¢len predstavenstva

(dale jen ,budouci prodavajici *“)
a

2. Moravskoslezsky kraj

se sidlem: 28. fijna 117, Ostrava, PSC: 702 18
ICO: 708 90 692

DIC: CZ70890692

Zastoupen: Miroslavem Novakem, hejtmanem kraje

(dale jen ,budouci kupujici “)
spole¢né také jako ,smluvni strany “
uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o budouci kupni smlouvé

l.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodavajici Je mimo jiné vyluénym vlastnlkem nasledujicich nemovitych véci:

- pozemku parc. &. 6267 o vyméfe 15.911 m?, ostatni plocha,

- pozemku parc. &. 6268/1 0 vyméFe 2.413 m?, ostatni plocha,

- pozemku parc. &. 6268/2 0 vyméte 306 m?, ostatni plocha,

- pozemku parc. €. 6266 o vymeére 473 mz, zastavéna plocha a nadvori,

- pozemku parc. &. 6288 o vyméfe 49 m?, ostatnl plocha,

- pozemku parc. €. 6289 o vymere 253 m zahrada,

- pozemku parc. €. 6388 0 vymere 961 m?, orna puda,

- pozemku prac. €. 6379 0 vymere 1.489 m , vodni plocha,

- pozemku parc. €. 6378 0 vymere 1.460 m , vodni plocha,

- pozemku parc. €. 6377 o vymére 1.374 m?, vodni plocha,
vSe v k. U. Karvina-Doly, obec Karvina, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Karvina, na listu vlastnictvi ¢. 73
pro katastralni tzemi Karvina-Doly (dale jen ,nemovitosti“ anebo ,budouci pfedmét koupé&").
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2. Budouci kupujici ma zajem koupit nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, véetné
jejich soucasti a pfisluSenstvi, ve stavu vijakém se nalézaji ke dni podpisu této smlouvy
s pfihlédnutim ke zménam vyvolanym budoucim kupujicim a které nastanou na nemovitostech
po uzavieni této smlouvy, a to pro UCely zfizeni primyslové z6ny ,Nad Barborou“ v kat. Gzemi
Karvina-Doly, obec Karvina (dale jen ,Pramyslova zéna Nad Barborou *).



Il.
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek budouciho prodéavajiciho uzavfit kupni smlouvu o pfevodu
budouciho pfedmétu koupé specifikovaného vySe v &l. I. této smlouvy, a to do 4 kalendafnich
mésicu ode dne, kdy budouci kupujici zaSle budoucimu prodavajicimu pisemnou vyzvu k uzavreni
kupni smlouvy. Kupni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 2 let od podpisu této smlouvy. Budouci
kupuijici je opravnén zaslat pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do uplynuti 20
kalendafnich mésict ode dne podpisu této smlouvy.

M.
Kupni cena

. Budouci prodavajici proda budoucimu kupujicimu nemovitosti uvedené v €l. . odst. 1 této smlouvy,

véetné jejich soucasti a prislusenstvi, za dohodnutou kupni cenu stanovenou jako nadsobek ceny za
1 (jeden) m* vyméry pozemku a celkové vyméry pozemkd, pfiéemz cena za 1 (jeden) m® vyméry
pozemku ¢ini 212,- K& (slovy: dvéstédvanact korun ceskych) bez DPH. Pokud bude pfevod
nemovitosti podléhat DPH, bude kupni cena nemovitosti navySena o DPH, ktera se uplatni dle
platnych predpisu.

V.
Zpusob zaplaceni kupni ceny

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude budoucim kupujicim zaplacena budoucimu
prodavajicimu na jeho ucet ¢. 6606791/0100 vedeny u Komeréni banky a.s. Praha na zakladé
faktury — dafového dokladu vystaveného budoucim prodavajicim po podpisu kupni smlouvy
uvedené v ¢l. Il této smlouvy se splatnosti 30 dnli ode dne vystaveni faktury.

Jedno vyhotoveni kupni smlouvy potfebné pro podani navrhu na vklad vlastnického prava
a prava odpovidajiciho vécnému bfemeni, vé. navrhu na vklad, bude mit po podpisu kupni smlouvy
k dispozici budouci prodavajici, ktery se zavazuje podat u pfislusSného katastralniho Gfadu navrh na
vklad do katastru nemovitosti nejpozdéji do 5 pracovnich dnu ode dne pfipsani kupni ceny na ucet
budouciho prodéavajiciho. Spravni poplatek uhradi budouci kupujici na zakladé platebnich pokynu
pfislusného katastralniho Gfadu. Budouci kupujici se zavazuje pisemné oznamit budoucimu
prodavajicimu thradu kupni ceny bezprostfedné po jeji realizaci.

Pokud by pfislusny katastralni Gfad navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti dle kupni smlouvy zamitl &i Fizeni zastavil, zavazuji se strany, Ze si poskytnou
vzajemnou soucinnost k odstranéni vad, pro které nebyl vklad proveden, a podaji navrh znovu.
Budouci prodavajici se dale zavazuje vratit budoucimu kupujicimu uhrazenou kupni cenu v pfipadé
nezapsani prav dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Budouci prodavajici se zavazuje, Zze v obdobi od podpisu smlouvy budouci do faktického pfevodu
vlastnického prava k nemovitostem uvedenym v ¢l. | odst. 1 této smlouvy na budouciho kupujiciho,
nezatizi bez pfedchoziho pisemného souhlasu budouciho kupujiciho budouci pfedmét koupé pravy
tfetich osob, s vyjimkou prav tfetich osob odpovidajicich vécnému bfemeni &i uzivacich prav, jez
budou zfizena za G€elem zajiSténi fadného provozu aredlu Teplarny Karvina v kat. zemi Karvina-
Doly budouciho prodavajiciho. V pfipadé vysSe uvedené vyjimky se budouci prodavajici zavazuje
0 planovaném zatizeni pfedem pisemné informovat budouciho kupujiciho a vyvinout maximalni
Gsili k tomu, aby nové vzniklé zatizeni bylo koordinovano s pfipravovanym projektem pro vyuziti
budouciho pfedmétu koupé. V pfipadé poruSeni zavazku k nezatizeni budouciho pfedmétu koupé
bez predchoziho pisemného souhlasu budouciho kupujiciho, zavazuje se budouci prodavajici
k nahradé Skody, ktera by tim budoucimu kupujicimu vznikla.

V.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici nebude povinen koupit budouci pfedmét koupé,
popf. jeho ¢ast, a to i bez udani davodu.

V pfipadé, ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy dle této smlouvy, zejména tedy v pfipadé
marného uplynuti IhGty k zaslani vyzvy budouciho kupujiciho dle €l. Il. této smlouvy, se budouci
kupujici zavazuje, nebude-li pisemné dohodnuto jinak, zajistit zanik vSech prav a povinnosti,
vzniklych pro budouciho prodavajiciho na zakladé pravnich tituld a Gkond vztahujicich se



k budoucimu prfedmétu koupé a souvisejicich s pfipravou realizace pramyslové zony
Nad Barborou, popf. zastavit vSechna spravni fizeni vztahujici se k budoucimu pfedmétu koupé a
zahdjena v souvislosti s pfipravou primyslové zény Nad Barborou, a to do 30 kalendarnich dnu
ode dne marného uplynuti Ihlty k zaslani vyzvy k uzavieni budouci kupni smlouvy nebo marného
uplynuti Ihaty k uzavieni kupni smlouvy.

VI.
Ostatni prava a povinnosti

Budouci kupujici prohlaSuje, Ze je si védom skute¢nosti, Ze pfevadéné nemovitosti mohou byt
ekologicky zatizeny. Budouci kupujici prohlaSuje, Ze pokud bude zjiSténa ekologicka zatéz
nemovitosti, nebude vuci budoucimu prodavajicimu uplatiovat zadné naroky, tj. zejména nebude
uplatiiovat slevu z dohodnuté kupni ceny, nahradu vzniklé Skody, pfipadné Uhradu nakladd, které
bude nucen vynalozit na likvidaci této ekologické zéatéze. Zjisténi ekologické zatéze nemovitosti
nebude divodem pro odstoupeni od kupni smlouvy budoucim kupujicim.

Prodavajici timto prohlasSuje, Zze na nemovitostech nevaznou ke dni podpisu této smlouvy zadné
dluhy, vécna bfemena ani zastavni prava, ani neexistuji Zzadné jiné pravni vady vcetné pfipadnych
restitunich nérokd.

Budouci kupujici byl budoucim prodavajicim seznamen se skute¢nosti, Zze v nemovitostech
uvedenych v ¢l. I. této smlouvy je umistén a budoucim prodavajicim provozovan horkovodni
napaje¢ 2xDN600 (dale jen ,soucéast rozvodného tepelného zafizeni“) ve vlastnictvi budouciho
prodavajiciho, u néhoz neni jeho umisténi a provozovani kryto smlouvou o zfizeni vécného
bfemene, a proto se smiuvni strany dohodly na zfizeni vécného bfemene, jak je uvedeno
v €l. VII. této smlouvy.

Budouci prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné smlouvy,
které by zakladaly prava ohledné budouciho pfedmétu koupé této smlouvy, jez dosud nejsou
zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho Gfadu ohledné budouciho pfedmétu
koupé této smlouvy podany navrhy, o nichZz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto. Toto
prohldSeni se nevztahuje na prava a povinnosti vzniklé z pravnich titull a Ukond uvedenych
v tomto €l. odst. 8 této smlouvy.

Budouci kupujici hradi pfipadné naklady na pofizeni geometrickych plant souvisejicich
s prevodem nemovitosti ¢i jejich ¢asti dle kupni smlouvy.

Budouci kupujici po uzavfeni kupni smlouvy zajiStuje na své naklady vynéti nemovitosti
ze zemeédeélského padniho fondu dle potfeby.

Smluvni strany se dohodly, Ze obsahem kupni smlouvy bude zavazek budouciho kupujiciho
obeznamit vSechny investory a uZivatele objektd v Primyslové zéné Nad Barborou s moZznosti
napojeni na systém centralniho zasobovani teplem (CTZ), ktery je v souladu s Uzemni
energetickou koncepci Moravskoslezského kraje, & Uzemnim planem mésta Karvina, ktery
preferuje vytapéni pfipojenim na CZT, ¢€i zdkonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ktery
stanovuje povinnost vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy CZT v pfipadé, Ze je to technicky mozné
a ekonomicky pfijatelné, a to s ohledem na technickou infrastrukturu budouciho prodavajiciho v
okoli a na nemovitostech uvedenych v ¢€l. | odst. 1 této smlouvy.

Budouci kupujici a budouci prodavajici zajisti pfevod veSkerych prav a povinnosti, které
budoucimu prodavajicimu vzniknou z pravnich titull a dkonG vztahujicich se k budoucimu
predmétu koupé a souvisejicich s pfipravou lokality pro zfizeni Pramyslové zény Nad Barborou,
zejména pak z rozhodnuti o odstranéni stavby, ve prospéch budouciho kupujiciho a pravo uzit
s tim spojenou projektovou dokumentaci v celém rozsahu na budouciho kupujiciho separatni
smlouvou uzavienou spole¢né s podpisem Kupni smlouvy za smluvni odménu ve vySi 1.000,- K&
+ DPH, ktera se uplatni dle platnych pfedpist. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci prodavajici
muze navrhnout Upravy tohoto ujednani s ohledem na darfové predpisy a budouci kupujici tyto
zmény bude respektovat, paklize nebudou mit na budouciho kupujiciho negativni finan¢ni dopad.



VII.
Ujednani o z Fizeni vécného b femene

Smluvni strany se dohodly, Ze soucasti kupni smlouvy bude ujednani smluvnich stran o zfizeni
vécného bfemene pozemkové sluzebnosti energetického vedeni ve smyslu 876 odst. 7 zadkona
¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdgjich piedpisl, jehoz obsahem bude pravo
budouciho prodavajiciho mit zfizenu, provozovat, opravovat a udrzovat na pozemcich, a to konkrétné
na pozemku parc. &. 6267, p.p.¢. 6289 a p.p.¢ 6388, soucast rozvodného tepelného zafizeni uvedenou
vc. VI odst. 3 této smlouvy a pravo vstupovat a vjizdét na pozemky v souvislosti
s provozem soucasti rozvodného tepelného zafizeni. Vécné bfemeno bude zahrnovat také pravo
budouciho prodavajiciho zfidit, mit a udrzovat na pozemcich potfebné obsluzné zafizeni, jakoz i pravo
provadét na soucasti rozvodného tepelného zafizeni Upravy za UGcelem jeji obnovy, vymény,
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vetné jejiho odstranéni.

Pfesné zaméfeni zfizovaného vécného bremene k pozemkdm a jeho rozsah bude vymezen
v geometrickém planu, ktery nechd na své naklady zpracovat budouci prodavajici po doruceni vyzvy
budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy dle ¢l. II. této smlouvy. Geometricky plan bude tvofit
nedilnou soucast kupni smlouvy. Pro Gcéely této smlouvy je rozsah vécného bfemene uveden
v zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1. této smlouvy.

Budouci kupujici jako povinny z vécného bremene bude povinen strpét vykon prava vyplyvajiciho
z vécného bfemene budoucim prodavajicim a zdrzet se veskeré Cinnosti, kterd povede nebo by mohla
vést k ohroZeni soucasti rozvodného tepelného zafizeni a k omezeni vykonu tohoto prava budouciho
prodavajiciho.

Vécné bremeno bude sjedndno na dobu neurcitou za jednordzovou Uplatu za zfizeni vécného
bfemene ve vysi 1.000,- K& + DPH, ktera se uplatni dle platnych pfedpist. Jednorazova Uplata
v sobé bude zahrnovat také pausalni nahradu pfiméfenych ndkladl na zachovani dotcenych
nemovitosti.

VIII.
Zaveérec€na ustanoveni

Text samotné kupni smlouvy bude odpovidat ujednanim v této budouci smlouvé a bude dale
ujednan v zavislosti na aktudlnim stavu ke dni, kdy ma byt uzaviena kupni smlouva. Jind dopInéni
nelze bez souhlasu obou smluvnich stran provadét.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny
projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
Zadné ze stran

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZz k datu podpisu této smlouvy védély
nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi,
kterd si strany poskytly v této smlouvé, nebude mit zadna ze stran Zadna dalSi prava
a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla
druha strana informace pfi jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana strana
UmyslIné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné predmétu této smlouvy.

Smlouva nabyva Ucinnosti okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami na téze listiné.
Pro piipad, Ze tato smlouva neni uzavirdana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze smlouva
nebude uzaviena, pokud ji budouci prodavajici ¢i budouci kupujici podepisi s jakoukoliv zménou
¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druhda smluvni strana takovou zménu
¢i odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

Vzajemna prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravena podléhaji rezimu obcanského
zakoniku.

Zmény a doplnéni této smlouvy musi mit formu pisemnych, vzestupné d&islovanych dodatkd
ke smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami.



7. Tato smlouva je podepsana ve Gtyfech vyhotovenich, z nichz budouci prodavajici obdrzi jedno
vyhotoveni a budouci kupujici tfi vyhotoveni.

8. Nedilnou soucésti této smlouvy je nize uvedend pfiloha:
Pfiloha €. 1 - Zakres horkovodniho napaje¢e 2xDN600 v katastralni mapé

9. Dolozka platnosti pravniho jednéani dle ustanoveni § 23 z&kona &. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:
O nabyti budouciho pfedmétu koupé do vlastnictvi Moravskoslezského kraje dle této smlouvy
rozhodlo zastupitelstvo kraje svym usnesenim €. .............. [oviiiiiii. ze dne .
O zfizeni vécného bfemene a uzavfieni této smlouvy rozhodla na strané budoucmo kupu1|(:|ho rada
kraje usnesenim ¢. 65/5230. ze dne 7. 4. 2015

V Ostravé dne V Ostravé dne
Za budouciho prodavajiciho Za budouciho kupujiciho
Ing. Zdenék Duba, Miroslav Novéak
pfedseda predstavenstva hejtman kraje

Ing. Josef Novak
¢len pfedstavenstva



Priloha €. 1 - Zakres horkovodniho napaje ¢€e 2xDN600 v katastralni map é




